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Daten der Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan Nr. 109 ,.Sudlich
Hirschacker II*,
Gemarkung Schwetzingen

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss ..................ooooiiiii e 15.04.2026
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses......................... 17.04.2026

Entwurfsbilligung und Beschluss der

Offentlichkeitsbeteiligung im Internet und

in Form einer Offenlage ...............ooooiiiiiiiiii e 15.04.2026
Offentliche Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ...................... 17.04.2026
Offentlichkeitsbeteiligung im Internet und

in Form einer Offenlage..............cccooeiiiii i 20.04.2026 bis 22.05.2026

Beteiligung der Behorden und sonstigen

Trager offentlicher Belange................cccccooovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiins 16.04.2026 bis 22.05.2026
Beteiligung der Nachbargemeinden ...........................cceeee. 16.04.2026 bis 22.05.2026
Priifung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss................................ 30.09.2026
AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Begriindung stimmt mit allen seinen
Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates lberein.

Das fur die Aufstellung des Bebauungsplans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde
eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Schwetzingen, den ..........cccccvveeeen. Schwetzingen, den .........ccccceeeeeen.

Matthias Steffan Wolfgang Leberecht

Oberblrgermeister Amtsleitung des Amts fir Stadtentwicklung



BEKANNTMACHUNG DES SATZUNGSBESCHLUSSES

Die ortsliibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans geman §
10 Abs. 3 BauGB erfolgte am 14.10.2026.

Schwetzingen, den .........cccccoeeee.

Matthias Steffan

Oberblrgermeister



Satzung
tiber den Bebauungsplan Nr. 109 ,,Siidlich Hirschacker I

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geadndert durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23.07.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226)
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, berichtigt S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 10.02.2026 (GBI. 2026 Nr. 13), hat der Gemeinderat der Stadt Schwetzingen den Bebau-
ungsplan ,Stdlich Hirschacker II am 30.09.2026 als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Abgrenzung in der Plan-
zeichnung vom 23.09.2026 maligebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzungen
Der Bebauungsplan besteht aus:
a) Lageplan im Mafstab 1: 500 mit zeichnerischen Festsetzungen in der Fassung
vom 23.09.2026

b) Planungsrechtlichen Festsetzungen in der Fassung vom 23.09.2026

Zur Erlauterung ist die Begrindung in der Fassung vom 23.09.2026 beigeflgt.

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung uber den Bebauungsplan ,Sudlich Hirschacker 11* tritt mit der 6ffentlichen Be-
kanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Heilung von Verfahrens- und Formfehlern sowie von Mangeln der Abwagung:
Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 BauGB

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 bzw. § 214 Abs. 2 a beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegen-
Uber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend
gemacht worden sind.



Schwetzingen,den .....................

Matthias Steffan
Oberblrgermeister

Es wird bestatigt, dass der Inhalt bzw. Wortlaut der vorstehenden Satzung vom Gemeinderat
in seiner 6ffentlichen Sitzung am 30.09.2026 beschlossen wurde und dabei die gesetzlichen
Verfahrensbestimmungen eingehalten worden sind.

Schwetzingen,den ..................ll

Matthias Steffan
Oberblrgermeister

Die Satzungistam ..................... in Kraft getreten.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 (1) BauGB)

1.0  Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

2.0 MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB)

Grundflachenzahl als Hochstmaf}
GRZ=0,4 (§ 19 (2) BauNVO)

HSD = Gebaudehodhe als Hochstmal
11440maNN  (§ 18 BauNVO)

3.0 Bauweise
(§9 (1) 2 BauGB)

abweichende Bauweise

a Grenzbebauung ohne Langenbeschrankung
(§ 18 BauNVvO)

»
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tiberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 (1) 2 BauGB)

Baulinie
(§ 23 (2) BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVvO)

/
/

5.0 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche

(§9 (1) 24 BauGB)
VVYY . . , ;
[ Grenze zwischen Larmpegelbereichen gemafl DIN 4109 bspw.
o <«  zwischen Larmpegelbereich IV und V
AAAA Beurteilungszeitraum: Tag in 8 m Uber Gelandeniveau

6.0 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft i.V.m.

Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Private Griinflaiche, Zweckbestimmung: Randgrin
(8§ 9 (1) 15 BauGB)

oOO 00000y  Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
o 8 sonstigen Bepflanzungen
0000000 (89 (1) 25a BauGB)

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 (1) 25b BauGB)

zu erhaltende Baume
(§ 9 (1) 25b BauGB)
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7.0 Sonstige Planzeichen
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Mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache zugunsten
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/
St 1 Umgrenzung von Nebenanlagen und Stellplatzen
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(§ 9 (7) BauNVO)

Planfestgestellte B535

Ortliche Bauvorschriften

(§9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) LBauO)

PD/SD 10°-30° Dachform / Dachneigung
FD begrint SD = Satteldach 10°- 30°
0°- 5° PD = Pultdach 10° - 30°
FD = Flachdach bis 5°
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Art der baulichen Nutzung
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Quelle: Ingenieurbtro fur Bauphysik; Schalltechnischer Untersuchungsbericht

vom 18.12.2025, Anlage 8.1
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Daten der Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan Nr. 109 ,,Sudlich Hirschacker I1*,

Gemarkung Schwetzingen

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss 15.04.2026
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 17.04.2026
Entwurfsbilligung und Beschluss der Offentlichkeitsbeteiligung

im Internet und in Form einer Offenlage 15.04.2026
Offentliche Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung 17.04.2026

Offentlichkeitsbeteiligung im Internet und

in Form einer Offenlage 20.04.2026 bis 22.05.2026

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange 16.04.2026 bis 22.05.2026

Beteiligung der Nachbargemeinden 16.04.2026 bis 22.05.2026

Prifung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss 30.09.2026

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Begriindung stimmt mit allen seinen
Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates Uberein.

Das fiir die Aufstellung des Bebauungsplans vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde
eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt mit ihnrer Bekanntmachung in Kraft.

Schwetzingen, den ..........ccccovveeeeen. Schwetzingen, den .................oo.

Matthias Steffan

Oberblrgermeister

Wolfgang Leberecht

Amtsleitung des Amts fur Stadtentwicklung

BEKANNTMACHUNG DES SATZUNGSBESCHLUSSES
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Quelle: Ingenieurbtro fur Bauphysik; Schalltechnischer Untersuchungsbericht

vom 18.12.2025, Bild 7

Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans gemaf § 10 Abs.
3 BauGB erfolgte am 14.10.2026.

Schwetzingen, den ........cccccvvvvnneeenn.

Matthias Steffan

Oberbiirgermeister
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Stadt Schwetzingen
Bebauungsplan Nr. 109
»Sudlich Hirschacker II*
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Satzungsfassung)
Stand: 23.09.2026

Stadt Schwetzingen

Bebauungsplan Nr. 109 ,Sudlich Hirschacker II“ der Stadt
Schwetzingen

RECHTSGRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23.07.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt ge&ndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22.07.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224).

Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG BW) in der
Fassung vom 07.02.2023 (GBI. 2023, S. 26), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 29.07.2025 (GBI. 2025 Nr. 77).

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 16.03.2026 (GBI. 2026
Nr. 44).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.

S. 581, berichtigt S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10.02.2026 (GBI.
2026 Nr. 13).

Amt fur Stadtentwicklung/ stadtconcept GmbH 1/10



Stadt Schwetzingen

Anderung des Bebauungsplans Nr. 109

»Sudlich Hirschacker II*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Satzungsfassung) Stand: 23.09.2026

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

des Bebauungsplanes Nr. 109 ,Sudlich Hirschacker 11, Stadt Schwetzingen.

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 109 ,Sudlich Hirschacker II treten die bishe-
rigen planungsrechtlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 67
»oudliches Rangiergelande Hirschacker” in diesem Geltungsbereich aufder Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Artder baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)
Gewerbegebiet (GE) i. S. v. § 8 BauNVO
Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigen-
den Gewerbebetrieben.
Zulassig sind:

— Gewerbebetriebe aller Art einschlielich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser und 6&ffent-
liche Betriebe,

— Ausstellungsflachen,

— Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten,

— Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

Unzulassig sind:

— Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter

— Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten,

— selbstandige Werbeanlagen,

— Anlagen fur sportliche Zwecke,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

— Vergnugungsstatten,

— Tankstellen.

2. Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i. V. m. BauNVO)

2.1 Das Mal3 der baulichen Nutzung wird als Planeintrag durch die Grundflachenzahl (GRZ)
i.V.m. der Hohe baulicher Anlagen (Geb&udehthe) festgesetzt.

2.2 Grundflachenzahl

Ausnahmsweise kann die zulassige Grundflache durch die in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
aufgefuhrten Grundflachen (durch die Grundflachen von Garagen- und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,9 zugelassen werden.



Stadt Schwetzingen

Bebauungsplan Nr. 109

»Sudlich Hirschacker II*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Satzungsfassung)

2.3

Stand: 23.09.2026

Gebaudehohe

Die Gebaudehdhe wird durch Planeinschrieb in Meter tiber Normalhéhen-Null als Hochst-
malf festgesetzt:

— Flachdach: Hep definiert den oberen AufRenwandabschluss des obersten Ge-
schosses inklusive Oberkante Attika,

— Pultdach: Hep definiert den héchsten Punkt der Dachkonstruktion,

— Satteldach: Hsp definiert den hochsten Punkt der Dachkonstruktion.

Die unteren Hohenbezugspunkte sind in der Planzeichnung eingetragen.

Ausnahme: Die zuldssige Gebaudehdhe darf mit untergeordneten Bauteilen beispiels-
weise flr

— Treppenhaus bis 1,50 m,

— Technik, Belichtung u. &. — um bis zu 2,50 m,

— Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energien um maximal 2,50 m,

Uberschritten werden, sofern dies erforderlich ist und in der Summe nicht mehr als 15 %
der obersten Ebene beansprucht werden.

Mit Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energien - Photovoltaik, Solarthermie o. a. -
darf die Gebaudehothe ohne Flachenbeschrankung um maximal 1,00 m tberschritten wer-
den.

Der Hauptanlage untergeordnete bauliche Sonderformen wie z.B. Silos dirfen die zulas-
sige Gebaudehohe bis auf 118,90 m U NHN uberschreiten.

Im Gewerbegebiet (GE) gilt die abweichende Bauweise: Grenzanbau ohne Langenbe-

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien in der
Planzeichnung bestimmt. Im Einzelfall kann eine Uberschreitung der festgesetzten Bau-

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO kdnnen aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1
schrankung.
3.2
grenzen zugelassen werden.
4. Flachen fiir Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
flachen zugelassen werden.
5. Flachen fir Stellplatze und Garagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Gberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen gemalR § 12 BauNVO sind in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache und den hierfur festgesetzten Flachen zu-
lassig.

Amt fur Stadtentwicklung/ stadtconcept GmbH 3/10



Stadt Schwetzingen

Anderung des Bebauungsplans Nr. 109

»Sudlich Hirschacker II*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Satzungsfassung) Stand: 23.09.2026

Verkehrsflachen, Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

AulRerhalb des zeichnerisch festgesetzten Bereiches fur Ein- und Ausfahrt sind keine Ein-
und Ausfahrten zulassig.

7. _Private Griunflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Randgriun® dient der Randbegrinung.

8. Geh-und Fahrrecht
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gemal Planeintrag wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des Grundstiicks FIst-Nr.
5869/5 festgesetzt.

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft i.vV.m.
Bindungen fur das Erhalten und Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

9.1 Niederschlagswasser

Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten - mit Ausnahme der in der Planzeichnung fest-
gesetzten gemeinsamen Hauptzufahrt — Wegen und Lagerflachen ist mit wassergebun-
denen und/ oder wasserdurchlassigen Materialien, z.B. Schotterdecke, Rasenpflaster o-
der Rasengittersteinen vorzusehen. Auch der Unterbau muss entsprechend wasserdurch-
lassig sein.
Ausgenommen hiervon sind Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umge-
gangen wird und Stellplatzflachen sowie private Verkehrsflachen, die Uber unversiegelte
Flachen, Sickermulden und/ oder Mulden-Rigolen-Systeme entwassert werden.

9.2 Griunplanung

9.2.1 Flachen fur die Erhaltung von Strauchern

In der Planzeichnung sind Flachen fir die Erhaltung von Strauchern dargestellt. Sie
sind dauernd zu unterhalten und bei Verlust in der nachsten Vegetationsperiode zu
ersetzen.

Koniferen, Kirschlorbeer und andere invasive Arten sind unzulassig.

9.2.2 Flachen fur die Anpflanzung von Stréauchern

Entlang der westlichen Grundsticksseite, parallel zur grenznahen Bebauung auf
Grundstuck Flst-Nr. 5807/1 sind Straucher zu pflanzen, dauernd zu unterhalten und bei
Verlust in der ndchsten Vegetationsperiode zu ersetzen.



Stadt Schwetzingen

Bebauungsplan Nr. 109

»Sudlich Hirschacker II*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Satzungsfassung)

9.2.3

Stand: 23.09.2026
Koniferen, Kirschlorbeer und andere invasive Arten sind unzulassig.
Fassadenbegriunung
Die AuRenwande der Gebaude sind mit Kletter-, Klimm- oder Rankpflanzen zu begru-
nen. Als geeignet zdhlen Wandflachen von fensterlosen, ungegliederten Fassaden
und Fassadenteilen von mehr als 30 m2..
Je angefangener Meter Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Fur

das Pflanzbeet wird eine Grof3e von mindestens 0,5 m2 und 1 m3 durchwurzelbarer
Bodenraum empfohlen.

9.3 Bestehende Ausgleichsverpflichtungen

9.3.1

9.3.2

9.3.3

9.34

Sandrasenflache

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde ist eine Sandrasenflache auf ei-
nem Flachdach innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen 2 und 3 oder auf Ga-
ragen mit Flachdachern bzw. Carportiiberdachungen in einer Grof3e von mindestens
100 m? anzulegen und langfristig zu pflegen und zu erhalten. Die Durchfiihrung der
Malinahme muss spatestens innerhalb eines Jahres nach dem Beginn des Eingriffs
erfolgen. Als Beginn des Eingriffs gilt der Beginn der ErschlieBungsarbeiten, der Hoch-
baumalinahmen oder der Lagerung von Materialien auf dem Betriebsgelande.

Dachbegriinung

Flachdéacher und flachgeneigte Dacher bis zu 15° Neigung sind als extensive ,Grin-
dacher” auszubilden. Davon ausgenommen sind Aufbauten fir technische Anlagen.

Erhaltung von Baumen

Die in der Planzeichnung markierten Baume sind zu erhalten. Hierfir sind die erforder-
lichen Mafznahmen zur Pflege durchzufiihren. Es ist verboten, Ba&ume zu entfernen, zu
zerstoren, zu beschadigen oder in ihrem Aufbau wesentlich zu verandern.

Bei Abgang von Baumen mit Erhaltungsbindung ist an gleicher Stelle ein gleichwertiger
Ersatz in der nachsten Vegetationsperiode zu pflanzen.

Bei BaumalRnahmen am Rand der Flachen und Traufbereiche sind Schutzmal3nah-
men nach DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfla-
chen bei Baumafinahmen® zu ergreifen und diese im zugehdrigen Bauantrag zu erlau-
tern.

Koniferen, Kirschlorbeer und andere invasive Arten sind unzuldssig.

Anpflanzung von Baumen

Je angefangene 470 gm Grundstticksflache ist mindestens ein standortgerechter Laub-
baum zu pflanzen, dauernd zu unterhalten und bei Verlust in der ndchsten Vegetati-
onsperiode zu ersetzen. Bestandsbdume und Baume der Stellplatzbegriinung kénnen
angerechnet werden.

Um den Bereich der Baumstandorte ist eine Flache von mindestens 6 gm als unversie-
gelte Pflanzflache zu gestalten.

Amt fur Stadtentwicklung/ stadtconcept GmbH 5/10
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9.3.5 Stellplatzbegriinung

10.

Je 5 Stellplatze ist ein gro3kroniger Baum zu pflanzen. Es kénnen auch Pergolasys-
teme vorgesehen werden, die mit Kletterpflanzen zu beranken sind.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

10.1

10.2

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Schienenverkehrslarm/ StraRenverkehrslarm mussen bei Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile schutzbe-
durftiger Aufenthaltsraume der Geb&ude im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein
bewertetes Gesamt-Bauschallddmm-Mal3 (R'w,ges) aufweisen, das nach folgender
Gleichung gemaf DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R'w, ges = La — KRaumart
mit La = malgeblicher Au3enlarmpegel
mit KRaumart = 35 dB fiir Biiroraume und Ahnliches.

Die Ermittlung des maf3geblichen AuRenlarmpegels La erfolgt hierbei entsprechend Ab-
schnitt 4.4.5.3 gemaf DIN 4109-2:2018-01.

Der Nachweis der Erfiillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-
2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden maRgeblichen Au3enlarmpegel (La) sind aus den ermittelten
Beurteilungspegeln der Schalltechnischen Immissionsprognose vom 18.12.2025 des In-
genieurburos fur Bauphysik — Malo, Kallstadt abzuleiten, welche Bestandteil der Sat-
zungsunterlagen ist.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im
Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

Zum Schutz vor Gewerbelarm gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Gerausche-
missionskontingente.

Innerhalb der nachfolgend aufgefiihrten Teilflichen des Plangebiets sind nur Betriebe
und Anlagen zulassig, deren Larmemissionen soweit begrenzt sind, dass die aus den in
der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex berechneten Immissi-
onskontingente an den Immissionsorten auf3erhalb des Plangebiets gemaf DIN 45691
weder tags (6:00 -22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Gberschritten werden:

Emissionskontingente der einzelnen Teilgebiete tags und nachts in dB(A) pro m?

Bezeich- Zeitraum Tag Zeitraum Nacht Flache
nung
Lw* Lw* Lw* Lw* (m?)
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
LEK TF 1 63 99,2 48 84,2 4.201,73
LEK TF 2 65 98,3 50 83,3 2.152,01
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Die Koordinaten der Eckpunkte der Teilflachen werden in den folgenden Koordinatenta-
feln dargestellt.

Teilfliche 1 Teilflache 2
UTM-Koordinaten UTM-Koordinaten
x (M) y () X (M) y (m)
467975,49 |5472514,68|468089,99 |5472385,68
468083,77 |5472379,341468128,38 |5472347,37
468100,92 |5472396,98|468129,45 |5472345,92
467994,57 |5472530,04|468129,41 |5472343,95
468109,17 |5472325
468115,67 |5472322,25
468121,54 |5472318,25
468127,04 |5472312,87
468149,29 |5472296,37
468163,17 |5472319,62
468100,91 |5472397,01

Der Nachweis der Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente ist im Baugeneh-

migungsverfahren zu erbringen.

45691:2006-12, Abschnitt 5.

Erganzend hierzu der Hinweis 6 zu Gerduschemissionskontingenten.

Amt fur Stadtentwicklung/ stadtconcept GmbH
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SORTIMENTSLISTE FUR DIE STADT SCHWETZINGEN

Beschluss des Gemeinderates der Stadt Schwetzingen am 18.12.2019

Nahversorgungsrelevante Sortimente / Warengruppen, zugleich zentrenrelevant

Lebensmittel/ Getréanke (ohne groRe Gebinde)
Apotheken

Gesundheit- / Korperpflege/ Drogeriewaren (inkl. Putz-, Wasch- und Reinigungsmittel)/
Parfimerie- und Kosmetikartikel

Genussmittel/ Tabakwaren
Zeitschriften/ Zeitungen

Innenstadtrelevante (= sonstige zentrenrelevante) Sortimente/ Warengruppen

Reformwaren (inshesondere Lebensmittel)
Blumen

Biicher, auch antiquarische Bucher
Papier, Burobedarf, Schreibwaren
Spielwaren inkl. Modellbau

Bastelartikel

Bekleidung (z. B. gemischtes Sortiment, Damenoberbekleidung, Herrenoberbekleidung,
Kinder-/Babybekleidung, Sportbekleidung, sonstige Oberbekleidung, Berufsbekleidung)

Haus- und Heimtextilien/ Kurzwaren (auch Wolle usw.) / Handarbeit/ Nahzubehdr/ Stoffe

Kleinteilige Baby- und Kinderartikel (z. B. Bekleidung, Spielwaren speziell fir Babys und
Kleinkinder)

Schuhe (auch Sportschuhe)
Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme
Kleinteilige Sportartikel (z. B. kleinere Sportgerate, Balle, Schlager)

Kleinteilige Elektrowaren (z.B. Toaster, Kaffeemaschinen, Rihr- und Mixgeréte, Staubsau-
ger, Blgeleisen) sowie Unterhaltungselektronik (z.B. Rundfunk-, Fernseh-, fototechnische
Gerate, Videokameras)

Telekommunikationsendgerate/ Mobilfunkgerate und Zubehor
Computer und Zubeh6ér, Software und Zubehor
Bild- und Tontrager

Haushaltswaren (z. B. Schneidwaren/ Bestecke, Tafelgeschirr, Silberwaren), Glas/ Por-
zellan / Keramik, Einrichtungsbedarf (ohne Mdbel), Dekorationsartikel, Geschenkartikel und
Souvenirs

Medizinisch-orthop&dische Artikel
Augenoptik
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Horgerate

Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen, Antiquitaten (au3er Mébel)
Briefmarken/ Munzen

Uhren, Schmuck

Musikalien/ Musikinstrumente und Zubehor

Nicht innenstadtrelevante Sortimente/ Warengruppen

Korb-, Kork- und Flechtwaren

Pflanzen/ Gartenbedarf (z. B. DUngemittel, Erde, Torf, Gartenhauser, Pflanzengefalle,
Baume, Straucher, Beetpflanzen, Baumschul- und Topfpflanzen, Gartengerate)

Mdobel (z. B. Wohnmobel, Kiicheneinrichtungen, Biromdbel, Badeinrichtungen, antiquarische
Mébel und Betten)

Bettwaren (z. B. Matratzen, Lattenroste, Ober-/ Unterdecken), Tapeten, Bodenbelage (inkl.
Teppiche), Gardinenstangen

Bau- und Heimwerkerbedarf (z. B. Bauelemente, Baustoffe, Werkzeuge, Maschinen, Leitern),
Holz/ Holzmaterialien, Naturholzer

Grof3teilige Sportartikel (z. B. Laufbander, Heimtrainer)
Campingartikel (z. B. Campingristung, Kocher, Schlafsacke, Zelte, Tische, Stiihle)
Farben, Lacke, Malereibedarf

Grol3teilige Baby- und Kinderartikel (z. B. M6bel, Bettwaren, Kindersitze/ Autositze, Matrat-
zen, Kinderwagen)

Grof3teilige Elektrowaren (z. B. Kuhl- und Gefrierschranke, Waschmaschinen, Waschetrock-
ner, Geschirrspllmaschinen)

Lampen und Leuchten, Leuchtmittel
Fahrrader und Fahrradzubehor

Grof3teilige Getranke (meint Getranke als Hauptsortiment in gro3en Gebinden, also bspw.
reine Getrankemarkte)

Tiere, Guter des zoologischen Bedarfs (z. B. Tierfutter, Kéfige, Katzenbaume)
Boote und Zubehdor

Brennstoffe

Eisenwaren, Beschlage, Schlésser

Fenster, Gitter

Markisen, Rollladen

Kfz-Handel, Kfz- und Motorrad-Zubehor

Mineraldlerzeugnisse

Amt fur Stadtentwicklung/ stadtconcept GmbH 9/10
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Gartengerate, Gartenmdbel und Polsterauflagen, Gartenhauser
Gartengerate, Gartenmobel und Polsterauflagen, Gartenhauser

Bad-/ Sanitareinrichtungen und Zubehor

Tlren, Zaune

Biromaschinen und Einrichtungen

Elektroinstallationsmaterial

Heizungen, Kamine und (Kachel-)Ofen

Waffen, Angel-, Reit- und Jagdbedarf (ohne Bekleidung im Hauptsortiment)
Erotikartikel



Stadt Schwetzingen

Bebauungsplan Nr. 109

»Sudlich Hirschacker II*

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN/ HINWEISE (Satzungsfassung) Stand: 23.09.2026

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Trinkwasserschutzgebiet Zone Il B der Wassergewinnungsanlage Mannheim-
Rheinau

Das Plangebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet Zone 11l B der Wassergewinnungsanlage
,Mannheim-Rheinau“ vom 07.01.2014.

Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind einzuhalten.

Obwohl grof3flachige Schadstoffbelastungen nach den bisher vorliegenden Analysener-
gebnissen der Bodenproben nicht zu erwarten sind, ist es nicht ganzlich auszuschlief3en,
dass durch den ehemaligen Bahnbetrieb lokal vorhandene Bodenverunreinigungen ver-
ursacht wurden. Vor ,Inbetriebnahme" der festgesetzten Versickerungsflachen, ist in die-
sen Bereichen durch einen Gutachter die Schadstofffreiheit des anstehenden Bodens
analytisch nachzuweisen. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass keine Schadstoffe in
Richtung Grundwasser ausgewaschen werden. Der Bericht des Sachverstandigen soll
dem Wasserrechtsamt zur Stellungnahme vorgelegt werden.

Amt fur Stadtentwicklung/ sc stadtconcept GmbH 1/5
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HINWEISE

1. Artenschutzrechtliche Hinweise fiir in der Baugenehmigung erforderliche Nebenbe-
stimmungen

V1 — Fall- und Schnittverbote
Fallungen dirfen nur aul3erhalb der Vogelbrutsaison (Marz-August) bzw. im Winter inner-
halb der gesetzlich erlaubten Fristen (1. Oktober bis 28. Februar) durchgefihrt werden.

V2 — Artenschutz der Mauereidechse

Sind Zustandsanderungen (Vegetationsentfernung, Umbau, Neubau, etc.) im sudostli-
chen Teil des Plangebietes geplant, die im Lebensraum der Mauereidechse liegen, ist im
Jahr vor Baubeginn eine Uberpriifung hinsichtlich der Betroffenheit der Mauereidechse
durchzufihren, aus der sich ggf. ArtenschutzmalRnahmen ergeben kénnen. Diese kbnnen
Z. B. Bauzeitenbeschréankungen, eine Vergramung, temporéare Schutzzaune und die An-
lage von Ersatzhabitaten umfassen.

V3 — Besatzfreiheit Mauereidechse

Vor einer Umgestaltung der Freiflichen sind die Betroffenheit von Mauereidechsen zu
Uberprifen und die geplanten MalRhahmen zur Vermeidung eines Eintretens artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestdnde mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

2. Natur- und artenschutzrechtliche Ausnahmen und Befreiungen

Sofern eine natur- oder artenschutzrechtliche Ausnahme oder Befreiung erforderlich ist,
ist ein formlicher Antrag bei der h6heren Naturschutzbehdrde erforderlich, der sich in sei-
ner Begrundung explizit auf die Tatbestandsvoraussetzungen der Ausnahme- oder Be-
freiungsregelung bezieht.

3. Wasserhaushaltsbilanz

Bei Flachen von mehr als 800 gm ist grundsatzlich eine Wasserhaushaltsbilanz zu er-
stellen und dem Wasserrechtsamt zur Prifung vorzulegen. Fur die Erstellung einer Was-
serhaushaltsbilanz fiir den bebauten und unbebauten Zustand sind die relevanten Merk-
blatter der DWA-Reihe 102 heranzuziehen.

4. Niederschlagswasser, Regenwasserbewirtschaftung

Soll das auf dem Gewerbegrundstiick anfallende Niederschlagswasser versickert oder in
ein oberirdisches Gewasser eingeleitet werden, ist hierfir bei der Unteren Wasserbehdrde
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Niederschlagswasser darf nach 8 2 der Niederschlagswasserverordnung erlaubnisfrei
versickert oder als Gemeingebrauch in ein oberirdisches Gewésser eingeleitet werden,
wenn es von folgenden Flachen stammit:

a. Dachflachen, mit Ausnahme von Dachflachen in Industriegebieten sowie Sondergebie-
ten mit vergleichbaren Nutzungen,

b. befestigten Grundstiucksflachen, mit Ausnahme von gewerblich, handwerklich und in-
dustriell genutzten Flachen,

c. offentlichen Stral3en, die als OrtsstralR3en der ErschlieRung von Wohngebieten dienen,
und offentlichen StraRen aul3erhalb der geschlossenen Ortslage mit Ausnahme der
Fahrbahnen und Parkplatze von mehr als 2-streifigen Stral3en.

Amt fur Stadtentwicklung/ sc stadtconcept GmbH 2/5
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d. beschréankt 6ffentlichen Wegen und Geh- und Radwegen, die Bestandteil einer &ffentli-
chen Stral3e sind.

Die erlaubnisfreie Entwasserung des Niederschlagswassers von befestigten Flachen tber
1.200 m? ist dem Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, vorher anzuzeigen.

Niederschlagswasser, das von unbeschichteten Metalldachern abflief3t, ist behandlungs-
bedurftig und die Einleitung in das Grundwasser/ in den Vorfluter ist erlaubnispflichtig. Zur
Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen in den Boden und in das Grundwasser,
wird empfohlen als Material zur Dacheindeckung unbeschichtete Metalle (Kupfer, Zink,
Blei) auszuschlie3en. Auch auf Regenrinnen und Regenfallrohre aus diesen Materialien
sollte verzichtet werden.

Bei der Verwendung von Grundéachern ist auf die Verwendung von biozidfreien Dachbah-
nen zu achten. Wenn Griindacher mit Wurzelschutz o0.4. verbaut werden, ist das Nieder-
schlagswasser entweder Uber eine Versickerungsmulde zu leiten, mit einem entsprechen-
den technischen Substrat zu behandeln oder in die Mischwasserkanalisation zu entwas-
sern.

Das Versickern von Niederschlagswasser in unterirdischen Anlagen bedarf einer vorheri-
gen (technischen) Behandlung und ggf. einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Auf Altlasten durfen ohne Ricksprache mit der Unteren Bodenschutzbehérde keine Ver-
sickerungsanlagen errichtet werden.

5. Anbauverbot Landesstrafle L 597

Das Plangebiet grenzt an die Anbauverbotszone entlang der Landesstral3e L 597 an. Ent-
sprechend dem zeichnerischen Eintrag grenzt das Plangebiet an die Anbauverbotszone
entlang der Landesstral3e L 597 an; in einer Entfernung bis zu 20 m zur Landesstral3e —
gemessen am aul3eren Fahrbahnrand - dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet wer-
den.

Der sudliche Teil des Plangebietes liegt in der Anbaubeschrénkungszone entlang der Lan-
desstrafie L 597; Baugenehmigungen in der Entfernung bis zu 40 m brauchen die Zustim-
mung des Landkreises Rhein-Neckar als StralRenbautrager.

5. Bundes- und LandesstralRen

Das Oberflachenwasser darf nicht der Stral3e oder der straReneigenen Entwasserung zu-
gefuhrt werden. Entwasserungseinrichtungen der StralRe stehen hierfir grundséatzlich
nicht zur Verfligung.

6. Gerduschemissionskontingente

Es ist Ublich die Schallausbreitungsberechnungen auf die Bestandssituation zu beziehen,
wenn nicht andere Kenntnisse tber Neubau oder Abriss von Geb&auden in engem zeitli-
chen Zusammenhang auf dem Schallausbreitungsweg vorliegen. Sollte innerhalb des
Plangebietes die im Nordwesten an der Plangebietsgrenze bestehende Halle abgerissen
werden, so kénnen die in den Anlagen 8.1 dargestellten Larmpegelbereiche, die aufgrund
des pegelbestimmenden Schienenverkehrslarms parallel zur Bahntrasse verlaufen in den
Bereich der Halle weitergefuhrt werden. Aufgrund der hohen AufRenl&rmpegel ist es in
jedem Falle sinnvoll im Rahmen des Bauantrags fir Gebaude mit schutzbeddirftigen Rau-
men im Sinne der DIN 4109-1, 2018, Nummer 3.16 die Berechnungen zum maf3geblichen

Amt fur Stadtentwicklung/ sc stadtconcept GmbH 3/5
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AulRenlarmpegel mit Berlicksichtigung der Eigenabschirmung des geplanten Gebaudes
erneut durchzufiihren und dann den Schallschutz der Fassade auf den zum Teil erheblich
geringeren Aul3enlarmpegel abzustimmen.

7. Archéologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemal3 § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbun-
gen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist ein-
verstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gem. § 27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten ge-
ahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten hiertiber
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

8. Altlasten, Bodenschutz

Fur den stidwestlichen Teil (Hofzufahrt) des Grundstiicks mit der Fist.Nr. 8551/1 in Sch-
wetzingen wir auf folgende Altlasten-, Altlastenverdachtsflichen und entsorgungsrele-
vante Flachen hingewiesen (Bodenschutz- und Altlastenkataster, HISTE-Fortschreibung
Stand 2018):

Flache Lage Wirkungspfadbe-zogene
Bewertung

AS Spedition, Rheintal- Flst-Nr. 08551/1 Boden-Grundwasser:

strafe B - Neubewertung bei

37-39 (Flachen-Nr. Anderung der Exposi-

03050-000) tion

Der Standort wurde auf Beweisniveau 3 fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser in den
Handlungsbedarf B-Neubewertung bei Anderung der Exposition eingestuft.

Der Altlastenverdacht ist ausgeraumt, es liegen im Schadensherd zwar erhéhte Konzent-
rationen vor, aber in Proben des bewerteten Wirkungspfades sind die Prifwerte eingehal-
ten. Bei aktueller Nutzungssituation ist die Ausbreitung mdoglicherweise vorhandener
Schadstoffe unwahrscheinlich (keine Exposition). Mit einer Anderung der Exposition fiir
vorhandene Schadstoffe (z.B. durch Entsiegelung der Flache) kann jedoch eine Situation
entstehen, in der der Transfer moglich wird. Bei Entsiegelung von Flachen ist daher eine
gutachterliche Baubegleitung vorzusehen. Vor der Bebauung der Flache ist sicher zu
stellen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet und die nutzungsspe-
zifischen Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung fir alle relevanten
Wirkungspfade eingehalten sind. Im Einzelfall ist bei einer Entsiegelung von Flachen eine
gutachterliche Baubegleitung erforderlich.

Bei Eingriffen in den Boden ist mit dem Anfall von entsorgungsrelevantem Material zu
rechnen.

Offenkundige, bislang unbekannte Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder

schadlichen Bodenveranderung sind der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehorde un-
verziglich (UBAB) mitzuteilen.

Amt fur Stadtentwicklung/ sc stadtconcept GmbH 415
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9. Vorschriftennachweis

Die den Planunterlagen zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und
DIN-Vorschriften) kbnnen bei der Stadt Schwetzingen eingesehen werden.

Amt fur Stadtentwicklung/ sc stadtconcept GmbH 5/5



Satzung
iiber die Ortlichen Bauvorschriften
fir den Bereich ,,Siidlich Hirschacker II*

Nach § 74 Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 16.03.2026
(GBI. 2026 Nr.44) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg
(GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, berichtigt S. 698), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10.02.2026 (GBI.2026 Nr. 13), hat der Gemeinderat der
Stadt Schwetzingen flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sudlich Hirschacker II“ am
30.09.2026 die Ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist die Abgrenzung in der
Planzeichnung vom 23.09.2026 mafRRgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO getroffenen
Festsetzungen zuwiderhandelt.
§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften ,Stdlich Hirschacker I1* tritt mit der 6ffentli-
chen Bekanntmachung nach § 74 Abs. 7 LBO i. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Schwetzingen,den ..................

Matthias Steffan
Oberbirgermeister

Es wird bestatigt, dass der Inhalt bzw. Wortlaut der vorstehenden Satzung vom Gemeinderat
in seiner offentlichen Sitzung am 30.09.2026 beschlossen wurde und dabei die gesetzlichen
Verfahrensbestimmungen eingehalten worden sind.

Schwetzingen, den ................

Matthias Steffan
Oberblrgermeister

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.
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»Sudlich Hirschacker I1*
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Satzungsfassung)
Stand: 23.09.2026

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

des Bebauungsplanes Nr. 109 ,SudlichHirschacker 11“ der Stadt Schwetzingen

1.  AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
8§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.1 Dacher
Zulassig sind

— Flachdach mit einer Neigung bis 5°,
— Pult- oder Satteldach mit einer Neigung von 10° - 30°.

Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 15° sind extensiv zu
begriinen. Hierzu die planungsrechtliche Festsetzung 7.2.1.

2. Einfriedungen
874 Abs. 1 Nr. 3LBO

Einfriedungen sind allseitig bis zu einer H6he von 2,00 m zulassig.

Zur Rheintalstral3e ist eine Einfriedung ausschliel3lich als offener oder begrunter Zaun
zulassig, geschlossene Einfriedungen wie Mauern, Holz- und Plastikwande sind
unzulassig.

Nur so weit aus schalltechnischen Griinden erforderlich, sind Mauern auch in einer Héhe
von mehr als 2 m zulassig. Hierzu die planungsrechtliche Festsetzung 10.1.

3. Werbeanlagen
8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zulassig.

Werbeanlagen auf den Dachern der Gebaude sind unzulassig, ebenso Werbeanlagen
mit wechselnder Lichtwerbung und Laserlichtwerbung.

Die GesamtgroRe von Werbeanlagen darf je Baugrundstick insgesamt 6 m2 nicht
Uberschreiten.
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Stadt Schwetzingen
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Teil . STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG - PLANUNGSRECHTLI-
CHE FESTSETZUNGEN

A. Geltungsbereich

Das ca. 6.326 gm grofRe Plangebiet liegt am sudlichen Rand des Stadtteils Hirschacker nord-
westlich der Friedrichsfelder LandstraRe unmittelbar stiidwestlich entlang der Bahnflachen.

Das Plangebiet wird begrenzt:

— nach Nordwesten durch ein Biotop,

— nach Nordosten durch Bahngelande,

— nach Sidosten durch die Friedrichsfelder LandstrafRe und

— nach Siudwesten durch die Rheintalstralle und Gewerbebetriebe an der Rheintal-
stral3e.

Das Plangebiet Uberlagert teilweise den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 67 ,Sudli-
ches Rangiergeldnde Hirschacker” in der Fassung vom 16.04.2004.

AN

Abb. 1: Ubersichtsplan mit Abgrenzung des Geltungsbereichs
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B. Planungserfordernis und Planungsziele

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan auf dem ehemaligem Bahngeldnde vom Jahr 2003
sichert eine Firma fir Garten- und Landschaftsbau, kleinflachigen Einzelhandel sowie eine
Firma zur Herstellung mineralischer Zuschlagstoffe aus Erzen und Handel mit diesen Produk-
ten. Der Durchfiihrungsvertrag ist mit der Herstellung der genannten Betriebe verbraucht, der
Bebauungsplan selbst ist weiterhin rechtskréftig. Die geltenden, vorhabenbezogenen Festset-
zungen sind sehr spezifisch, eine Nutzungsanderung nicht moglich.

Das seit November 2023 leerstehende Areal der Firma fur Garten- und Landschaftsbau auf
Flst-Nr. 8551/1 wurde in der Zwischenzeit verkauft. Geplant sind Einrichtung und Betrieb eines
Autohauses. Damit die gewerbliche Brachflache auch weiterhin genutzt werden kann, wird die
Festsetzung eines Gewerbegebietes nach § 9 BauNVO angestrebt. Hier ist unter anderem
auch eine Umnutzung als Autohaus — betriebliche Atypik - méglich.

Zur Schaffung von Planungsrecht und Investitionssicherheit wird eine teilweise Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 67 ,Sudlich Rangiergelande Hirschacker* erforder-
lich. Dies dient dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie der Fortentwicklung der
bestehenden Siedlungsstruktur. Es handelt sich somit um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung, welcher im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden soll.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande stehen dem Vollzug des Bebauungsplans voraus-
sichtlich nicht entgegen. Hierzu Ziffer J. Das Planungserfordernis ist gegeben.

C. Einbindung in die Gbergeordnete Planung

1. Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar 2020 vom Dezember 2014 weist fir den Gel-
tungsbereich eine gewerbliche Bauflache aus; es handelt sich um eine nachrichtliche Uber-
nahme aus dem Flachennutzungsplan.

Grundsatzlich gilt der Vorrang der Innenentwicklung vor AuRenentwicklung (Z) PS 1.4.1.4.
Dabei sind verfugbare Flachenpotentiale im Siedlungsbestand vorrangig vor anderen Flachen-
potentialen zu nutzen.

Die Stadt Schwetzingen wird als Siedlungsbereich Gewerbe (Z) PS 1.5.2.2 festgelegt. In den
»oiedlungsbereichen Gewerbe* ist die Bestandssicherung und Weiterentwicklung vorhandener
Betriebe vorrangige Aufgabe. Darliber hinaus sollen diese Standorte unter Bertcksichtigung
der lokalen und regionalen Rahmenbedingungen angemessene Flachenreserven flir ergén-
zende gewerbliche Neuansiedlungen vorhalten.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Guterverkehrsstrecke (N).

Die Reaktivierung einer gewerblichen Brache in stadtebaulich glinstiger Lage entspricht den
Ausweisungen des Einheitlichen Regionalplans.
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Abb. 2: Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans Verband Re-
gion Rhein-Neckar, Stand 15.12.2014
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2. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbands Heidelberg-Mannheim von 2020 stellt
fur das Plangebiet eine gewerbliche Bauflache dar.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abb. 3: Aktuelle Darstellung im Flachennutzungsplan Heidelberg — Mannheim; Stand
16.05.2025
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D. Rechtliche Situation

1. Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet Gberlagert zum gré3ten Teil den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 67 ,Sldliches Rangiergelande Hirschacker”. Dieser Bebauungsplan ent-
halt sehr konkrete Festsetzungen fir eine Firma flr Garten- und Landschaftsbau, kleinflachi-
gen Einzelhandel sowie eine Firma zur Herstellung mineralischer Zuschlagstoffe aus Erzen
und Handel mit diesen Produkten. Der Durchfiihrungsvertrag ist mit der Herstellung der ge-
nannten Betriebe ,verbraucht®, der Bebauungsplan selbst ist weiterhin rechtskraftig.

2. Eigentumsverhaltnisse

Die Parzelle Flst-Nr. 8551/1 ist in privatem Eigentum.

3. Baulasten/ Grunddienstbarkeiten

Im Grundbuch sind auf das Grundsttck Flst-Nr. 8551/1 beschrénkte personliche Dienstbarkei-
ten zugunsten der DB Netz AG, Frankfurt am Main eingetragen:

— Bahnbetriebsrecht und Immissionsduldung,
— Bestand einer Einfriedung
— Unterhaltungs-, Ausbesserungs- und Erneuerungspflicht der Einfriedung

Im Baulastenverzeichnis ist

a) das Grundstuck Flst-Nr. 8551/1 in einem Abstand von 2,50 m entlang der Grundstuicks-
grenze des Grundstiicks FIst-Nr. 5869/5 auf der gesamten Lange dauernd uniiberbaut
zu lassen (Abstandsbaulast)

b) und bei einer kinftigen Bebauung des Grundstiicks FIst-Nr. 8551/1 die gesetzlichen
Abstande, gemessen von der unter a) festgelegten Abstandsflache einzuhalten

E. Verfahrensform

Das bebaute Plangebiet liegt in der bebauten Ortslage von Schwetzingen. Da die geplante
gewerbliche Nutzung eine Grundflache von unter 20.000 gm beansprucht, durch das Bebau-
ungsplanverfahren keine UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet werden, keine Beeintrachti-
gung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks von Natura-2000-Gebieten vorliegt und keine
Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach 8§ 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind,
sind die Anwendungsvoraussetzungen fur ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
gegeben. Es handelt sich somit um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Ein formeller
Umweltbericht ist nicht erforderlich; gleichwohl sind aus materiell-rechtlicher Sicht Belange des
Umweltschutzes in die Abwagung einzustellen. Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als
vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuléssig.

Amt fur Stadtentwicklung/ sc stadtconcept GmbH 7121



Stadt Schwetzingen

Bebauungsplan Nr. 109

,»Sudlich Hirschacker Il

BEGRUNDUNG (Satzungsfassung) Stand: 23.09.2026

F. Wesentliche Inhalte der Planungskonzeption

Auf der Gewerbebrache soll kiinftig ein Gewerbegebiet entstehen, in dem Gewerbebetriebe
aller Art zulassig sind. Hierzu gehoren auch Einzelhandelsbetriebe mit betrieblicher Atypik wie
bspw. ein Autohaus. Dies erméglicht gegentiber der bisherigen planungsrechtlichen Situation
bei Eigentimerwechsel eine ziligige Um- und Nachfolgenutzung gewerblicher Flachen.

Konkret ist die Ansiedlung eines Autohauses mit Werkstatt geplant. Dabei sollen die beste-
henden Gebaude sowie die zugehérigen Hof- und Freiflichen entsprechend umgenutzt wer-
den. Darlber hinaus soll es auch mdoglich sein, bei Bedarf zusatzliche Bauten errichten zu
kdnnen.

G. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt Uber die bestehenden Stralen mit ihren
Kanal-, Gas-, Wasser-, Strom- und Medienleitungen.

Es gibt bereits eine Bestandsbebauung mit hohem Versiegelungsanteil, die an die &ffentliche
Kanalisation angeschlossen ist und fir die eine Entwasserungsgenehmigung erteilt wurde.
Somit ist die ordnungsgemafe Abwasserbeseitigung sichergestellt. Es besteht ein Anschluss
an einen 6ffentlichen Mischwasserkanal.

Dies widerspricht dem Grundsatz, das Regenwasser nicht Giber den Kanal zu beseitigen, son-
dern auf dem Grundstiick zur Versickerung zu bringen.

Bei Flachen von mehr als 800 gm ist grundsatzlich eine Wasserhaushaltsbilanz zu erstellen
und dem Wasserrechtsamt zur Priifung vorzulegen. Fur die Erstellung einer Wasserhaushalts-
bilanz fir den bebauten und unbebauten Zustand sind die relevanten Merkblatter der DWA-
Reihe 102 heranzuziehen.

Soll das auf dem Gewerbegrundstiick anfallende Niederschlagswasser versickert oder in ein
oberirdisches Gewasser eingeleitet werden, ist hierflr bei der unteren Wasserbehdrde eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Auf Altlasten dirfen ohne Ricksprache mit der Unteren Bodenschutzbehdrde keine Versicke-
rungsanlagen errichtet werden.

H. Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt tiber die Rheintalstral3e, welche lberort-
lich Gber die Friedrichsfelder LandstraRe (L 597) angebunden ist. Der Einmindungsbereich
befindet sich in unmittelbarer Nahe zu den beiden Auffahrtsrampen der B 535. Der vorhandene
Linksabbiegestreifen weist mit einer Ladnge von ca. 35 m eine geringe Stauraumlange auf,
sodass eine Rickstaugefahr in den Geradeausverkehr nicht ausgeschlossen werden kann.

Zur Entscharfung der Situation ist der Ausbau der beiden Zufahrtsrampen zur B 535 geplant.
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I.  Planungsrechtliche Festsetzungen - Begrindung

1. Artder baulichen Nutzung

Bestandsbebauung im Plangebiet und Umgebung

Das Plangebiet ist bereits mit einem ehemaligen Gartenbaubetrieb bebaut. Zu diesem Zweck
wurde ein vorhabenbezogener Bebauungsplan erstellt; neben dem Gartenbaubetrieb ist Ein-
zelhandel und Wohnen zulassig. Daruber hinaus sind weitere gewerbliche Nutzungen nicht
zulassig. Nach Westen und Suden schliel3en weitere gewerbliche Betriebe an, nach Norden
eine Wohnbebauung.

Fur den konkret geplanten Gartenbaubetrieb wurden die Umweltauswirkungen mit Blick auf
die angrenzende Wohnbebauung untersucht und schalltechnisch bewertet. Es wurden Fest-
setzungen zum aktiven Larmschutz getroffen.

Konzept
Mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO sind Gewerbebetriebe aller Art

zulassig. Hierzu gehoren auch Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimen-
ten. So ist unter anderem ein Autohaus mit Werkstatt zulassig.

Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten empfiehlt die Schalltechnische Immissionsprognose
(MALO 2025), im Gewerbegebiet keine Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuzulassen. Dieser Empfehlung wird gefolgt; be-
triebliches Wohnen ist unzulassig.

Anlagen fur sportliche Zwecke sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke sind aus Schallschutzgriinden aber auch wegen der Lage im Siedlungsgeflige
unzulassig. Denn die unmittelbare Umgebung ist durch Gewerbe und Verkehr gepragt; Nut-
zungen mit relativ hohem Verkehrsautkommen wiirden nicht zur Grundstiickssituation passen.

Die Unzulassigkeit des Einzelhandels mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimen-
ten ergibt sich aus dem Einzelhandelskonzept der Stadt Schwetzingen (IMMACOM 2019), die
Unzuldssigkeit von Vergnugungsstatten aus dem Vergnigungsstattenkonzept (IMAKOMM
2012) der Stadt Schwetzingen.

Die Unzulassigkeit von selbstandigen Werbeanlagen und Tankstellen ergibt sich aus der Lage

des Plangebietes im Siedlungsgeflige. An der Schwelle zur Wohnbebauung soll auf eigen-
stéandige, dominierende Werbeanlagen verzichtet werden.
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GE "Lange Sandicker”

Abb. 4: Plangebiet (griine Flache) im GréRenvergleich zu umgebenden Gewerbegebieten
,Lange Sandacker‘ und ,Sudlich Hirschacker” in Schwetzingen; Amt fur Stadtent-
wicklung
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2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird festgesetzt tUber die Grundflachenzahl und die Héhe
baulicher Anlagen jeweils als Hochstmal3.

2.1 Grundflachenzahl

Bestandsbebauung im Plangebiet und Umgebung
Die Grundflache der Bestandsbebauung ist sehr konkret durch Eintrag tberbaubarer
Grundstucksflachen in der Planzeichnung festgesetzt. D.h. die zuldssige Grundflache ist
identisch mit der Uberbaubaren Grundstiicksflache

Konzept
Die zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO fallt mit 0,4 eher niedrig aus; gleich-

zeitig liegt die zulassige Gesamtversiegelung mit 90 % eher hoch. Dies ergibt sich aus der
Grundstlckssituation, insbesondere dem Grundstiickszuschnitt und der Lage der be-
grenzten Ein-/ Ausfahrt, aber auch aus der geplanten Nutzungsart. Autohauser benétigen
in groRem Mal3e Abstellflachen fir Autos.

Auf die Festsetzung einer zulassigen Geschossflachenzahl wird verzichtet. Bei einer zu-
lassigen Gebaudehdhe zwischen 7,00 m und 8,50 m und einer Grundflachenzahl von 0,4
ist eine Geschossflachenzahl von 0,8 zu erwarten. Auch die zulassige Hohe fir Gebaude
mit Satteldach ermoglicht zwei Vollgeschosse. Somit ist mit einer eher niedrigen Ge-
schossflachenzahl zu rechnen.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Bestandsbebauung im Plangebiet und Umgebung
Die HOhe der Bestandsbauten, diese bestehen aus Hallen/ Gewachshausern, wird durch
Eintrag in die Planzeichnung in Metern Gber Normal-Null (NN) bestimmt. Das bestehende
Gelande fallt relativ eben aus. In der Planzeichnung werden drei untere Hohenbezugs-
punkte eingetragen. Die zulassigen, maximalen Geb&udehdhen von 8,70 m, 9,60 m und
10,30 m erlauben 2- bis 3-geschossige Gebaude.

Konzept
Die maximale Gebaudehohe orientiert sich am Gebaudebestand sowie unmittelbar an-

grenzend an das Plangebiet und wird jeweils als zulassiges Héchstmald definiert.

— Gebaude mit Flachdach: der obere AuRenwandabschluss entspricht 7,00 m,
— Gebaude mit Pultdach: der héchste Punkt der Dachkonstruktion entspricht 8,50m,
— Gebaude mit Satteldach: der hochste Punkt der Dachkonstruktion entspricht 10,40 m.

Die Festsetzung der zulassigen Gebaudehdhen erfolgt in Metern Gber Normalhéhen-Null

(NHN). Um die notige Flexibilitat beim Bau gewerblicher Gebdude zu gewahrleisten, wird
auf die Festsetzung von Vollgeschossen verzichtet.
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3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Bestandsbebauung im Plangebiet und Umgebung
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt keine Bauweise fest. Im Bestand zeichnen sich
die Geb&aude durch einen einseitigen bzw. beidseitigen seitlichen Grenzanbau aus.

Bisher werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen mit Hilfe von Baugrenzen und Baulinien
festgesetzt. Die Baugrenzen durfen teilweise mit untergeordneten Bauteilen tberschritten wer-
den. Die Baulinien sind zwingend mit Geb&uden bzw. Mauern in einer Mindesththe anzu-
bauen; eine Maximalhdhe ist ebenfalls vorgegeben.

Konzept
Wegen des schmalen und langen Grundstiickszuschnitts und der Lage der Ein-/ Ausfahrt, aber

auch wegen der Bestandsbebauung wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Demnach
sind Geb&aude mit ein- bzw. zweiseitigem Grenzanbau ohne Langenbeschrankung zulassig.
Hierdurch ergibt sich eine Abweichung von den landesrechtlichen Abstandsvorschriften; diese
ist stadtebaulich motiviert.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden tber Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.
Dabei gibt die Baulinie zwingend eine Grenzbebauung vor. So ergibt sich eine bandartige
Struktur, die sich stark am Grenzverlauf orientiert.

Die AuRenwand der grenznahen Bebauung auf FIst-Nr. 5807/1 ist als Brandwand gestaltet.

4. Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Diese sind
fur das Plangebiet ausreichend bemessen.

5. Flachen fur Stellplatze und Garagen

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen sowie innerhalb hierfir festgesetzter Flachen zulassig. Dies ertffnet die nétige
Flexibilitat der jeweiligen gewerblichen Nutzung und orientiert sich gleichzeitig am derzeitigen
Bestand. Wasserdurchlassige Oberflachenbeldge vermindern die Versiegelungswirkung.

6. Verkehrsflachen - Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache

Bestand
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist eine Ein- und Ausfahrt enthalten; diese wurde auch
umgesetzt.

Konzept
Die bestehende Ein- und Ausfahrt wird zeichnerisch festgesetzt. Dariiber hinaus sind keine

weiteren Ein- und Ausfahrten zul&ssig.

7. Private Grunflache

Die Festsetzung der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Randgrin® dient der
gringestalterischen Einbindung des Plangebietes Fist-Nr. 5807/1 . Dies ist insbesondere we-
gen der auf Grundstick Fist-Nr. 5807/1 anschliel3enden, grenznahen Bebauung mit Brand-
schutzwand erforderlich. Diese Flache ist von der gewerblichen Nutzung ausgeschlossen.
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8. Geh-, Fahr-und Leitungsrecht

Auf dem Grundstiick Flst-Nr. 8551/1 ist zeichnerisch ein 7,50 m breites Geh- und Fahrrecht
eingetragen. Das Geh- und Fahrrecht umfasst die Befugnis, das Grundstiick Flst-Nr. 5869/5
jederzeit Giber das Flist-Nr. 8551/1 betreten und befahren zu kénnen.

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft i.V.m.
Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflan-

Zzungen

Das Plangebiet weist keine besonderen dkologischen Wertigkeiten und kein besonderes ar-
ten- und naturschutzrechtliches Konfliktpotenzial auf (ZIEGER MACHAUER 2026B9).

Der Bebauungsplan fuhrt zu einem geringen zusatzlichen Eingriff in Natur und Landschaft,
ohne dass eine besonders schwerwiegende Beeintrachtigung zu erwarten ist.

Aus dem rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 67 ,Sidliches Rangierge-
lande Hirschacker® bestehen Verpflichtungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft. Diese MalRnahmen werden beibehalten und in die Fest-
setzungen Ubernommen.

Auf Teilflachen des Plangebietes kommt die streng geschitzte Mauereidechse vor. Bei einer
Zustandsanderung (Vegetationsentfernung, Umbau, Neubau, etc.) sind die erforderliche Ar-
tenschutzmafRnahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festzulegen.

9.1 Niederschlagswasser

Naturnahe Wasserbewirtschaftung: Wie unter Ziffer G ausgefihrt, wird die Bestandsbe-
bauung mit einem hohen Versiegelungsanteil tiber einen 6ffentlichen Mischwasserkanal
bzw. einen Sickerschacht entwassert. Dies widerspricht dem wasserrechtlichen Grund-
satz, wonach das anfallende Oberflachenwasser méglichst vor Ort zuriickgehalten und in
den natirlichen Wasserkreislauf eingebunden werden soll. Bei kiinftigen Baumafnahmen
sind dauerhaft wasserdurchléassige Oberflachen herzustellen, sofern wasserrechtliche
Griinde nicht dagegenstehen.

9.2 Grunplanung

Grlunplanerische Malinahmen ergeben sich aus dem rechtskraftigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 67 ,Sudliches Rangiergelande Hirschacker®. Hierzu die Ausfiihrungen
unter 1.9.3. Bestandsb&ume und bestehende Strauchpflanzungen sind dauerhaft zu erhal-
ten. Dariiber hinaus sind Straucher entlang der westlichen Grundstiicksseite zu pflanzen,
um die grenznahe Bebauung auf den Grundstiick FIst-Nr. 5807/1 gestalterisch in die Hof-
situation einzubinden und dadurch den Aufenthaltscharakter zu erhéhen. Ergdnzend ist
die Begrunung von AuRenwanden vorgegeben. Bedingt durch die mit den Begrinungs-
mafinahmen verbundene Verdunstungskuihle ist eine Verbesserung des Mikroklimas ver-
bunden. Nicht zuletzt dient die Begrinung auch der Biodiversitéat.

Uber die Pflicht zur Erhaltung und Anpflanzung hinaus sind weitere Begriinungsmafnah-
men zuléssig.
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9.3 Bestehende Ausgleichsverpflichtungen

Artenschutz

Aus fachgutachterlicher Sicht (ZIEGER MACHAUER 2026a) sind durch den Bebauungs-
plan Nr. 109 ,Sudlich Hirschacker 11 in Schwetzingen keine artenschutzrechtlichen Kon-
flikte/ VerstoRe bzw. eine Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG zu erwarten, wenn die genannten Vermeidungsmaflnahmen zum
Schutz der Mauereidechse beachtet werden. Hierzu gehdrt auch, dass die bestehenden
Grunflachen, Strukturen, Schaugarten, Teichanlagen und Geb&ude im sitdostlichen Teil
des Plangebietes erhalten bleiben und weitergenutzt werden.

Um bei einer Zustandsanderung (Vegetationsentfernung, Umbau, Neubau, etc.) keine
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG auszuldsen, sollte der Eidechsenbestand zum
Zeitpunkt der tatsachlichen Zustandsénderung untersucht und im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens ggf. erforderliche Artenschutzmafnahmen festgelegt werden. Es
ist sicherzustellen, dass im Baufeld keine streng geschiitzten Eidechsen vorkommen. Ge-
gebenenfalls sind Vorkehrungen zur Vermeidung von Individuenverlusten in Form von
Bauzeitenbeschrankungen, Vergramung und temporaren Schutzzaunen erforderlich und
auf dem Grundstiick geeignete Ersatzhabitate flr Eidechsen zu schaffen. (z. B. Natur-
steinmauern, Saumstreifen).

Umweltbelange in der Abwégung

Die Untersuchung der Umweltbelange (ZIEGER MACHAUER 2026b) zeigt, dass das
Plangebiet keine besonderen 6kologischen Wertigkeiten und kein besonderes arten- und
naturschutzrechtliches Konfliktpotenzial aufweist.

Der Bebauungsplan fiihrt zu einem geringen zuséatzlichen Eingriff in Natur und Landschatft,
ohne dass eine besonders schwerwiegende Beeintréachtigung zu erwarten ist.

Aus dem rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 67 ,Sudliches Ran-
giergelande Hirschacker“ bestehen Verpflichtungen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft:

— Anlegen einer Sandrasenflache,

— Begrlnung flach geneigter Dacher,

— Erhalt und Anpflanzen von standortgerechten Laubbdaumen,
— Stellplatzbegriinung.

Diese Malinahmen sind beizubehalten bzw. in den neuen Bebauungsplan zu tberneh-
men.

10. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Bestand

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 67 ,Siudliches Rangiergelande Hirschacker® zur
Ansiedlung und planungsrechtlichen Sicherung des Gartenbaubetriebes und einer Firma zur
Herstellung mineralischer Zuschlagstoffe aus Erzen und Handel mit diesen Produkten wurden
in einer Gerauschimmissionsprognose vom 10.01.2003, Ergdnzung vom 29.07.2003, die
schalltechnischen Auswirkungen und Einwirkungen untersucht und MaRnahmen zum Schutz
vor Emissionen von Verkehrswegen und zum Schutz vor Emissionen aus gewerblicher Nut-
zung entwickelt. In diesem Zuge wurde an der westlichen Grundstiicksgrenze eine Baulinie
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mit einer Mindesthdhe von 107,90 m U NN (dies entspricht ca. 4 m) festgesetzt und zur Bahn-
seite hin eine Schutzmauer mit einer Mindesthéhe von 105,90 m U NN (dies entspricht ca. 2
m).

Konzept
Nunmehr wird fir den Bereich des ehemaligen Gartenbaubetriebes ein Gewerbegebiet gemaf

§ 8 BauNVO festgesetzt. Auf dieser Grundlage wurde eine Schalltechnische Immissionsprog-
nose (MALO 2025) erstellt’.

Bezog sich die bisherige Gerauschimmissionsprognose zum geplanten Gartenbaubetrieb der
Fa. Ralf Grothe GmbH vom 10.01.2003, Ergdnzung vom 29.07.2003 u. a. auf den konkret
geplanten Gartenbaubetrieb, sind nunmehr die zu erwartenden Immissionen auf Basis der
pauschalen Emissionsanséatze flr Gewerbegebiete zu ermitteln und mit den immissionsrele-
vanten Orten abzugleichen.

AulRerhalb des Plangebietes befinden sich im Stiden und Stidwesten gewerblich genutzte Fla-
chen, im Westen und im Norden Wohnbebauung. Im Osten verlauft die Bahntrasse Mannheim-
Schwetzingen und daran anschlieRend Waldflache. Die von dem StraRen- und Schienenver-
kehr sowie den gewerblichen Grundsticken ausgehenden Gerédusche wurden im Rahmen der
Larmvorsorge berechnet und die Einwirkungen auf die geplante Bebauung innerhalb des Plan-
gebietes prognostiziert und nach den geltenden Regelwerken beurteilt.

10.1 Immissionsprognose flr das Plangebiet
a. Verkehrslarm

Die Emissionen des Verkehrslarms auf den 6ffentlichen Straf3en und Schienenwegen
wurden berechnet und deren Einwirkungen auf den Bebauungsplan nach der DIN
18005, Beiblatt 1 und der 16. BImSchV bewertet. Dabei werden die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 sowie die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV im Tag- und Nachtzeitraum von den einwirkenden Verkehrsgerauschen be-
zogen auf die Gebietseinstufung Gewerbegebiet teilweise deutlich tberschritten.

Die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung werden grof3flachig Uberschritten.
Mal3geblich sind die Immissionen durch den Stral3en- und Schienenverkehrslarm; der
Schienenverkehrslarm ist pegelbestimmend.

Ein aktiver Schutz (Wande, Walle) ist grundsatzlich passiven Malinahmen (Schall-
schutzfenster, Lifter, etc.) vorzuziehen. So kommt eine Erhéhung der vorhandenen
Schallschutzwénde entlang der Bahntrasse in Frage, sofern Bahnbelange dem nicht
entgegenstehen. Die Umsetzung ist aber aus stadtebaulichen und wirtschaftlichen
Griinden wenig realistisch.

Auch durch eine Hohenbegrenzung der Geb&ude kann mit ggf. geringeren Hohen von
Schallschutzwanden eine ausreichende Schallpegelminderung erreicht werden. Der

! Die Schalltechnische Immissionsprognose bezieht sich noch auf die urspriingliche Bezeich-
nung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 67 ,Sudliches Rangiergelande Hirsch-
acker” wurde in der Zwischenzeit aber umbenannt in Bebauungsplan Nr. 109 ,Sudlich Hirsch-
acker II“.
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Bebauungsplan setzt eine Geb&udehdhe fest, die eine maximal 2-geschossige Bebau-
ung ermoglicht.

Als passiver Schutz vor Verkehrslarm und somit zum Schutz gesunder Arbeitsverhalt-
nisse wird die Einhaltung von Schalldamm-Malen von Auf3enbauteilen gemafd DIN
4109-1 vorgegeben; so kénnen die Verkehrsgerausche gemindert werden. Die mali3-
geblichen AulRenlarmpegel im Tagzeitraum gelten fir alle schutzbedurftigen Raume,
die Gberwiegend im Tagzeitraum genutzt werden (Buiro etc.). In Kombination mit fens-
terunabhangiger Luftung kdnnen schutzbedurftige Rdume so gestaltet werden, dass
auch die Schwelle zur Gesundheitsgefahr nicht Uberschritten wird. Schallmindernd
wirkt sich auch die Lage schutzbediirftiger R&ume in Erdgeschossebene aus.

Bei Gebauden mit Blrordumen ist im Rahmen einer Einzelfallbeurteilung das Schall-
damm-Mal} der Fassade gegen Aul3enlarm rechnerisch nachzuweisen.

b. Gewerbeldrm

Die gewerblichen Aktivitdten auf den umliegenden Betriebsgrundstiicken wurden Gber-
schlaglich auf der sicheren Seite liegend angenommen, die Beurteilungspegel inner-
halb des Bebauungsplanes prognostiziert und nach DIN 18005, Beiblatt 1 sowie TA-
Larm beurteilt.

Die prognostizierten Beurteilungspegel der bestehenden Stral3enverkehrswege und
der Schalleinwirkung innerhalb des Plangebietes sind ohne zusatzliche aber mit beste-
henden aktiven SchallschutzmalRnahmen (ca. 2 m hohe Schallschutzwand sowie bau-
liche Anlage mit einer Mindesthéhe von ca. 4 m westlich entlang des Bahngelandes)
erfolgt.

Dabei werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 fiir
ein Gewerbegebiet unterschritten. Diese Bewertung kann auf die geltenden Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm Ubertragen werden.

Konzept
Es sind keine Malinahmen gegen den Anlagenlarm innerhalb des Plangebietes erfor-

derlich.

c. Gesundheitsschutz

Die grundsétzliche Vorgabe des Gesundheitsschutzes innerhalb des gesamten Plan-
gebietes in Bezug auf den Gesamtverkehrslarm auch mit den vorhandenen aktiven
Schallschutzmafinahmen im Nachtzeitraum in 4 m und 8 m Uber Gel&ndeniveau des
Plangebietes wird nicht erfullt.

Eine schalltechnische Vorbelastung, die die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung im
Sinne von Art. 2 Abs. 2 GG Uberschreitet, stellt kein zwingendes Planungshindernis
dar, wenn gewichtige stadtebauliche Grunde fir die Planung sprechen? und

2 BVerwG, Urt. v. 22.03.2007 — 4 CN 2/06 — E 128
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10.2

Schallschutzmal3nahmen getroffen werden, die die planbedingten Wirkungen ausglei-
chen345,

Bereits in den 2000er Jahren wurde die nicht mehr fir Bahnzwecke bendétigte Flache
aus dem Bahnrecht entlassen und fiir eine gewerbliche Nutzung planungsrechtlich ge-
sichert. Schon zu diesem Zeitpunkt war diese schmal und lang gestreckte Flache, die
unmittelbar an die Bahnflache und damit an den Schienenverkehr anschlief3t, schall-
technisch stark vorbelastet. Dennoch wurde im Sinne der Innenentwicklung vor Auf3en-
entwicklung die Umnutzung dieser Brachflache fiir die Ansiedlung eines Gartenbaube-
triebes sowie einer Firma zur Herstellung mineralischer Zuschlagstoffe aus Erzen und
Handel mit diesen Produkten starker gewichtet und planungsrechtlich gesichert; aus-
nahmsweise konnten je Betriebsgrundstiuck zwei Wohnungen fir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
trieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind, zugelassen werden. So wurden bereits auf der Grundlage der Gerauschimmissi-
onsprognose zum geplanten Gartenbaubetrieb der Fa. Ralf Grothe GmbH vom
10.01.2003, Ergdnzung vom 29.07.2003 MalRBhahmen zum Schutz vor Emissionen von
Verkehrswegen und zum Schutz vor Emissionen aus gewerblicher Nutzung entwickelt.

Auch weiterhin wird dem 6ffentlichen Belang der Innenentwicklung vor AuRenentwick-
lung durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes ein vorrangiges Gewicht beige-
messen. Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten werden betriebliche Wohnungen fir
unzulassig erklart. Ausreichender Schallschutz am Arbeitsplatz ist durch passive
Schutzvorkehrungen am Gebaude sicherzustellen, was durch die Festsetzungen zum
Immissionsschutz sichergestellt wird.

Immissionsprognose fir das umgebende Wohngebiet

Die gewerbliche Gerduscheinwirkung auf die bestehende und geplante Bebauung aul3er-
halb des Geltungsbereichs wird durch mehrere gewerbliche Anlagen und gewerblich ge-
nutzte Flachen bestimmt (Vorbelastung). Bei der Planung sollen die Belange der beste-
henden Betriebe und der schalltechnisch immissionsschutzrechtlich geltende Schutz der
bestehenden Bebauung berlicksichtigt werden. Dem planungsrechtlich gesicherten Allge-
meinen Wohngebiet wird eine Schutzbedirftigkeit nach TA Larm zugeordnet.

Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten soll die Schallabstrahlung im geplan-
ten Gewerbegebiet so begrenzt werden, dass an den immissionsrelevanten Orten im All-
gemeinen Wohngebiet und im Gbrigen Einwirkungsbereich keine Uberschreitungen von
Planwerten oder geltenden Immissionsrichtwerten zu erwarten sind.

Im Bebauungsplan werden daher die Larmpegelbereiche entsprechend der Anlage 8.1
der Schalltechnischen Immissionsprognose (MALO 2025) festgesetzt. Im Tagzeitraum
sind die Flachen sehr gut als Gewerbegebiet nutzbar. Gewerbliche Aktivitdten im Nacht-
zeitraum sind nur eingeschrankt gegeniiber dem Tagzeitraum realisierbar.

Bei gewerblichen Betrieben istim Rahmen einer Einzelfallbeurteilung das zulédssige Emis-
sionskontingent rechnerisch nachzuweisen.

3 0VG Ldneburg, Urt. v. 24.06.2015 — 1KN 138/13
4 OVG Minster, Urt. v. 13.03.2008 — 7 D 34/07.NE
5 VGH Kassel, Urt. v. 21.01.2025 — 4 C 655/21.N
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Es ist Ublich, die Schallausbreitungsberechnungen auf die Bestandssituation zu beziehen,
wenn nicht andere Kenntnisse tber Neubau oder Abriss von Gebauden in engem zeitli-
chen Zusammenhang auf dem Schallausbreitungsweg vorliegen. Sollte innerhalb des
Plangebietes die im Nordwesten an der Plangebietsgrenze bestehende Halle abgerissen
werden, so kdnnen die in den Anlagen 8.1 dargestellten Larmpegelbereiche, die aufgrund
des pegelbestimmenden Schienenverkehrslarms parallel zur Bahntrasse verlaufen, in den
Bereich der Halle weitergefihrt werden. Aufgrund der hohen AuBRenlarmpegel ist es in
jedem Falle sinnvoll im Rahmen des Bauantrags fiir Geb&ude mit schutzbedrftigen Rau-
men im Sinne der DIN 4109-1, 2018, Nummer 3.16 die Berechnungen zum maf3geblichen
Auenlarmpegel mit Berilicksichtigung der Eigenabschirmung des geplanten Gebaudes
erneut durchzufuhren und dann den Schallschutz der Fassade auf den zum Teil erheblich
geringeren Aul3enlarmpegel abzustimmen.

L. Klimaschutz und Klimaanpassung

1. Allgemeiner Klimaschutz/ Reduzierung von CO»

Vorbeugende MalRnahmen der Gemeinde sollen einen Beitrag dazu leisten, dass sich der
Anstieg der Durchschnittstemperatur der die Erde umgebenden Atmosphére in den
nachsten Jahren nicht zu sehr erhoht; zum Schutz des Klimas soll der CO,-Ausstol3 auf
der Ortsebene gering gehalten oder durch geeignete Gegenmal3nahmen kompensiert
werden.

— Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden und an den Einsatz erneu-
erbarer Energien zur Wéarme- und Kalteversorgung von Gebauden ergeben sich aus
dem Gebaudeenergiegesetz (GEG) und Warmeplanungsgesetz (WPG) und gelten un-
mittelbar, unabhéngig vom Bebauungsplan.

— Durch die Pflicht zur Installation und Betrieb von Photovoltaikanlagen nach dem Klima-
schutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg wird ein weiterer Bei-
trag zur Reduzierung von CO- geleistet. In Kombination mit begriintem Dach erhdht
sich die Effizienz einer Photovoltaikanlage.

— Eine Dachbegrinung dammt im Winter und dient im Sommer als Hitzeschutz und tragt
so als natirliche Klimaanlage zu Energieeinsparungen bei.

— Griunflachen und Gebéaudebegriinung funktionieren u.a. als CO.-Speicher.

2. Kleinklima/ Klimaanpassung

MafRnahmen zur Klimaanpassung im Plangebiet dienen dem Schutz der ansassigen Be-
volkerung vor den Folgen des Klimawandels etwa vor Hitze oder Starkregen.

— Die Erhaltung und Anpflanzung von Baumen ermdglicht schattige Bereiche mit Kiih-
lungseffekten an heiRen Sommertagen.

— Wasserdurchlassige Oberflachen sowie die Dachbegriinung erméglichen Verduns-
tungskuhle an heilR3en Sommertagen.

Amt fur Stadtentwicklung/ sc stadtconcept GmbH 18/21



Stadt Schwetzingen
Bebauungsplan Nr. 109
,»Sudlich Hirschacker Il

BEGRUNDUNG (Satzungsfassung) Stand: 23.09.2026
Teil II: STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG - ORTLICHE BAUVOR-
SCHRIFTEN

Das Plangebiet liegt am sidlichen Rand des Stadtteils Hirschacker nordwestlich der Fried-
richsfelder Landstraf3e unmittelbar stidwestlich entlang der Bahnflachen. Die ehemalige Bahn-
flache diente zuletzt einem Gartenbaubetrieb und steht seit November 2023 leer. Als Nachfol-
genutzung ist konkret die Ansiedlung eines Autohauses geplant; es sollen aber auch andere
gewerbliche Nutzungen mdglich sein. Es sind gestalterische Vorgaben zur Einbindung der ge-
werblichen Nutzung in die Umgebung erforderlich.

1. Déacher

Im Gewerbegebiet sind bereits Sattel- und begrinte Flachdacher vorhanden. Um den bau-
rechtlichen Bestand zu schiitzen sind auch kiinftig Sattel- und-Flachdacher zulassig. Um einen
gewissen Grinanteil im Gewerbegebiet zu sichern, sind dartiber hinaus Flachdacher und flach
geneigte Dachflachen extensiv zu begriinen. Dies hat nicht nur gestalterische Vorteile, es ist
im Sinne eines lokalen Wasserhaushalts, dient der Verbesserung des Mikroklimas und der
Forderung der Biodiversitat.

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit Begrunung eignen sich in besonderer Weise fur
die Nutzung solarer Energie. Die Ortlichen Bauvorschriften stehen nicht entgegen.

2. Einfriedungen

Das Gewerbegrundsttck ist entlang der Bahn mit einer ca. 2,70 m bis 4,00 m hohen, teilweise
grun berankten Mauer eingefriedet. Dies dient nicht nur der Abgrenzung nach Auf3en, sondern
vorrangig dem Schutz vor Bahnlarm. Zur Rheintalstrae hin besteht ein ca. 2,00 m hoher,
blickdichter Zaun.

Aus sicherheitstechnischen Griinden sind Einfriedungen im Gewerbegebiet zum Schutz des
Betriebes erforderlich. Zulassig sind 2,00 m hohe blickfreie oder begriinte Zaune. Abweichun-
gen hiervon sind nur zul&ssig, so weit dies schalltechnisch begriindet ist.

Bestehende Einfriedungen, die durch die 6rtlichen Bauvorschriften unzulassig werden, genie-
Ren Bestandsschutz.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen werden hinsichtlich ihrer Lage und Grof3e eingeschrankt. Sie sollen sich den
Baustrukturen deutlich unterordnen. Bestehende Werbeanlagen, die durch die 6rtlichen Bau-
vorschriften unzulassig werden, genief3en Bestandsschutz.

Landau, 23.09.2026

]
sTadTrconcepTm -
sc stadtconcept GmbH

Dipl.-Ing. Brigitte Busch
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Bebauungsplan Nr. 109
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BEGRUNDUNG (Satzungsfassung) Stand: 23.09.2026

Teil 1l: VERFAHREN

Der Gemeinderat der Stadt Schwetzingen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 15.04.2026
die Aufstellung des Bebauungsplans ,Stdlich Hirschacker 11 beschlossen. In der gleichen Sit-
zung wurde beschlossen, dass der Bebauungsplanentwurf im Rahmen der Offentlichkeitsbe-
teiligung im Internet verdéffentlicht werden soll.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Umnutzung eines seit November 2023 leerstehenden Areals einer Firma fur Garten-
und Landschaftsbau geschaffen werden. Der bisher geltende vorhabenbezogene Bebauungs-
plan setzt lediglich eine Flache flir Garten- und Landschaftsbau fest; andere gewerblichen
Nutzungen sind ausgeschlossen. Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung einer
Gewerbebrache und damit der Innenentwicklung. Auf dieser Grundlage ist die Ansiedlung ei-
nes Autohauses aber auch anderer Gewerbenutzungen maglich.

Die Offentlichkeitgbeteiligung gemalf 8 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager Offentlicher Belange gemalf? § 4 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Nach-
bargemeinden gemaf § 2 Abs. 1 BauGB sind erfolgt.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
16.04.2026; Frist bis 22.05.2026 um Stellungnahme gebeten. Es sind insgesamt 21 Stellung-
nahmen von Tragern 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden eingegangen, davon 7 mit
Anregungen vereinzelt mit Hinweischarakter.

Vom 20.04.2026 bis einschlie3lich 22.05.2026 wurden die Planunterlagen im Internet verof-
fentlicht und parallel auch 6ffentlich ausgelegt. Hierauf wurde auch in der 6ffentlichen Bekannt-
machung zur Offentlichkeitsbeteiligung verwiesen. Es liegen keine Stellungnahmen von Bir-
gern vor.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung eingegangene Stellungnahmen wurden hinsichtlich
der offentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander abgewogen.
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BEGRUNDUNG (Satzungsfassung) Stand: 23.09.2026

QUELLENANGABEN

1. Ingenieurbtro fur Bauphysik Dipl.-Ing. Ch. Malo (2025) Schalltechnische Immissions-
prognose zum Bebauungsplan ,Sldliches Rangiergelande Hirschacker” der Stadt Sch-
wetzingen — Berechnung des Verkehrslarms auf der Offentlichen Straf3e und der
Bahntrasse Mannheim-Schwetzingen sowie Annahme der gewerblichen Aktivitaten
und Beurteilung der Gerauschimmissionen nach den geltenden Regelwerken,
Kallstadt, 18.12.2025

2. imakomm AKADEMIE GmbH (2019), Einzelhandelskonzept Schwetzingen — Einzel-
handelssteuerung in Schwetzingen: Umsetzungskonzept, Aalen, Juli 2019

3. imakomm AKADEMIE GmbH (2012), Vergniigungsstattenkonzeption Schwetzingen —
Gesamtkonzept fir die kinftige Steuerung der Ansiedlungen von Vergniigungsstatten
in Schwetzingen, Aalen, 13.09.2012

4. Planungsbiro Zieger-Machauer GmbH (2026a), Stadt Schwetzingen — Bebauungsplan
Nr. 109 — ,Sudlich Hirschacker Il — Artenschutzrechtliche Vorprifung, Altluheim,
22.01.2026

5. Planungsbiiro Zieger-Machauer GmbH (2026b), Stadt Schwetzingen — Bebauungsplan

Nr. 109 — ,Sadlich Hirschacker 11“ — Darstellung der Umweltbelange gemaf § 1 (6) Nr.
7 BauGB, AltluBheim, 22.01.2026
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Aufgabenstellung

Die Stadt Schwetzingen beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans
,Sudliches Rangiergelande Hirschacker” in 68723 Schwetzingen. Innerhalb

des Plangebietes soll Gewerbenutzung entstehen.

AulRerhalb des Plangebietes befinden sich im Stiden und Sidwesten gewerb-
lich genutzte Flachen sowie Westen und im Norden Wohnbebauung. Im Os-
ten verlauft die Bahntrasse Mannheim-Schwetzingen und daran anschlie-
Rend Waldflache. Die von den gewerblichen Grundstlicken sowie dem Stra-
Ren- und Schienenverkehr ausgehenden Geradusche sind im Rahmen der
Larmvorsorge zu berechnen und die Einwirkungen auf die geplante Bebau-
ung innerhalb des Plangebietes ,Sldliches Rangiergelande Hirschacker® der
Stadt Schwetzingen zu prognostizieren und nach den geltenden Regelwer-

ken zu beurteilen.

Die Emissionen des Verkehrslarms auf den 6ffentlichen Stralen und Schie-
nenwege sind in diesem Untersuchungsbericht zu berechnen und deren Ein-
wirkung auf den Bebauungsplan ,Sudliches Rangiergelande Hirschacker®
der Stadt Schwetzingen nach der DIN 18005, Beiblatt 1 [2] und der 16. BIm-
SchV [3] zu bewerten. Erforderlichenfalls sind aktive oder passive bauliche

MaRRnahmen zum Schutz vor unzuldssigen Immissionen festzulegen.

Die gewerblichen Aktivitaten auf den umliegenden Betriebsgrundstiicken
sind Uberschlaglich auf der sicheren Seite liegend anzunehmen, die Beur-
teilungspegel innerhalb des Bebauungsplanes zu prognostizieren und nach
DIN 18005, Beiblatt 1 [9] sowie TA-Larm [4] zu beurteilen.

Es soll Gberprift werden ob auf das Plangebiet und die darin geplante Be-
bauung im Sinne des BImSchG und mitgeltenden Regelwerke, Verordnungen
sowie Normen unter Zugrundelegung der geplanten Nutzung schadliche Um-
welteinwirkungen, hier Geraduschimmissionen der 6ffentlichen Verkehrswege
und der umliegenden gewerblichen Flachen einwirken. Ist dies der Fall sol-
len in einem weiteren Schritt MalRnahmen aufgezeigt werden, mit denen ge-
sunde Wohnverhéaltnisse im Sinne der geltenden Regelwerke hergestellt
werden kénnen. Wenn erforderlich sind aktive oder passive Schallschutz-

maflRnahmen zu prifen.
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Um die bestehende Bebauung mit schutzbedurftigen Raumen in der Nach-
barschaft des Plangebietes ,Sidliches Rangiergelande Hirschacker® der
Stadt Schwetzingen vor schadlichen Gerduscheinwirkungen zu schitzen,

soll die Festsetzungen von Gerauschkontingenten nach DIN 45691 erfolgen.

In der auszuarbeitenden schalltechnischen Immissionsprognose sind fr das
Plangebiet Emissionskontingente (LEK) nach DIN 45691 zu definieren. Die
LEK innerhalb des Plangebietes sind so festzusetzen, dass in der Nachbar-
schaft auBerhalb des Plangebiets an den nachstgelegenen Gebauden mit
schutzbedlrftigen Raumen nach DIN 4109-1, 2018 Nummer 3.1.6 die dort
geltenden Immissionsrichtwerte der TA-Larm nicht Gberschritten werden. Zu
beachten sind die bestehenden gewerblich genutzten Flachen sudlich und
sudwestlich des Plangebiets. Die aus schalltechnischer Sicht immissionsre-
levante Vorbelastung der bestehenden Gewebeflachen in der Nachbarschaft
des Plangebietes wird bei der Festlegung der Emissionskontingente inner-

halb des Plangebietes berucksichtigt.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten innerhalb des Plangebietes
wird gewahlt, da die zukunftige Nutzung des Plangebietes durch die sich
entwickelnden Betriebe aus schalltechnischer Sicht, d. h., mit den sich aus
der Bebauung ergebenden Abschirmungen und Reflexionen, z. Zt. nicht be-
kannt ist bzw. eine von der Nutzung des Gewerbegebietes unabhangige Aus-
sage zur Gewerbelarmeinwirkung auf die Nachbarschaft getroffen werden
soll, die auch in Zukunft bei geanderter Nutzung der schon vorhandenen
Betriebe Bestand hat und eine ausreichende Nutzung des Plangebietes zu-
lasst, gleichzeitig jedoch auch eine Begrenzung der Schallabstrahlung be-
deutet. Um der Entwicklung des Plangebietes jetzt und in Zukunft entspre-
chenden Spielraum zu geben, werden nachfolgend allgemeine Festsetzun-
gen getroffen. Die bestehende Bebauung mit schutzbedirftigen Raumen in
der Nachbarschaft (im Sidden und Sidwesten Gewerbegebiet, im Westen
und Norden des Plangebiets Wohnnutzung) wird mit der Festsetzung von
Emissionskontingenten innerhalb des Plangebietes ,Sidliches Rangierge-
lande Hirschacker” der Stadt Schwetzingen vor unzuldssigen gewerblichen
Gerauschimmissionen geschitzt. Des Weiteren ist eine aus schalltechni-
scher, immissionsschutzrechtlicher Sicht geordnete Entwicklung des Plan-

gebietes auch in Zukunft sichergestellt.
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Innerhalb des Plangebietes ,Sidliches Rangiergelande Hirschacker® der
Stadt Schwetzingen gelten fur die ansiedlungswilligen Betriebe die Anforde-
rungen der TA-Larm, die im Rahmen des Bauantrages nachzuweisen sind.
Weiterhin sind bei der Ausfihrungsplanung der ansiedlungswilligen Gewer-
bebetriebe oder deren Erweiterung und Umbau die sich aus der Festsetzung
der Emissionskontingente und der GrundsticksgréRe ergebenden Immissi-
onskontingente an der Bebauung mit schutzbedirftigen Raumen aufRerhalb

des Plangebiets einzuhalten und rechnerisch nachzuweisen.

Als schallpegelmindernd kénnen bei dieser Ausbreitungsrechnung nach DIN
9613-2 im Zuge der Objektgenehmigung der Gelandeverlauf, bestehende
Gebaude und Schallschirme etc. unter Beachtung der TA-Larm und der DIN
9613-2 berlcksichtigt werden.

Ortliche Situation

Die Lage und die Grenzen des Bebauungsplanes kann dem beiliegenden
Lageplan mit Kennzeichnung der Plangebietsgrenzen in der Anlage 1.1 so-
wie den Ausschnitten aus dem Kataster in den Anlagen 1.2ff entnommen

werden.

Der Bebauungsplan ,Sidliches Rangiergelande Hirschacker® der Stadt Sch-
wetzingen liegt am 6stlichen Rand der bestehenden Bebauung von Schwet-
zingen-Hirschacker, 6stlich der Bebauung entlang der der Rheintalstralle

und westlich der Bahntrasse Mannheim-Schwetzingen.

Erschlossen wird der zu gewerblichen Nutzung geplante Bereich des Plan-
gebietes durch die 6stlich des Plangebietes bestehende Rheintalstral’e und
einen Stichweg im Siden des Plangebiets. Die bestehende Bebauung in der
Nachbarschaft ist 1- bis 3-geschossig, die geplante Bebauung ist ebenfalls
1- bis 2-geschossig, ggf. zuzlglich Dachgeschoss. Das Plangebiet und die
Umgebung kénnen aus schalltechnischer Sicht nicht als eben bezeichnet
werden. Die Gelandehdhen werden bei der Erstellung des dreidimensiona-
len, digitalen Gelandemodells Uber eine Ascii-Datei des LfG-BW bericksich-
tigt. Ebenfalls wird die Gelandemodellierung Uber die Héhe des Stralkenni-

veaus und die mittlere Grundstickshdhe berucksichtigt.
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3.2

Die Unterlagen der Anlagen 1.1ff und die Ortsbesichtigung mit der Auf-
nahme der Gebaudehdhen in der Nachbarschaft des Plangebietes sowie die
Hohendaten der Gebietsvermessung und des LfG-BW sowie die geplante
Gelandemodellierung bilden die Grundlage fir das dreidimensionale digitale
Gelandemodell, das dem Lageplan in der Anlage 2 entnommen werden

kann.

Beurteilungsgrundlagen

Planungsunterlagen

Dem schalltechnischen Untersuchungsbericht liegen folgende Planungsun-

terlagen zugrunde:

Ausschnitt aus dem Katasterplan mit Darstellung des Plangebiets, An-

lage 1.1

Katasterplan, LUBW, Anlage 1.2ff.

Verkehrsdaten Verkehrszahlung 2023, Anlage 1.4.

Zugzahlen Deutsche Bahn AG, Fahrplanaushang , Anlage 1.5

Ortstermin mit Dokumentation der ortlichen Situation

Normen, Richtlinien und behoérdliche Vorschriften

Den Berechnungen und Beurteilungen liegen folgende Regelwerke zu-

grunde:

[1] BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz, Gesetz zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, in der
letztgultigen Fassung

[2] BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-

sticke, Baunutzungsverordnung in der letztgtltigen

Fassung
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[3] 16. BImSchV

[4] TA-Larm

[5] 24. BImSchV

[6] RLS-19

[6a] RLS-90

[7] VLarmSchR 97

[8] DIN 18005

[9] DIN 18005

[10] DIN 4109

[11] DIN 4109

Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990
(BGBI. I S. 1036), die zuletzt durch Artikel 1 der
Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S.
2334) geandert worden st

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische An-
leitung zum Schutz gegen Larm - TA-Larm), vom 26.
August 1998, Geandert durch Verwaltungsvorschrift
vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

Vierundzwanzigste Verordnung zur Durchflihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
wege SchallschutzmafRnahmenverordnung), BGBL.
[, 1997, S.172, 1253, geandert durch Art. 3 V.
23.9.1997 | 2329

Richtlinie fir den Larmschutz an Stralen, 2019
Richtlinie fir den Larmschutz an Stralen, 1990

Richtlinie fir den Verkehrslarmschutz an Bundes-
fernstralRen in der Baulast des Bundes, 27. Mai
1997

Teil 1, Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen und

Hinweise fir die Planung, Juli 2023

Beiblatt 1, Schallschutz im Stadtebau, Schalltech-
nische Orientierungswerte fur die stadtebauliche
Planung, 7-2023

Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforde-

rungen, Januar 2018

Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfullung der Anforderungen, Ja-
nuar 2018
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[12] DIN ISO
9613-2

[13] DIN 45691

[14] VDI 2571

[15] VDI 2714

[16] VDI 2719

[17] VDI 2720

[18] VDI 3770

[19] ZTV-LSW 06

[20] Heft 3

[21] Heft 192

[22] Heft Nr. 275

Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung
im Freien - Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfah-
ren, Oktober 1999

Gerauschkontingentierung, Dezember 2006

Schallabstrahlung von Industriebauten, August
1976

Schallausbreitung im Freien, Januar 1988

Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzein-
richtung, August 1987,

Blatt 1, Schallschutz durch Abschirmung im
Freien, Marz 1997

Emissionskennwerte von Schallquellen, Sport- und

Freizeitanlagen, September 2012

Zusatzliche technische Vertragsbedingungen und
Richtlinien fur die Ausfihrung von Larmschutzwan-
den an Strallen, September 2008

Technischer Bericht: Lkw-Studie: zur Untersuchung
der Gerauschemissionen durch logistische Vor-
gange von Lastkraftwagen, Hessisches Landesamt

fur Naturschutz, Umwelt und Geologie, 2024

Technischer Bericht zur Untersuchung der LKW-
und Ladegerausche auf Betriebsgeldanden von
Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditio-
nen, Hessische Landesanstalt fir Umwelt, Umwelt-
planung Arbeits- und Umweltschutz, Heft 192, No-
vember 1995

Technischer Bericht zur Untersuchung der Ge-

rduschemissionen von Tankstellen, August 1999
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[23] Heft Nr. 116

[24] Heft Nr. 136

[25] Heft Nr. 73

[26] Merkblatt 25

[27] Parkplatz

larmstudie

[28] LAI

[29] Daga 2017

[30] Daga 2017

[31] DIN 45691

Technischer Bericht zur Untersuchung der Ge-

rduschemissionen von Tankstellen, Februar 1991

Technischer Bericht zur Untersuchung der Ge-
rduschemissionen von Selbstbedienungswaschan-
lagen, Oktober 1992

Technischer Bericht zur Untersuchung der Ge-
rduschemissionen von Autowaschanlagen und de-

ren Nebeneinrichtungen, Februar 1988

Leitfaden zur Prognose von Gerauschen bei der Be-
und Entladung von LKW, Landesumweltamt Nord-
rhein-Westfalen, Ausgabe 2000

Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissio-
nen aus Parkplatzen, Autoh6fen und Omnibusbahn-
héfen sowie von Parkhausern und Tiefgaragen,
Schriftenreihe Bayerisches Landesamt fir Umwelt-
schutz, Heft 89, 6. Ausgabe 2007 inklusive Ergéan-

zung vom Marz 2025

Hinweise zur Auslegung der TA-Larm (Fragen und
Antworten zur TA-Larm) in der Fassung des Be-
schlusses zu TOP 9.4 der 133. LAI-Sitzung am 22.
und 23. Marz 2017

Schallpegelanalyse von Be- und Entladevorgangen
mit Palettenhubwagen und beladener Palette bei

Lkw-Logistikzentren, Ausgabe 2017

Untersuchung der Gerauschemissionen durch La-
devorgange in Ladezonen von Discountern sowie
an Wechselbrickenabstellplatzen von Logistikun-

ternehmen, Ausgabe 2017

Gerauschkontingentierung, Dezember 2006
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3.3

3.3.1

[32] Bachelorarbeit Hochschule Mittweida, Evaluierung
der in der Bayerischen Parkplatzlarmstudie (6.
Uberarbeitete Auflage) genannten mittleren Maxi-
malpegel fir die beschleunigte Abfahrt und das Tu-
renschlagen von Pkw sowie Ableitung eines Hand-
lungsleitfadens fiir die Verwendung dieser Daten in

Schallimmissionsprognosen, Herr Karl Wolf, 2021

[33] Osterreichischer Arbeitsring fir LArmbekampfung,

Forum Schall, Emissionsdatenkatalog 12/2023

[34] Heft 42-2000 - Integration von Verkehrsplanung
und raumlicher Planung Teil 2: Abschatzung der
Verkehrserzeugung Dr.-Ing. Dietmar Bosserhoff,
Wiesbaden, 2005

[35] Handbuch Gerauscharme Logistik, Fraunhofer IML,
2024

Einstufung der Schutzbedirftigkeit, schalltechnische Orientierungs-
werte, Immissionsgrenzwerte, Immissionsrichtwerte
Schutzbediirftigkeit auBerhalb des Plangebiets

Nach §50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes gilt: ,Bei raumbedeutsa-
men Planungen und MafRnahmen sind die fur eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umweltein-
wirkungen ... auf die ausschlie8lich oder tiberwiegend dem Wohnen dienen-
den Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6f-
fentlich genutzte Gebiete, ..., Freizeitgebiete ... und 6ffentlich genutzte Ge-

baude, so weit wie moglich vermieden werden. ....

Ermittlung der Schutzwiirdigkeit der bestehenden und geplanten Be-
bauung:

Die Schutzwirdigkeit der bestehenden Gebaude mit schutzbedirftigen Rau-
men in der Nachbarschaft des Plangebiets ,Sldliches Rangiergelande
Hirschacker” der Stadt Schwetzingen ergibt sich gemal TA-Larm aus den
Festsetzungen in den Bebauungsplanen. Gebiete und Einrichtungen, fir die

keine Festsetzungen bestehen, sind gemall TA-Larm entsprechend der
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Schutzbedurftigkeit der vorhandenen Bebauung und Nutzung zu beurteilen.
Sofern gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer Gerduschauswirkungen
vergleichbar genutzte und zum Wohnen dienende Gebiete aneinandergren-
zen (Gemengelage), gilt nach Nummer 6.7 der TA-Larm, dass die fir die
zum Wohnen dienenden Gebiete geltenden Immissionsrichtwerte auf einen

geeigneten

Zwischenwert, der flir die aneinandergrenzenden Gebietskategorien gelten-
den Werte erhéht werden kénnen, soweit dies nach der gegenseitigen Pflicht
zur Ricksichtnahme erforderlich ist. Die Immissionsrichtwerte fir Kern-,
Dorf- und Mischgebiete sollen dabei nicht Uberschritten werden. Es ist flr
die Mittelwertbildung vorauszusetzen, dass der Stand der LA&rmminderungs-
technik eingehalten wird. Fir die H6he des Zwischenwertes ist die konkrete
Schutzwirdigkeit des betroffenen Gebietes malRgeblich. Wesentliche Krite-
rien sind die Pragung des Einwirkungsgebiets durch den Umfang der Wohn-
bebauung einerseits und durch Gewerbe- und Industriebetriebe anderer-
seits, die Ortsiblichkeit eines Gerausches und die Frage, welche der unver-

traglichen Nutzungen zuerst verwirklicht wurde.

Aus den rechtskraftigen Bebauungsplanen ergeben sich folgende immissi-

onsschutzrechtlichen Schutzwurdigkeiten:

Nummer des Name des Bebauungs- Rechtskraft | Festgesetzte Art der
Bebauungs- plans baulichen Nutzung
plans
B17 ,Gewann Hirschacker® 31.03.1964 | Allgemeines Wohngebiet
Teil Sidwest,
B29 .Lange Stabdacker” 12.09.2013 | Gewerbegebiet, Allge-
letzte Anderung inklu- meines Wohngebiet
sive Vorganger
B54 .Gewerbegebiet sidlich | 03.04.1995 | Gewerbegebiet
Hirschacker®
B54/1 .Gewerbegebiet siidlich | 12.09.2013 | Gewerbegebiet
Hirschacker®
B58 .Hirschacker zwischen 06.04.1998 | Allgemeines Wohngebiet
RheintalstralRe und
Hirschbrunnenweg®
B60 .Hirschacker Rheintal- 26.07.2001 | Allgemeines Wohngebiet
stralRe ostlicher Teil /
Bebauung in zweiter
Reihe"
B67 ,Sudliches Rangierge- 16.04.2004 | Gartenbaubetrieb
lande Hirschacker®
B69 ,Lange Sandacker 2 12.11.2005 | Allgemeines Wohngebiet
Teil SGdwest, B. 17
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Dem Kasernengebiet kann die Schutzbedurftigkeit mit Verweis auf die Nut-
zung vergleichbar einem Mischgebiet zugeordnet werden.

Die aus den obigen Planunterlagen bericksichtigten Nutzungen aufBerhalb
des Plangebiets sind in dem folgenden Bild vereinfachend dargestellt.

Bild 1: Darstellung der Schutzbedirftigkeit nach BauNVO aufBerhalb des Plangebiets

Bei der Ermittlung und Bewertung der Gerduscheinwirkungen gewerblicher
Anlagen auf die bestehende Bebauung in der Nachbarschaft auRerhalb des
Plangebiets sind neben den Anforderungen der DIN 18005,

Allgemeines Wohngebiet (WA) §4 nach BauNVO

Schalltechn. Orientierungswerte (SOW) tags = 55 dB(A)

nachts = 40 dB(A)
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Mischgebiet (MI) §6 nach BauNVO

Schalltechn. Orientierungswerte (SOW) tags = 60 dB(A)
nachts = 45 dB(A)

Gewerbegebiet (GE) §8 nach BauNVO

Schalltechn. Orientierungswerte (SOW) tags = 65 dB(A)
nachts = 50 dB(A)

auch die die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen der TA-L&rm zu

berlcksichtigen. Dabei gelten am Tage folgende Beurteilungszeiten:

06.00 bis 22.00 Uhr mit dem Zuschlag fur Tagezeiten mit erhdhter Emp-
findlichkeit fir Gebiete e bis g nach Punkt 6.1 der TA-Larm

werktags von 06.00 bis 07.00 Uhr und 20.00 bis 22.00 Uhr.

sonn- und feiertags von 06.00 bis 09.00 Uhr, 13.00 bis 15.00 Uhr und
20.00 bis 22.00 Uhr.

Entgegen den Orientierungswerten der DIN 18005, bei der in der Nachtzeit
eine Beurteilungszeit von 8 Stunden gilt, muss nach TA Larm in der Nacht

die flir die Larmimmissionen unglinstigste Stunde betrachtet werden.

Die Immissionsrichtwerte der TA-Larm fir die unterschiedlichen Nutzungen
der bestehenden und geplanten Bebauung aufllerhalb des Plangebiets be-

tragen fur gewerbliche Gerausche.

Allgemeines Wohngebiet (WA) §4 nach BauNVO

Immissionsrichtwert (IRW) tags = 55 dB(A)
nachts = 40 dB(A)

Mischgebiet (MI) §6 nach BauNVO

Immissionsrichtwert (IRW) tags = 60 dB(A)
nachts = 45 dB(A)

Gewerbegebiet (GE) §8 nach BauNVO

Immissionsrichtwert (IRW) tags = 65 dB(A)
nachts = 50 dB(A)

Die Immissionsrichtwerte sind vor zu 6ffnenden Fenstern von schutzbedrf-
tigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1, 2018 Nummer 3.16
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(Aufenthaltsrdume) zwingend einzuhalten. Die TA-Larm kommt in den der
Bauleitplanung nachfolgenden Objektgenehmigungsverfahren zur Anwen-
dung, so dass eine Planung nur vollziehbar bleibt, soweit sie im Vorgriff
bereits diese Richtwerte angemessen berucksichtigt. Dies gilt insbesondere

im vorliegenden Fall der Aufstellung eines Bebauungsplans.

3.3.2 Schutzbediirftigkeit innerhalb des Plangebiets

Nach §50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes gilt: ,Bei raumbedeutsa-
men Planungen und MaBRnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umweltein-
wirkungen ... auf die ausschliel3lich oder Giberwiegend dem Wohnen dienen-
den Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6f-
fentlich genutzte Gebiete, ..., Freizeitgebiete ... und 6ffentlich genutzte Ge-

baude, so weit wie moglich vermieden werden. ....

Die Bundesregierung erlasst nach §43 bzw. §48 Bundesimmissionsschutz-
gesetzes Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften, nach denen die

Verkehrslarmeinwirkungen zu berechnen und zu beurteilen sind.

Nach §41 des Bundesimmissionsschutzgesetzes gilt: ,(1) Bei dem Bau oder

der wesentlichen Anderung 6ffentlicher StraBen sowie von Eisenbahnen,

Magnetschwebebahnen und StralRenbahnen ist unbeschadet des § 50
sicherzustellen, dass durch diese keine schadlichen Umwelteinwirkun-

gen durch Verkehrsgerausche hervorgerufen werden kénnen, die nach dem

Stand der Technik vermeidbar sind.

(2) Absatz 1 gilt nicht, soweit die Kosten der Schutzmallnahme auler Ver-

haltnis zu dem angestrebten Schutzzweck stehen wirden.”

Diese Vorgabe der Beurteilung des Verkehrslarms wird auf den von den vor-
handenen Stralen- und Schienenverkehrswege ausgehenden Gerauschen,

die auf das Plangebiet mit schutzbedlrftigen Radumen einwirken, Ubertragen.

Verkehrslarm innerhalb des Plangebietes:
Innerhalb des Plangebietes soll nach §8 der BauNVO Gewerbegebiet (GE)
festgesetzt werden. Es soll aus schalltechnischer Sicht untersucht und be-

wertet werden, ob das Plangebiet als Gewerbegebiet ohne zusatzliche
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SchallschutzmaRnahmen fir die geplante Nutzung ausgewiesen werden

kann bzw. welche SchallschutzmalRnahmen erforderlich sind.

Zur Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse kénnen folgende Schallschutz-

maflnahmen ergriffen werden.

Abstand zwischen der Bebauung mit schutzbedurftigen Rdumen und den
Gerauschemittenten in der bestehenden Nachbarschaft vergroRern
Festsetzungen der Nutzungen nach BauNVO innerhalb des Plangebietes
unter Beachtung der Gerauscheinwirkungen

Aktive SchallschutzmaRnahmen wie z. B. Schallschutzwénde oder -
walle

Grundrissorientierungen bei Gebauden mit schutzbedlrftigen Raumen
im Sinne der DIN 4109

Passive SchallschutzmalRnahmen (nicht bei gewerblichen Geraduschein-

wirkungen)

Bei der stadtebaulichen Planung gelten fir die im Plangebiet festgesetzte
Gebietseinstufung Allgemeines Wohngebiet nach Beiblatt 1 zur DIN 18005

[9] folgende schalltechnische Orientierungswerte (SOW):

- Gewerbegebiet (GE) §8 nach BauNVO
Schalltechn. Orientierungswerte (SOW) tags

65 dB(A)
50 (55) dB(A)

nachts

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere flr Industrie, Ge-
werbe- und Freizeitlarm sowie flir Gerausche vergleichbarer 6ffentlicher Be-
triebe gelten. Der héhere Wert gilt danach fir die Gerduscheinwirkung des

offentlichen StraRen- und Schienenverkehrslarms.

Die Einhaltung oder Unterschreitung der schalltechnischen Orientierungs-
werte (SOW) ist winschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden
Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbe-
lastigung zu erflllen. In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhan-
dener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, las-

sen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten.
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Eine eventuell erforderliche Schallpegelminderung soll entsprechend der
heranzuziehenden Larmschutzsystematik des Bundesimmissionsschutzge-
setzes in erster Linie durch aktive Schallschutzmallnahmen herbeigefiihrt
werden, da nur diese in der Lage sind auch den AuRenwohnbereich ange-

messen zu schitzen.

Gerausche, die auf die Verkehrswege zurlckzufihren sind, kénnen die nach
Beiblatt 1 der DIN 18005 geltenden SOW (iberschreiten. Uberschreitungen
der geltenden SOW durch Verkehrslarm von 6ffentlichen Strallen und Schie-
nenwegen ohne aktive Schallschutzmallnahmen erschlieen sich i.S.d. Te-
nors der Rechtsprechung bis zu den geltenden Immissionsgrenzwerten
(IGW) der 16. BImSchV [3] einer angemessenen Abwagung. Gemal 16. BIm-
SchV [3] gelten bei den obigen Gebietseinstufungen folgende Immissions-

grenzwerte (IGW):

- Gewerbegebiet (GE) §8 nach BauNVO
Immissionsgrenzwerte (IGW)tags = 69 dB(A)
nachts = 59 dB(A)

Diese Vorgehensweise ist begriindet in der Tatsache, dass bei Neubau oder
wesentlicher Anderung von StraBen und Schienenwegen, die betroffenen
Anwohner bei Uberschreitung der geltenden Immissionsgrenzwerte vorran-
gig Anspruch auf aktiven Larmschutz und wenn dieser z.B. nicht ausreicht
bzw. unverhaltnismaRig teuer ist, Anspruch auf passiven Larmschutz haben.
Wenn aktive Schallschutzmallnahmen aus unterschiedlichen Grinden nicht
maoglich sind, sind fir die geplante Bebauung innerhalb des Plangebietes
passive LarmschutzmalRnahmen nach DIN 4109-1, 2018, abhéangig von der

Nutzung der Raume, festzusetzen.

Gewerbeldarm innerhalb des Plangebietes:

Unabhangig von den Orientierungswerten der DIN 18005, Beiblatt 1 missen
Gerausche gewerblicher Anlagen die immissionsschutzrechtlichen Anfor-
derungen der TA-Larm [4] erflllen. Dabei gelten am Tage folgende Beurtei-

lungszeiten:

- 06.00 bis 22.00 Uhr mit dem Zuschlag fur Tagezeiten mit erhéhter Emp-
findlichkeit fir Gebiete d bis f nach Punkt 6.1 der TA-Larm
werktags von 06.00 bis 07.00 Uhr und 20.00 bis 22.00 Uhr.




Seite 18 v. 58
IMMISSIONSPROGNOSE 25.0908

18.12.2025

sonn- und feiertags von 06.00 bis 09.00 Uhr, 13.00 bis 15.00 Uhr und
20.00 bis 22.00 Uhr.

Entgegen den Orientierungswerten der DIN 18005, Beiblatt 1, bei der in der
Nachtzeit eine Beurteilungszeit von 8 Stunden gilt, muss nach TA-Larm in
der Nacht die fur die Larmimmissionen unglnstigste Stunde betrachtet wer-

den.

Die Zahlenwerte der Immissionsrichtwerte der TA-Ladrm sind identisch den
SOW des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fur gewerbliche Gerausche. Die Im-
missionsrichtwerte sollen, unter Ausschépfung aller technisch mdglichen
und wirtschaftlich sinnvollen aktiven SchallschutzmalRnahmen, eingehalten
werden. Sie kommen in den der Bauleitplanung nachfolgenden Objektgeneh-
migungsverfahren zur Anwendung, so dass eine Planung nur vollziehbar
bleibt, soweit sie im Vorgriff bereits diese Richtwerte angemessen beriick-

sichtigt.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am
Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20
dB(A) Uberschreiten.

Vorgaben und Annahmen fir die Immissionsprognose

Die der Immissionsprognose zu Grunde liegenden Verkehrsdaten und die
daraus berechneten Gerauschemissionen nach [6] und [3] sowie die gewerb-
liche Schallabstrahlung werden in ein dreidimensionales, digitales Gelande-
modell (Simulationsmodell) eingegeben. Mit diesem werden die von der Ge-
rduschquelle ausgehenden Schallemissionen berechnet und deren Schal-
limmissionen auf das Plangebiet und die umliegende bestehende Bebauung

prognostiziert.
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4.1

Digitales Gelandemodell

Gebaude, Schallquellen, Immissionsorte u. a. Objekte, die die Schallaus-
breitung in Bezug auf die gewahlten Immissionsorte beeinflussen, werden in
das dreidimensionale, digitalisierte Gelandemodell (Simulationsmodell) in
Héhe und Ausdehnung eingefligt. Es werden im Detail unter anderem fol-

gende, die Immissionsprognose beeinflussende Parameter, berlcksichtigt.

Gelandeverlauf

Bodenbeschaffenheit (absorbierend (Wiese, Acker) oder reflektierend
(Asphalt-, Pflasterbelag)

Bestehende Gebadudeanordnung und Gebaudehdhe in direkter Nachbar-
schaft des Plangebietes

Wande, Walle

Lage der Schallquellen und Héhe tGber Grund

Einwirkungsdauer der Schallquellen, Schallleistung, Zuschlage fir Im-
puls-, Ton- und/oder Informationshaltigkeit

Lage der Immissionsorte gemaf der geplanten Geschosse an den

Gebauden mit schutzbedlrftigen Raumen

Dabei wird die Schallausbreitung mit der Entfernung, mit Reflexionen und

mit Abschirmungen berechnet.

Innerhalb des Plangebietes wird die mdgliche Bebauung bei der Immissions-
prognose in Absprache mit dem Auftraggeber nicht berlicksichtigt. Dies ist
begrindet in der Tatsache, dass die zeitliche Abfolge der Bebauung und die

detaillierte Bauweise in der Angebotsplanung nicht bekannt ist.

Daher kénnen die moglichen Abschirmungen durch die geplante Bebauung
innerhalb des Plangebietes nicht zusatzlich bericksichtigt werden. Die zu-
satzliche Abschirmung der vorhandenen Bebauung innerhalb des Plangebie-
tes kann mit einem separaten Nachweis im Rahmen des Bauantrages detail-

liert berucksichtigt werden.

Grundlage flir die Immissionsprognose ist das dreidimensionale, digitali-
sierte Gelandemodell, das dem Lageplan in der Anlage 2 zu dieser Immis-
sionsprognose entnommen werden kann. Diesem Lageplan ist zu entneh-

men, dass die in der Nachbarschaft des Plangebietes angrenzende
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4.2

Bebauung, welche abschirmend bzw. reflektierend wirkt, sowie die vorhan-
denen aktiven Schallschutzmalnahmen in das dreidimensionale digitale Ge-
landemodell eingearbeitet wurden. Die Gelandehdhe des Plangebietes und
der Umgebung wurde ebenfalls in das Gelandemodell tGber eine Ascii-Datei
des LfG-BW eingearbeitet.

Bild 1: Ausschnitt aus dem dreidimensionalen, digitalen Geldéndemodell

StraBenverkehr

Die Daten der Verkehrszahlung auRerhalb des Plangebietes wurde dem Un-
terzeichner vom Auftraggeber zur Verfligung gestellt. Die EmissionsgréRRe
nach RLS-19 ist der A-bewertete, langenbezogene Schallleistungspegel
L wa eines Fahrstreifenstliicks in dB(A).

j 0.1 Ly ) 0.1y ity
L., =101g[M] +101g| 10~ P =P, 10 o210

100 Vope 100 Vi

01 Ly 213,11
10 -30dB

100 Vigin

mit

M: stiindliche Verkehrsstirke der Quelllinie 1n Kfz/h

L Fze(VF.G): Schallleistungspegel fiir die Fahrzeuge der Gruppe FzG (Pkw, Lkw1

und Lkw2) bei Geschw keit vg,q in dB(A)

Vg, Geschwindigkeit, Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe Pkw, Lkwl und Lkw2 in km/h

pl: Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkwl in %
p2: Anteil an Fahrzeugen der Lkw2 in %

Die RLS19 kennt drei unterschiedliche Fahrzeugarten: Pkw, leichte und

schwere Lkw. Motorrader kdnnen zusatzlich bertcksichtigt werden. Der
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Schallleistungspegel der jeweiligen Quelle wird mit bis zu vier additiven Gro-
Ren fur die StraBendeckschichtkorrektur, die Langsneigungskorrektur, die
Knotenpunktkorrektur und den Mehrfachreflexionszuschlag berechnet. Wei-
terhin wird die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf dem Strallenabschnitt

berlcksichtigt.

Der Schalleistungspegel je Kfz berechnet sich nach:

Ly 5:6(Vr6) = Lis 56 (Vr6 )+ Dip spr p6 (Vreg )+ Doy po (856 ) + Dy g7 (X)+ D;f_l‘.’ (M5-77)

mit

Lo malViic) L\\:'r\ G]?Uﬂd\\'e[t emnes Fahrzeuges der Gruppe FzG bei v (km/
h) in dB(A)
Korrektur fiir den Strafendeckschichttyp SDT (in dB)

Dyp sor 56 (Vee) /

By ) Korrektur fiir die Lingsneigung g (in dB)

D, .. (%) Korrektur fiir den Knotenpunkttyp (x: Abstand zum Knoten-
xxr\ : . =
puukl mm), in dB

Zuschlag fiir die Mehrfachreflexion bei einer Bebaunungshche

D, (hy,.w : :
rn (Fsa-0) hBeb und Abstand der reflektierenden Flichen w (m), in dB

Der Grundwert des Schallleistungspegels wird ermittelt geman:

CM ol
Ve
Lyore(Veg) = 4y 7o +101g| 1 +[ — ]

W F:G

mit folgenden Emissionsparametern je Fahrzeuggruppe:

FzG Aw FzG Bw r.G Cw FzG
(dBA) (km/h)

Pkw 88.0 20 3,06

Lkwl 1003 40 433

Lkw? 1054 50 488

Nach RLS-19 sind, falls keine geeigneten projektbezogenen Untersuchungs-
StralRentypen Ergebnisse vorliegen, folgende Standardwerte fir die stindli-
che Verkehrsstarke M in Kfz/h und der Anteile p1 bzw. p2 in Abhangigkeit

vom DTV des genannten Strallentyps zu verwenden.
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Attributwert Stralengattung tags nachts
STRGATTNR (6-22 Uhr) (22-6 Uhr)
M pl p2 M pl p2
(Kfz/ (%s) (%) (Kfz/ (%) (*5)
h) h)
0 Bundesautobahnen und Kraft- 0.0555* 3 11 0.0140 10 25
fahrstraBen DTV *DTV
1 Bundesstralien 0.0575* 3 7 0.0100 7 13
DTV *DTV
2 Landes-, Kreis-, u. Gemeindeves- 0.0575 3 5 0.0100 5 6
bindungsstrafen *DTV *DTV
3 Gemeindestralien 0.0575 3 4 0.0100 3 4
*DTV *DTV

Far folgende Stralenoberflachen stehen Korrekturwerte getrennt nach Pkw

StralRenoberflache und Lkw und Geschwindigkeitsbereichen zur Verfigung.

Artmbut Stralencberfliche (auler Pflasterbe- Dcny 5T Fo(v) in dB bei einer
STRONR lige) Geschwindigkeit vg_g (km/h) fiir
Plowr Pkw Lkw Licw
<=6l =60 <=6 =60
1 Niche peaffelrer Gussasphalt (nationale V] 0 0 0
Referens)
2 Splittmastasphalte SALA 5 und SMA 8 26 = -1.8 =

und Abstampfung mit Abstrenmarerial
der Lieferkémung 175

3 Splittmastzasphalte SKA 8 und SMA 11 - -18 - 20
und Abstampfung mit Abstrenmaterial
der Lieferkéimung 173

4 Asphaltbetone <=AC 11 abgesmmpft =27 -1.9 -19 221
mit Abstrenmatenal der Lieferkbornne
1/3
5 Offenporiger Asphalt aus PA 11 - -4.5 - -44
6 Offenponiger Asphalr ans PA S - -3,5 - =34
T Betone ot Waschbetonoberfliche E 14 = 23
3 Larmarmer Gussasphalt. Verfaheen B - -0 - -3
9 Lirmrechnizch optimierter Asphals aus =532 - -1,0 =
ACDLOAaachETAD
10 Lirmrechnisch oprimierter Asphalr aus - -2 8 - -44

SMATLABnachELAD

11 Ditnne Asphaltdeckschschren in Heili- -39 28 -09 23
bawweise auf Versiegehung ans DSH-V 3
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Bei Pflasterbelagen wird nicht zwischen den verschiedenen Fahrzeuggrup-

pen unterschieden:

Artribut
STRONR

Stralenoberfliche (Pflasterbelige)

Dcp sp7(v) in dB bei einer
Geschwindigkeit v (km,/h)

=30

=40

=50

Pflaster mut ebener Obesfliche mur Fugenbreite == 5.0
mm vad Fase == 2.0 mm

10

20

30

13

sonstges Pflaster mit Fugenbreite = 3.0 mm oder Fase
= 2.0 mm oder Kopfsteinpflascer

6.0

Die Verkehrsdaten werden dem Verkehrsmonitoring 2023, Herausgegeben

vom Ministerium fir Verkehr Baden-Wirttemberg und Informationen der

Stadt Schwetzingen entnommen, siehe Anlage 1.4.

Dieser Anlage sind die Verkehrsdaten einzelner Streckenabschnitte fur das

Zahljahr 2023 gemaf der Vorgabe der RLS19 zu entnehmen. Damit werden

folgende, nach der geltenden RLS19 berechneten Verkehrsdaten der Immis-

sionsprognose zu Grunde gelegt, siehe folgende Tabelle 1.
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Datengrundlage der berlcksichtigten Straflen

Tabelle 1

0 %S=> (434 S1d|TZDIeY| 08 00T | 20 | ¥T 6c | 9% 3 € ey | 66T 9 |eweae| 48 | L6 6511150 659
0 %S=> [434°S1d|{TZDIed | 08 00T | SO T LS ST 17 | 6T | ecr | G686l 9 |eg16e | 898 | v'ee 6/S1 NSaM 559
0 %S=> [434°STd|[TTDIed | 0S 0§ 81T 91T 9t | T 9'c GT 9g ey 1 €9g/ | €2/ | 908 | sead yanpliou 6/91
0 %S=> [434°STd|[TT D1ed | 0S 0§ 17 9C | 61T 4" 6T 6T | 29¢ | ciet 1 |ovle| v'8. | ¢‘e8 | sesa yonpns 6/G1
0 %S=> [434°S1d|[TTOIeY | OL 0L 17 9C | 61T 4" 6T 6T | 29¢ | ciet 1 |9t | v18 | €88 | Sesg yonpns 6/G1

(@an) | (%) (y/wy) [(u/wy)|yoeN | Sel [iyoeN | Sel [iyoeN| Sel [iwyoeN | Sel (vap) | (vap)

3ala uy 1sqy | M1 | MId (%) owd (%) zd (%) 1d W [nesang| Ald [wyoen| Sel
.m_oym mm_wm Om_ ‘MYdsa9) ‘1Nz uslepiyez aneuag ualepiyez M7 m::::o_wNom
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4.3

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf den einzelnen Stralenverkehrswe-

gen kann ebenfalls der obigen Tabelle entnommen werden.

Schienenverkehr

Istzustand 2025

Auf der Bahntrasse mit dem Streckenabschnitt 4020 im Osten des Plange-
bietes fahren zurzeit Glter- und Personenziige, siehe Anlage 1.5 Die An-
zahl der Fahrten wurde dem Unterzeichner von der Deutsche Bahn AG,
Bahnhofsplatz 1, 76137 Karlsruhe, Larm-Management (CUL 1), Ressort
Wirtschaft, Recht und Regulierung, siehe Anlage 1.5 fiir das Jahr 2025 und
2030 mitgeteilt.

Bei der Berechnung des Emissionspegels des Bahnverkehrs auf der Trasse

werden folgende Randbedingungen berucksichtigt.

- Zuglange

- Hochstgeschwindigkeit auf diesem Streckenabschnitt
- Betonschwellen im Schotterbett, Zuschlag Ds, = 2 dB
- Bahnubergadnge Zuschlag Dys = 5 dB

Die im Jahr 2025 die Bahntrasse Mannheim-Schwetzingen befahrenden
Schienenfahrzeuge sind in der Anlage 1.5 dieser Immissionsprognose bei-
gefligt. Der Gesamtschallleistungspegel der Bahntrasse 4020 Mannheim-

Schwetzingen berechnet sich fir das Jahr 2025 mit den obigen Angaben zu

Lw,A 2025 tags = 84,9 dB(A)
Lw.A,2025,nachts = 86,4 dB(A)

Planstand 2030

Auf der Bahntrasse mit dem Streckenabschnitt 4020 im Osten des Plange-
bietes fahren zurzeit Giter- und Personenzlige, siehe Anlage 1.5a Bei der
Berechnung des Emissionspegels des Bahnverkehrs auf der Trasse werden

folgende Randbedingungen berlcksichtigt.

- Zuglange
- Hoéchstgeschwindigkeit auf diesem Streckenabschnitt

- Betonschwellen im Schotterbett, Zuschlag Ds, = 2 dB
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4.4

- Bahnubergadnge Zuschlag Dys = 5 dB

Die im Jahr 2030 die Bahntrasse Mannheim-Schwetzingen befahrenden
Schienenfahrzeuge sind in der Anlage 1.5a dieser Immissionsprognose bei-
gefugt. Der Gesamtschallleistungspegel der Bahntrasse 4020 Mannheim-

Schwetzingen berechnet sich fir das Jahr 2025 mit den obigen Angaben zu

Lw,A 2025 tags = 90,8 dB(A)
Lw,A,2025nachts = 93,1 dB(A)

Die Daten mit den Gerauschemissionen von 2030 werden der Prognoserech-
nung zu Grunde gelegt. Dabei werden auch die Zuschlage fir die Bahnuber-

gange, Bricken und die angegebene Héchstgeschwindigkeit berlicksichtigt.

Gewerbliche Schallquellen

Die gewerbliche Gerauscheinwirkung auf das Plangebiet wird durch mehrere
gewerbliche Anlagen bestimmt. Dies sind die bestehenden Betriebe in einem
Bereich im Siden und Stidwesten des Plangebietes. Die Gebietseinstufung
der gewerblich genutzten Flachen im Siden und Sidwesten des Plangebie-
tes kénnen den folgenden Unterlagen entnommen werden. Der besseren
Orientierung wegen ist in der Anlage 1.6 eine zusammenfassende Darstel-
lung der geltenden Bebauungsplane als Ausschnitt dieser Immissionsprog-

nose beigeflgt.

Die gewerbliche Schallabstrahlung der einzelnen Betriebe kann im Rahmen
des Bebauungsplanes nicht im Detail untersucht werden. Ziel ist es eine
konservative, sichere Planung zu erstellen, die die Belange der bestehen-
den Betriebe berlicksichtigt. Hierzu werden Ausbreitungsberechnungen der
Gerauschemissionen von den gewerblich genutzten Flachen auf die beste-
hende, schutzbedlirftige Bebauung in der Nachbarschaft durchgefihrt inklu-
sive der bestehenden schutzbedirftigen Bebauung auf dem Gelande des

Plangebiets.
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Bild 2: Ausschnitt aus dem dreidimensionalen, digitalen Gelandemodell, Lage der immis-
sionsrelevanten gewerblichen Schallquellen im Bestand.

Unter Beachtung der Gebietseinstufung der bestehenden schutzbedirftigen
Bebauung in der Nachbarschaft der gewerblich genutzten Flachen im Be-
stand wird eine Ausbreitungsberechnung der Schallabstrahlung der beste-
henden gewerblichen Flachen durchgefuhrt. In diesen iterativen Berech-
nungsschritten wird bezogen auf die Bestandsbebauung die maximal zulas-

sige Schallabstrahlung der vorhandenen gewerblichen Flachen ermittelt.
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Durch diese Berechnungsannahme wird bezogen auf das Plangebiet Bebau-
ungsplan ,Sudliches Rangiergelande Hirschacker” der Stadt Schwetzingen

die groRtmogliche gewerbliche Gerauscheinwirkung berlicksichtigt.

Die Gerauschabstrahlung der einzelnen gewerblichen Flachen wurde unter
der Beachtung unterschiedlicher Regelwerke und der obigen Maximierungs-

vorgabe iterativ ermittelt.
Fir die mogliche Nutzung der gewerblichen Flachen kénnen nach DIN
18005, Nummer 5.2.3 die folgenden immissionsrelevanten, flachenbezoge-

nen Schallleistungspegel angesetzt werden.

Industriegebiet:

Tags: IFSP = 65 dB(A)

Nachts: IFSP = 65 dB(A)
Gewerbegebiet:

Tags: IFSP = 60 dB(A)

Nachts: IFSP = 60 dB(A)

Aufgrund der Systematik der TA-Larm mit den um 15 dB reduzierten Immis-
sionsrichtwerten waren aufgrund der innerhalb der Gewerbeflachen und in
der Nachbarschaft zuldssigen und vorhandenen Wohnnutzung folgende im-

missionsrelevante, flachenbezogene Schallleistungspegel zu beachten.

Industriegebiet:

Tags: IFSP = 65 dB(A)

Nachts: IFSP = 50 dB(A)
Gewerbegebiet:

Tags: IFSP = 60 dB(A)

Nachts: IFSP = 45 dB(A)

Aufgrund des oben erlauterten Ansatzes der umliegenden, bestehenden Be-
bauung mit schutzbedirftigen Raumen die Schutzwirdigkeit nach derzeiti-
gen Festsetzungen und Gebietstypik zuzuordnen, wird die Gerauschabstrah-

lung der gewerblich genutzten Flachen (IFSP) gemal Anlage 1.6 teilweise
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erhoht. Die Emissionshohe der IFSP wird 3 Meter Giber Gelandeniveau an-

genommen.

Die Schallabstrahlung der obigen gewerblich genutzten Fldchen ohne Fest-
setzungen zur zulassigen Schallabstrahlung wurde daher mit Berlcksichti-
gung der Festsetzungen innerhalb der Bebauungsplane soweit erhéht, dass
an der umliegenden bestehenden Bebauung mit schutzbedlrftigen Raumen
aulBerhalb der als Gewerbegebiet festgesetzten Flachen die geltenden Im-
missionsrichtwerte flir die berlcksichtigte Schutzbedurftigkeit vergleichbar
einem Allgemeinen Wohngebiet erreicht oder geringfligig Uberschritten wer-

den.

Neben der vorstehend beschriebenen Ermittlung der gewerblichen Ge-
rauscheinwirkungen im Plangebiet wurden mit dem Planungsbiro Stadtcon-
cept auch die Baugenehmigungen der Betriebe hinsichtlich schalltechnisch
relevanter Festlegungen besprochen. Hieraus ergaben sich keine hdheren
zulassigen Gerduschemissionen als die im schalltechnischen Gutachten ge-
troffenen konservativen Ansatze zur Gerauschabstrahlung der vorhandenen

Betriebe.

Es muss im Sinne der Berechnungsvorgaben der DIN 4109-2, 2018 und mit
Verweis auf die TA-Larm davon ausgegangen werden, dass die einzelnen
Gewerbetreibenden die geltenden Immissionsrichtwerte an den schon be-

stehenden Gebauden mit Schutzbedirftigen Raumen nicht Gberschreiten.

Immissionsprognose auf das Plangebiet

Die Immissionsprognose wird mit der aktuellen Version der Software
Cadna/A der Datakustik GmbH, Minchen durchgefiihrt. Cadna/A ist ein spe-
ziell entwickeltes Computerprogramm zur Berechnung und Beurteilung von
Larmimmissionen im Freien. Danach wird die Schallausbreitung mit der Ent-
fernung unter Berlcksichtigung von Reflexionen und Abschirmungen geman
den Vorgaben unter Beachtung der Gerduschart berechnet. Grundlage flr
die Immissionsprognose ist das digitalisierte, dreidimensionale Gelandemo-

dell, das dem Bild 1 sowie dem Lageplan zum StraRenverkehrslarm in der
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5.1
5.1.1

5.1.2

Anlage 2.1, dem Lageplan zum Schienenverkehrslarm in der Anlage 2.2,
dem Lageplan zum Gewerbelarm in der Anlage 2.3 zu dieser Immissions-
prognose und die Auflistung der Berechnungsparameter in der Anlage 3 zu

dieser Immissionsprognose.

Verkehrslarm

StraBenverkehr StraBenverlauf Bestand

Die Berechnung der Beurteilungspegel durch den Stralenverkehrslarm wird
fur den Tag- und den Nachtzeitraum durchgefihrt. Die berechneten maxi-
malen Beurteilungspegel innerhalb des Bebauungsplanes ,Sidliches Ran-
giergelande Hirschacker® der Stadt Schwetzingen sind in den Rasterlarm-
karten in der Anlage 4.1ff fir den Tagzeitraum und in der Anlage 4.2ff fir
den Nachtzeitraum in einer Hoéhe von vier und acht Metern Uber Gelande

dargestellt.

Innerhalb des Plangebietes werden an ausgewahlten Punkten die Zahlen-
werte der farblich dargestellten Rasterung angezeigt. Diese ausgewahlten
Punkte sind in allen Rasterlarmkarten bezogen auf das Niveau vier Meter
Uber Geladnde identisch, so dass einzelne Lastfalle schnell und einfach ver-
glichen werden kénnen. Die farbliche Rasterung erfolgt in Schritten zu 5 dB

die jeweils mit Linien (Isophonen) in 1-dB-Schritte unterteilt werden.

Schienenverkehr

Die Berechnung der Beurteilungspegel durch den Schienenverkehrslarm
wird flir den Tag- und den Nachtzeitraum durchgefiihrt. Die berechneten ma-
ximalen Beurteilungspegel innerhalb des Bebauungsplanes ,Sudliches Ran-
giergelande Hirschacker® der Stadt Schwetzingen sind in den Rasterlarm-
karten in der Anlage 5.1ff fir den Tagzeitraum und in der Anlage 5.2ff fir

den Nachtzeitraum in einer Héhe von vier Metern Uber Gelande dargestellt.

Innerhalb des Plangebietes werden an ausgewahlten Punkten die Zahlen-

werte der farblich dargestellten Rasterung angezeigt. Diese ausgewahlten
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Punkte sind in allen Rasterlarmkarten bezogen auf das Niveau vier Meter
Uber Geladnde identisch, so dass einzelne Lastfalle schnell und einfach ver-
glichen werden kénnen. Die farbliche Rasterung erfolgt in Schritten zu 5 dB

die jeweils mit Linien (Isophonen) in 1-dB-Schritte unterteilt werden.

5.1.3 Gesamtverkehrslarm Verkehrswege

Die Berechnung der Beurteilungspegel durch den Gesamtverkehrslarm wird
fur den Tag- und den Nachtzeitraum durchgefihrt. Die berechneten maxi-
malen Beurteilungspegel innerhalb des Bebauungsplanes ,Sudliches Ran-
giergelande Hirschacker® der Stadt Schwetzingen sind in den Rasterlarm-
karten in der Anlage 6.1ff flir den Tagzeitraum und in der Anlage 6.2ff flr
den Nachtzeitraum in einer Hoéhe von vier und acht Metern Uber Gelande

dargestellt.

Innerhalb des Plangebietes werden an ausgewahlten Punkten die Zahlen-
werte der farblich dargestellten Rasterung angezeigt. Diese ausgewahlten
Punkte sind in allen Rasterlarmkarten bezogen auf das Niveau vier Meter
Uber Geladnde identisch, so dass einzelne Lastfalle schnell und einfach ver-
glichen werden kénnen. Die farbliche Rasterung erfolgt in Schritten zu 5 dB

die jeweils mit Linien (Isophonen) in 1-dB-Schritte unterteilt werden.

5.2 Gewerbeldarm

Die Berechnung der Beurteilungspegel durch den mit Verweis auf die TA-
Larm maximal zuldssigen Gewerbelarm bezogen auf die Bestandssituation
wie unter Nummer 4.4 beschrieben wird fir den Tag- und den Nachtzeitraum
durchgeflihrt. Die berechneten maximalen Beurteilungspegel innerhalb des
Bebauungsplanes ,Sidliches Rangiergelande Hirschacker® der Stadt Sch-
wetzingen sind in den Rasterlarmkarten in der Anlage 7.1ff fir den Tagzeit-
raum und in der Anlage 7.2ff fir den Nachtzeitraum in einer H6he von vier

und acht Metern Uber Geldnde dargestellt.

Innerhalb des Plangebietes werden an ausgewahlten Punkten die Zahlen-

werte der farblich dargestellten Rasterung angezeigt. Diese ausgewahlten
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6.1.1

Punkte sind in allen Rasterlarmkarten bezogen auf das Niveau vier Meter
Uber Gelande in Nummer 5.1.1 identisch, so dass einzelne Lastfalle schnell
und einfach verglichen werden kdnnen. Die farbliche Rasterung erfolgt in
Schritten zu 5 dB die jeweils mit Linien (Isophonen) in 1-dB-Schritte unter-

teilt werden.

Beurteilung der Prognoseergebnisse

Verkehrslarm

Bei der Beurteilung der Prognoseergebnisse werden die geltenden Schall-

technischen Orientierungswerte der DIN 18005

- Gewerbegebiet (GE) §8 nach BauNVO
Schalltechn. Orientierungswerte (SOW) tags

65 dB(A)
55 dB(A)

nachts
und die geltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV

- Gewerbegebiet (GE) §8 nach BauNVO

Immissionsgrenzwerte (IGW) tags

69 dB(A)
59 dB(A)

nachts

wie unter Nummer 3.3 dieser Immissionsprognose beschrieben zu Grunde

gelegt.

StraBenverkehr

Tagzeitraum, siehe Anlage 4.1ff:

Innerhalb des Plangebiets wird im Tagzeitraum der geltenden Schalltechni-
sche Orientierungswert der DIN 18005, Beiblatt 1 fir ein Gewerbegebiet von
SOW = 65 dB(A) in einer Héhe von 4 Metern und 8 Metern tUber Geldnde um
mindestens 4 dB unterschritten. Auch der geltende Immissionsgrenzwert der
16. BImSchV fiur ein Gewerbegebiet von IGW = 69 dB(A) wird innerhalb des

Plangebiets im Tagzeitraum um mindestens 8 dB unterschritten.
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Tagzeitraum Balkone und Terrassen:

Der Anlage 4.1ff kann enthnommen werden, dass bezogen auf die Terrassen
und Balkone der geltende Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fur ein Ge-
werbegebiet im Tagzeitraum von IGW = 69 dB(A) nicht unzulassig Uber-

schritten.

So sollte nach den Hinweisen fir die Bauleitplanung aus der Stadtebauli-
chen Larmfibel des Landes Baden-Wirttemberg spatestens ab Beurteilungs-
pegeln von L, A > 64 dB(A) (Immissionsgrenzwert tags flr ein Mischgebiet /
Urbanes Gebiet) flir Balkone z.B. eine Verglasung (die gedéffnet werden
kann) vorgesehen werden. Damit sind an den oben genannten Fassaden an
allen Baugrenzen mit einem Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche von
Lo < 64 dB(A) ohne zusatzliche SchutzmalRnahmen AulRenbereiche (Bal-
kone, Freisitze) von Wohnungen zulassig. Nach dem Handbuch der verbind-
lichen Bauleitplanung von 2017 (Berlin) wird eine Beurteilungspegel von L, a
= 65 dB(A) zu Grunde gelegt.

Wenn in einem Gewerbegebiet die Terrasse oder der Balkon nicht vergleich-
bar einem Aulienwohnbereich, sondern eher vergleichbar einem Raucher-
bereich dient, dann kann dieser errichtet werden, solange der Gesundheits-
schutz, siehe weitere Erlauterungen unter Nummer 6.2 dieser Immissions-
prognose, eingehalten wird. zugrunde zu legen ist der Tagzeitraum. Grund-
satzlich ist fur die stark larmbelasteten Bereiche eine Grundrissoptimierung
vorzusehen, bei der Fenster zu Aufenthaltsrdumen und Freibereiche (Bal-

kone, Loggien) zur larmabgewandten Seite orientiert werden.

Anmerkung:

Von einer ungestdérten Kommunikation auf Balkonen und Freisitzen wird
nach ,Gute Praxisbeispiele kompakter und zugleich larmarmer stadtischer
Quartiere — Abschlussbericht* des Bundesumweltamtes bis zu einem Beur-

teilungspegel von L, o < 60 dB(A) ausgegangen.

Auf der der Stralle abgewandten Fassaden von errichteten Gebauden kann
eine Minderung der Verkehrsgerausche nach DIN 4109 von mindestens 5 dB

bei gunstigen Verhaltnissen auch 10 dB und mehr ausgegangen werden.
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Nachtzeitraum, siehe Anlage 4.2ff:

Innerhalb des Plangebiets wird im Nachtzeitraum der geltenden Schalltech-
nische Orientierungswert der DIN 18005, Beiblatt 1 fur ein Gewerbegebiet
von SOW = 55 dB(A) in 4 Meter und 8 Meter Héhe Uber Geldnde um mindes-
tens 1 dB unterschritten. Der geltende Immissionsgrenzwert der 16. BIm-
SchV fir ein Gewerbegebiet von IGW = 59 dB(A) wird innerhalb des Plan-

gebiets im Nachtzeitraum um mindestens 5 dB unterschritten.

Nachtzeitraum Balkone und Terrassen:

Es gelten die Vorgaben wie flir den Tagzeitraum.

6.1.2 Schienenverkehr

Tagzeitraum, siehe Anlage 5.1:

Innerhalb des Plangebiets in 4 Meter Uber Geldndeniveau wird im Tagzeit-
raum der geltenden Schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005, Bei-
blatt 1 fir ein Gewerbegebiet von SOW = 65 dB(A) bis auf den aulersten
westlichen Plangebietsbereich in einer Breite von ca. 7 Metern Uberschrit-
ten. Im &stlichen Bereich des Plangebiets betragt die Uberschreitung bis zu
11 dB.

Innerhalb des Plangebiets in 4 Meter Gber Geldndeniveau wird im Tagzeit-
raum der geltenden Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir ein Gewerbe-
gebiet von IGW = 69 dB(A) bis auf den &stlichen Plangebietsbereich in einer
Breite von ca. 8 Metern unterschritten. Im 6stlichen Bereich des Plangebiets

betragt die Uberschreitung bis zu 7 dB.

Tagzeitraum, siehe Anlage 5.1a:

Innerhalb des Plangebiets in 8 Meter lGber Gelandeniveau wird im Tagzeit-
raum der geltenden Schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005, Bei-
blatt 1 fur ein Gewerbegebiet von SOW = 65 dB(A) uUberschritten. Im &stli-
chen Bereich des Plangebiets betragt die Uberschreitung bis zu 11 dB.

Innerhalb des Plangebiets in 8 Meter lUber Gelandeniveau wird im Tagzeit-
raum der geltenden Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fur ein Gewerbe-
gebiet von IGW = 69 dB(A) bis auf den sidwestlichen Bereich des
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Plangebiets Uberschritten. Im 6stlichen Bereich des Plangebiets betragt die

Uberschreitung bis zu 7 dB.

Tagzeitraum Balkone und Terrassen:

Der Anlage 5.2ff kann entnommen werden, dass bezogen auf die Terrassen
und Balkone der geltende Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir ein Ge-
werbegebiet im Tagzeitraum von IGW = 69 dB(A) in dem &stlichen Plange-
bietsbereich in 4 Metern Uber Gelande in einer Breite von ca. 8 Metern Uber-
schritten wird. in 8 Metern Uber Gelande ist nahezu das gesamte Plangebiet

von einer Uberschreitung des geltenden Immissionsgrenzwertes betroffen.

So sollte nach den Hinweisen fir die Bauleitplanung aus der Stadtebauli-
chen Larmfibel des Landes Baden-Wirttemberg spatestens ab Beurteilungs-
pegeln von L, a > 64 dB(A) (Immissionsgrenzwert tags fur ein Mischgebiet /
Urbanes Gebiet) fur Balkone z.B. eine Verglasung (die geo6ffnet werden
kann) vorgesehen werden. Damit sind an den oben genannten Fassaden an
allen Baugrenzen mit einem Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche von
Lia < 64 dB(A) ohne zusatzliche SchutzmalRnahmen AulRenbereiche (Bal-
kone, Freisitze) von Wohnungen zulassig. Nach dem Handbuch der verbind-
lichen Bauleitplanung von 2017 (Berlin) wird eine Beurteilungspegel von L a
= 65 dB(A) zu Grunde gelegt.

Wenn in einem Gewerbegebiet die Terrasse oder der Balkon nicht vergleich-
bar einem AuRenwohnbereich, sondern eher vergleichbar einem Raucher-
bereich dient, dann kann dieser errichtet werden, solange der Gesundheits-
schutz, siehe weitere Erlauterungen unter Nummer 6.2 dieser Immissions-
prognose, eingehalten wird. zugrunde zu legen ist der Tagzeitraum. Grund-
satzlich ist fur die stark larmbelasteten Bereiche eine Grundrissoptimierung
vorzusehen, bei der Fenster zu Aufenthaltsrdumen und Freibereiche (Bal-

kone, Loggien) zur larmabgewandten Seite orientiert werden.

Anmerkung:

Von einer ungestdérten Kommunikation auf Balkonen und Freisitzen wird
nach ,Gute Praxisbeispiele kompakter und zugleich larmarmer stadtischer
Quartiere — Abschlussbericht” des Bundesumweltamtes bis zu einem Beur-

teilungspegel von L, a < 60 dB(A) ausgegangen.
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6.1.3

Auf der der Schiene abgewandten Fassaden von errichteten Gebauden kann
eine Minderung der Verkehrsgerausche nach DIN 4109 von mindestens 5 dB

bei gunstigen Verhaltnissen auch 10 dB und mehr ausgegangen werden.

Nachtzeitraum, siehe Anlage 5.2:

Innerhalb des Plangebiets in 4 Meter Uber Geladndeniveau wird im Nachtzeit-
raum der geltenden Schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005, Bei-
blatt 1 flir ein Gewerbegebiet von SOW = 55 dB(A) Uberschritten. Im 0stli-
chen Bereich des Plangebiets betragt die Uberschreitung bis zu 23 dB.

Innerhalb des Plangebiets in 4 Meter Uber Geldndeniveau wird im Nachtzeit-
raum der geltenden Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir ein Gewerbe-
gebiet von IGW = 59 dB(A) ebenfalls tGberschritten. Im dstlichen Bereich des
Plangebiets betragt die Uberschreitung bis zu 19 dB.

Nachtzeitraum, siehe Anlage 5.2a:

Innerhalb des Plangebiets in 8 Meter Gber Geldndeniveau wird im Nachtzeit-
raum der geltenden Schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005, Bei-
blatt 1 fur ein Gewerbegebiet von SOW = 55 dB(A) Uberschritten. Im &stli-
chen Bereich des Plangebiets betragt die Uberschreitung bis zu 23 dB.

Innerhalb des Plangebiets in 8 Meter tGber Geldndeniveau wird im Nachtzeit-
raum der geltenden Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fur ein Gewerbe-
gebiet von IGW = 59 dB(A) bis auf den sidwestlichen Bereich des Plange-
biets Uberschritten. Im &stlichen Bereich des Plangebiets betrégt die Uber-

schreitung bis zu 19 dB.

Nachtzeitraum Balkone und Terrassen:

Es gelten die Vorgaben wie flir den Tagzeitraum.

Gesamtverkehrslarm

Hier kdnnen im Wesentlichen die Bewertungen des Schienenverkehrslarms

Ubernommen werden.
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6.1.4

6.1.5

Gewerbelarm

Tagzeitraum, siehe Anlage 7.1ff:

Innerhalb des Plangebiets wird im Tagzeitraum der geltenden Schalltechni-
sche Orientierungswert der DIN 18005, Beiblatt 1 fir ein Gewerbegebiet von
SOW = 65 dB(A) um mindestens 5 dB unterschritten.

Diese Bewertung kann auf die geltenden Immissionsrichtwerte der TA-Larm

Ubertragen werden.

Nachtzeitraum, siehe Anlage 7.2ff:

Innerhalb des Plangebiets wird im Nachtzeitraum der geltenden Schalltech-
nische Orientierungswert der DIN 18005, Beiblatt 1 flir ein Gewerbegebiet
von SOW = 50 dB(A) um mindestens 5 dB unterschritten.

Diese Bewertung kann auf die geltenden Immissionsrichtwerte der TA-Larm

Ubertragen werden.

Aktive und passive SchallschutzmaBnahmen

Im Rahmendes Bauleitverfahrens wéare vor der weiteren Berechnung mogli-
cher aktiver SchallschutzmaBRnahmen zu klaren, ob das Plangebiet von ei-
nem Bautrager allein bebaut wird oder anderweitig sichergestellt werden
kann, ob die Bebauung naherungsweise gleichzeitig (innerhalb von 1 bis 2
Jahren) errichtet wird und somit die Eigenabschirmung der Gebaude berlck-

sichtigt werden kann.

Dann ware zu klaren, an welchen Stellen innerhalb des Plangebiets die wei-
tere Erhéhung der vorhandenen Schallschutzwanden moglich und gewollt
ware und welche Hohe maximal zuldssig sein kénnte, auch mit Hinblick auf

den erforderlichen Abstand zur Bahntrasse.

Es ist auch zu klaren, ob aufgrund der Uberschreitungen ggf. Gebdudehéhen
reduziert werden, um mit ggf. geringeren Héhen von Schallschutzwanden

eine ausreichende Schallpegelminderung zu erreichen.
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Auf der der Schiene abgewandten Fassaden von errichteten Gebauden kann
eine Minderung der Verkehrsgerausche nach DIN 4109 von mindestens 5 dB

bei gunstigen Verhaltnissen auch 10 dB und mehr ausgegangen werden.

In der DIN 4109-1, 2018, Nummer 7.4 wird darauf hingewiesen, dass das
Schalldamm-Mal von AufRenbauteilen nur voll wirksam ist, wenn die Tiren
und Fenster bei der Larmeinwirkung geschlossen bleiben. Nach VDI 2719,
Nummer 10.2 besitzen Fenster in Kippstellung ein Schalldamm-Mall von
etwa 10 dB bis 15 dB. Nach Tabelle 6 der VDI 2719 sollen die in Bild 3

dargestellten Schalldruckpegel innerhalb der Raume nicht Uberschritten

werden.
A-bewertete
Raumart Mittelungs | mittlere
pegel Maximalpegel
Ly*dB | Ly, dB
Schlafrdume nachts **)
1.1 in reinen und allgemeinen 25 bis 30 35 bis 40
Wohngebieten, Krankenhaus- und
Kurgebieten
1.2 in allen iibrigen Gebieten 30 bis 35 40 bis 45
2 Wohnraume tagsiiber
21  in reinen und aligemeinen 30 bis 35 40 bis 45
Wohngebieten, Krankenhaus- und
Kurgebieten
2.2 in allen iibrigen Gebieten 35 bis 40 45 bis 50
3 Kommunikations- und Arbeitsrdaume
tagsiiber
3.1 Unterrichtsrdume, ruhebediirftige 30 bis 40 40 bis 50
Einzelbiiros, wissenschaftliche
Arbeitsrdume, Bibliotheken, Konferenz
und Vortragsriaume, Arztpraxen,
Operationsrdume, Kirchen, Aulen
3.2 Biiros fiir mehrere Personen
3.3 GroBraumbiiros, Gaststitten, 35 his 45 45 bis 55
Schalterrdume, Laden 40bis50 | 50 bis 60

Bild 3: Darstellung der Werte der Tabelle 6 der VDI 2719.

Ab einen mittleren Beurteilungspegel im Nachtzeitraum von LA > 45 dB(A)
an der Fassade (siehe Anlagen 6.2) wird die Festsetzung einer schallge-
dammten, fensterunabhangigen Luftung fir Raume, die vorwiegend im
Nachtzeitraum genutzt werden (Schlafrdume, Kinderzimmer, Beherber-
gungszimmer) dringend empfohlen, solange der hygienisch notwendige Luft-
wechsel nicht Gber andere Raume der Wohnung, die sich schallpegelmin-

dernd in den Schallausbreitungsweg einfigen, sichergestellt werden kann.
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6.2

Es ist sinnvoll in schutzbedlrftigen Raumen, eine von den Fenstern unab-
hangige Luftung zu ermdglichen, so dass der Nutzer der Wohnung, wenn
gewlnscht die nétige Ruhe finden kann, welche Ulber das erforderliche
Schalldamm-Mafl der Fassade nach DIN 4109 erméglicht wird. Die ggf. er-
forderlichen Schallschutzmallnahmen sind bei der Erstellung des Liftungs-

konzeptes im Rahmen der Werkplanung zu beachten.

Gesundheitsschutz

Dem Gesundheitsschutz ist Genlige getan, wenn der auf die mdgliche Be-

bauung mit

- oOffenbaren, notwendigen Fenstern zu schutzbedurftigen Rdumen im Sinne
der DIN 4109 bzw.

einwirkende Beurteilungspegel

- im Tagzeitraum einen Schalldruckpegel von L; A < 70 dB(A) und

- im Nachtzeitraum einen Schalldruckpegel von L, a < 60 dB(A)

nicht Uberschreitet. Diese grundséatzliche Vorgabe des Gesundheitsschutzes
wird innerhalb des gesamten Plangebietes in Bezug auf den Gesamtver-
kehrslarm auch mit den vorhandenen aktive SchallschutzmalRnahmen im
Tagzeitraum in 4 Meter lUber Gelandeniveau im ca. &6stlichen Viertel des
Plangebietes nicht erfillt, siehe Anlage 6.1. In 8 Metern Uiber Gelande wird
der Gesundheitsschutz in nahezu dem gesamten Plangebiet nicht erfillt. Auf
der der Schiene abgewandten Fassaden von errichteten Gebauden kann
eine Minderung der Verkehrsgerausche nach DIN 4109 von mindestens 5 dB
bei glinstigen Verhaltnissen auch 10 dB und mehr ausgegangen werden. Es
sind daher nur an zu der Schienentrasse abgewandten Fassaden zu schutz-
bedirftigen Raumen nach DIN 4109-1, 2018 Nummer 3.16 der geplanten
Bebauung innerhalb des Plangebietes 6ffenbare Fenster auch ohne aktive

SchallschutzmaRnahmen zulassig.
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6.3

Der Anlage 6.1 kann ebenfalls entnommen werden, dass bezogen auf die
Terrassen und Freisitze der geltende Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV
fir ein Mischgebiet im Tagzeitraum von IGW = 64 dB(A) im gesamten Plan-
gebiet Uberschritten wird. Ruhebereiche sind daher im Auflenbereich nicht
zulassig. Terrassen, die als Raucherbereiche und/oder als Arbeitsplatz im
Freien dienen kdnnen auf der der Bahntrasse abgewandten Seite ausnahms-
weise zugelassen werden. siehe hierzu auch Erlauterungen in den obigen

Bewertungen zu den einzelnen Lastfallen.

Die obige grundsatzliche Vorgabe des Gesundheitsschutzes wird innerhalb
des gesamten Plangebietes in Bezug auf den Gesamtverkehrslarm auch mit
den vorhandenen aktive SchallschutzmaRnahmen im Nachtzeitraum in 4 Me-
ter und 8 Meter Uber Gelandeniveau des Plangebietes nicht erfillt, siehe
Anlage 6.2ff. Auf der der Schiene abgewandten Fassaden von errichteten
Gebauden kann eine Minderung der Verkehrsgerdausche nach DIN 4109 von
mindestens 5 dB bei gunstigen Verhaltnissen auch 10 dB und mehr ausge-
gangen werden. Es sind daher nur an zu der Schienentrasse abgewandten
Fassaden zu schutzbedlrftigen im Nachtzeitraum genutzten R&umen
(Schlafzimmer, Kinderzimmer, etc.) im Erdgeschoss nach DIN 4109-1, 2018
Nummer 3.16 der geplanten Bebauung innerhalb des Plangebietes 6ffenbare

Fenster auch ohne aktive SchallschutzmaRnahmen zulassig.

Es wird angeraten in diesem Bereich des Gewerbegebiets keine Betriebs-

wohnungen zuzulassen.

Larmpegelbereich

Wie der Anlage 8.1 im Tagzeitraum entnommen werden kann, liegen inner-
halb des Plangebietes in 4 Metern Uber Gelande die Larmpegelbereiche LPB
Il bis LPB V nach DIN 4109-1, 2018 vor. Wie der Anlage 8.1a im Tagzeit-
raum entnommen werden kann, liegen innerhalb des Plangebietes in 8 Me-
tern Uber Gelande die Larmpegelbereiche LPB IV bis LPB V nach DIN 4109-
1, 2018 vor. Im Larmpegelbereich LPB Il bis LPB IV ist fir Gebaude mit

Wohnnutzung das Schalldamm-Mafl der Fassade gegen AulRenlarm (quasi
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Mittelwert der fassadenbildenden Bauteile) im Rahmen des Bauantrages

rechnerisch nachzuweisen.

Wie der Anlage 8.2 im Nachtzeitraum entnommen werden kann, liegen in-
nerhalb des Plangebietes in 4 Metern Uber Gelande die Larmpegelbereiche
LPB Il bis LPB VI nach DIN 4109-1, 2018 vor. Wie der Anlage 8.2a im
Nachtzeitraum entnommen werden kann, liegen innerhalb des Plangebietes
in 8 Metern Uber Gelande die Larmpegelbereiche LPB IV bis LPB VI nach
DIN 4109-1, 2018 vor. Im Larmpegelbereich LPB IIl bis LPB VI ist fir Ge-
baude mit Wohnnutzung das Schalldamm-Mall der Fassade gegen Aulien-
larm (quasi Mittelwert der fassadenbildenden Bauteile) im Rahmen des Bau-

antrages rechnerisch nachzuweisen.

Nach der DIN 4109-1, Januar 2018 muss bei der Festsetzung der Larmpe-
gelbereiche zwischen Raumen unterschieden werden, welche zum Aufent-
halt im Tagzeitraum und zum Aufenthalt im Nachtzeitraum (Schlaf-, Kinder-
, Gaste-, Beherbergungszimmer etc.) genutzt werden. Die Anlage 8.1ff
Larmpegelbereiche / maRgebliche AuBenldrmpegel im Tagzeitraum gilt
nach DIN 4109-1, 2018 fur alle schutzbedirftigen Raume, die Uberwiegend
im Tagzeitraum genutzt werden. Fur die Uberwiegend zum Schlafen genutz-
ten Aufenthaltsrdume (Schlafrdume, Kinderzimmer, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstatten etc.) gelten die Larmpegelbereiche / maRgebliche Au-
Renlarmpegel berechnet flir den Nachtzeitraum in der Anlage 8.2ff, wenn
diese hdher sind als die Larmpegelbereiche / malkgebliche AuRenlarmpegel
nach Anlage 8.1ff.

Bei der hier untersuchten Situation sind Anforderungen der Larmpegelberei-
che fir den Tagzeitraum an den Fassaden etwas niedriger als flir den Nacht-
zeitraum. Wenn in dem Plangebiet keine Wohnnutzung zugelassen wird, ist
nur der Larmpegelbereich nach den Anlagen 8.1ff festzusetzen. Wenn auch
eine Betriebswohnung zuladssig sein sollte, siehe hierzu auch den Absatz
zum Gesundheitsschutz ist zu beachten, wenn nur ein Larmpegelbereich im
Bebauungsplan festgesetzt werden soll, ist die Berechnungsvariante der
Larmpegelbereiche / maRgebliche AuRenlarmpegel fir den Nachtzeitraum in
der Anlage 8.2a im Bebauungsplan festzusetzen, da diese in einigen Berei-

chen hohere Zahlenwerte ausweist.
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Gerauschkontingentierung

Die Plangebietsgrenzen des Bebauungsplanes ,Sitdliches Rangiergelande
Hirschacker® der Stadt Schwetzingen ist in der Anlage 1.1 dieser Immissi-
onsprognose beigefiigt. Innerhalb des Plangebietes sollen die Nutzung Ge-

werbegebiet nach §8 BauNVO festgesetzt werden.

Die der Immissionsprognose zu Grunde liegenden festzusetzenden Emissi-
onskontingente werden in ein digitales, dreidimensionales Gelandemodell
eingegeben. Mit diesem werden die von der Gerauschquelle ausgehenden
Emissionen auf die gewéahlten Immissionsorte nach der Vorgabe der DIN

45691, Vollkugelausbreitung, prognostiziert.

Gewerbliche Vorbelastung auBerhalb des Plangebiets

Die gewerbliche Gerauscheinwirkung auf die bestehende und geplante Be-
bauung auRerhalb des Plangebiets wird durch mehrere gewerbliche Anlagen
und gewerblich genutzte Flachen bestimmt. Dies sind die bestehenden Be-
triebe und gewerblich genutzten Flachen in der Nachbarschaft des Plange-

biets ,Sudliches Rangiergelande Hirschacker” der Stadt Schwetzingen

Nummer des Name des Bebauungs- Rechtskraft | Festgesetzte Art der
Bebauungs- plans baulichen Nutzung
plans
B29 .Lange Stabdacker” 12.09.2013 | Gewerbegebiet, Allge-
letzte Anderung inklu- meines Wohngebiet
sive Vorganger
B54 .Gewerbegebiet siidlich | 03.04.1995 | Gewerbegebiet
Hirschacker®
B54/1 .Gewerbegebiet siidlich | 12.09.2013 | Gewerbegebiet
Hirschacker®

Die gewerbliche Schallabstrahlung der einzelnen Betriebe und Flachen kann
im Rahmen des Bebauungsplanes nicht im Detail untersucht werden. Ziel ist
es eine konservative, sichere Planung zu erstellen, die die Belange der be-
stehenden Betriebe bericksichtigt und den schalltechnischen immissions-

schutzrechtlich geltenden Schutz der bestehenden Bebauung gewahrleistet.

Daher wird im Vergleich zur DIN 18005 Nummer 5.2.3 und auf Basis eigener

Erfahrungswerte die Schallabstrahlung der bestehenden gewerblichen
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Gerauschquellen recht hoch angenommen, um im Ergebnis auf der sicheren

Seite zu liegen, siehe folgende Tabelle 1.

Daher wird fur die Vorbelastung auBerhalb des Bebauungsplangebiets ,Sud-
liches Rangiergeldnde Hirschacker® der Stadt Schwetzingen zum Teil eine
hdéhere Schallemissionen angenommen als nach DIN 18005 im Rahmen der

Stadtebaulichen Planung empfohlen.

Tabelle 1: Zusammenfassende Darstellung der auf das Plangebiet ein-

wirkenden malRgeblichen gewerblichen Schallquellen.

Bezeichnung Schallleistung Lw | Schallleistung Lw" Lw /Li Korrektur Einwirkzeit Freq. | Richtw.
Tag Nacht Tag Nacht Typ Wert | Tag | Nacht| Tag | Nacht
[dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A) [dB(A)]! [dB(A)] (min) | (min) | (Hz)
GE B29 n. Dortm 105,6 90,6 62 47 Lw" 62 0 -15 960 60 500 | (keine)
GE B29 zw, Dortm-Essen 106,4 91,4 62 47 Lw" 62 0 -15 960 60 500 | (keine)
GE B29 6. Dortm 99,9 84,9 62 47 Lw" 62 0 -15 960 60 500 | (keine)
GE B29 w. Bochum 102,7 87,7 62 47 Lw" 62 0 -15 960 60 500 | (keine)
GE B29 zw. Essen-Sand 107,4 92,4 60 45 Lw" 60 0 -15 960 60 500 | (keine)
GE B54TIl Stid 102,1 87,1 62 47 Lw" 62 0 -15 960 60 500 | (keine)
GE B54TIl w. Wupper 104,2 89,2 61 46 Lw" 61 0 -15 960 60 500 | (keine)
GE B54TI sw. Duisb 106 91 62 47 Lw" 62 0 -15 960 60 500 | (keine)
GE B54TI n. Duisb 1 93,1 78,1 60 45 Lw" 60 0 -15 960 60 500 | (keine)
GE B54TI n. Duisb 2 92,8 77,8 60 45 Lw" 60 0 -15 960 60 500 | (keine)
GE B54TI n. Duisb 3 91 76 60 45 Lw" 60 0 -15 960 60 500 | (keine)
GE B54TI n. Duisb 4 91,8 76,8 60 45 Lw" 60 0 -15 960 60 500 | (keine)
GE B54TI n. Duisb 5 88,7 73,7 60 45 Lw" 60 0 -15 960 60 500 | (keine)
GE B54TI n. Duisb 6 88,2 73,2 60 45 Lw" 60 0 -15 960 60 500 | (keine)
GE B54TI n. Duisb 7 88,3 73,3 60 45 Lw" 60 0 -15 960 60 500 | (keine)
GE B54TI n. Duisb 8 88,6 73,6 60 45 Lw" 60 0 -15 960 60 500 | (keine)
GE B54TI n. Duisb 9 88,7 73,7 57 42 Lw" 57 0 -15 960 60 500 | (keine)
GE B54TI n. Duisb 10 91,5 76,5 60 45 Lw" 60 0 -15 960 60 500 | (keine)
GE B54TI n. Duisb 11 90,1 75,1 55 40 Lw" 55 0 -15 960 60 500 | (keine)
GE B54TI n. Duisb 12 89,3 74,3 60 45 Lw" 60 0 -15 960 60 500 | (keine)
GE B54TI n. Duisb 13 88 73 60 45 Lw" 60 0 -15 960 60 500 | (keine)
GE B54TI n. Duisb 14 91,7 76,7 60 45 Lw" 60 0 -15 960 60 500 | (keine)
GE B54TI n. Duisb 15 90,7 75,7 60 45 Lw" 60 0 -15 960 60 500 | (keine)
GE B54TI n. Duisb 16 89,4 74,4 60 45 Lw" 60 0 -15 960 60 500 | (keine)
ostl.Rheintal 1 93,1 78,1 60 45 Lw" 60 0 -15 960 60 500 | (keine)
ostl.Rheintal 2 91,5 76,5 59 44 Lw" 59 0 -15 960 60 500 | (keine)
ostl.Rheintal 3 90,6 75,6 58 43 Lw" 58 0 -15 960 60 500 | (keine)
Ostl.Rheintal 4 91,2 76,2 56 41 Lw" 56 0 -15 960 60 500 | (keine)
ostl.Rheintal 5 91,7 76,7 57 42 Lw" 57 0 -15 960 60 500 | (keine)
GE B54TI 6. Wupper 99,9 84,9 61 46 Lw" 61 0 -15 960 60 500 | (keine)
GE B54TIl Nord 102,2 87,2 62 47 Lw" 62 0 -15 960 60 500 | (keine)

Die Emissionshohe der IFSP in der Tabelle 1 wird 3 Meter Uber Gelandeni-

veau angenommen.

In der Nachbarschaft der gewerblich genutzten Flache aullerhalb des Be-
bauungsplanes ,Sludliches Rangiergeldande Hirschacker® der Stadt Schwet-
zingen ist die Nutzung Allgemeines Wohngebiet in rechtskraftigen Bebau-
ungsplanen festgesetzt, was eine Beschrankung der Schallabstrahlung im
Tag- und vor allem Nachtzeitraum unter Beachtung der Vorgaben der TA-

Larm bedingt.
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Der malgebliche Immissionsort bezliglich der Vorbelastung ist der Immissi-
onsort 1O 4 auf dem Grundstlick Hirschbrunnenweg 90.
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Bild 4: Ausschnitt aus dem dreidimensionalen, digitalen Gelandemodell, Lage der immis-
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sionsrelevanten gewerblichen Schallquellen im Bestand.
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Diese Berlicksichtigung der Gerausche der bestehenden gewerblichen Fla-
chen ist konform mit der Nummer 2.4 der TA-Larm und den Auslegungshin-
weisen zur TA-L&drm des LAl vom 24.02.2023. Hiernach ist auch bei einer
tatsdchlichen Uberschreitung des geltenden Immissionsrichtwertes durch
die Vorbelastung nur maximal der geltende Immissionsrichtwert zur Berick-

sichtigung der Vorbelastung zu Grunde zu legen.

Auf der sicheren Seite liegend ist die bisherige gewerbliche Nutzung des

Plangebiets nicht zur Minderung der Vorbelastung herangezogen worden.

Aus der Lage der Immissionsorte an der Ostfassade Rheintalstralle 41a, 41
und 43 an der westlichen Plangebietsgrenze des Bebauungsplans ,Sudli-
ches Rangiergelande Hirschacker® der Stadt Schwetzingen ergibt sich eine
Minderung der Gerauscheinwirkung der bestehenden gewerblichen Emissi-
onen Ostlich des Plangebiets ,Sidliches Rangiergelande Hirschacker® der
Stadt Schwetzingen, wie dem folgenden Bild aus der VDI 2571 zur Schallab-
strahlung von Gebauden entnommen werden kann.

schallabstrahlende Flache schallabstrahlende Flache
Wand Dach

D,=-5dB

Bild 5: Richtungsabhangige Schallabstrahlung von Fassaden.

Es wird deutlich, dass die seitliche Abstrahlrichtung einen 5 dB bis 10 dB
geringeren Einwirkungspegel hat. Diese Systematik kann auch auf die
Schalleinwirkung ubertragen werden und ist zudem noch von den Gebaude-
abmalen abhangig, die Differenz kann daher noch deutlich héher sein. Es
kann daher davon ausgegangen werden, dass der geltende Immissionsricht-
wert der vorhandenen gewerblichen Einwirkung an den Immissionsorten an
der Ostfassade Rheintalstralle 41a, 41 und 43 den geltenden Immissions-
richtwert um mindestes 5 dB unterschreitet. Derzeit sind in diesen Fassa-

denbereichen keine Immissionsorte im Sinne der TA-La4rm vorhanden.
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7.2

Planwerte auBerhalb des Plangebietes

Ausgangssituation und Grundlagen:

Den in rechtskraftigen Bebauungsplanen festgesetzten Nutzungsschablo-
nen, den in Flachennutzungsplanen dargestellten Bauflachen sowie der vor-
handenen Bebauung vor Ort kann eine Schutzbedlrftigkeit nach TA-Larm
zugeordnet werden. Dies erfolgte unter Nummer 3.3.1 dieser Immissions-
prognose. Es wurde weiterhin unter Nummer 4.4 in Verbindung mit Nummer
7.1 dieser Immissionsprognose auf der sicheren Seite liegend eine Schallab-
strahlung der vorhandenen gewerblichen Flachen angenommen. Mit dieser
theoretisch maximal vorhandenen gewerblichen Schallabstrahlung der ge-
werblichen Flachen lasst sich der daraus resultierende Beurteilungspegel
an den gewahlten Immissionsorten an der schutzbedirftigen Bebauung be-

rechnen.

Die Gerauschemissionen der gewerblichen Nutzungen innerhalb des Plan-
gebiets ,Sudliches Rangiergelande Hirschacker® der Stadt Schwetzingen
sollen so beschrankt werden, dass an der schutzbedilrftigen Bebauung au-
Rerhalb des Plangebiets der geltende Immissionsrichtwert der TA-Larm nicht
unzulassig uberschritten wird. Daher wird bei der Festlegung des Emissi-
onskontingentes innerhalb des Plangebietes ,Sidliches Rangiergelande
Hirschacker® der Stadt Schwetzingen das Irrelevanzkriterium nach Nr. 3.2.1

der TA-Larm angewendet.

Vorgehensweise:

Die Planwerte nach DIN 45691 berechnen sich an den gewahlten Immissi-
onsorten aus den geltenden immissionsrichtwerten der TA-Larm nach Num-
mer 3.3.1 dieses Berichtes abzlglich der prognostizierten Vorbelastung
bzw. abziglich maximal 6 dB nach Nr. 3.2.1 der TA-Larm. Die mit den inner-
halb des Plangebietes ,Sldliches Rangiergelande Hirschacker® der Stadt
Schwetzingen festzusetzenden Emissionskontingente zuzuglich der ggf. ge-
sondert festgesetzten Zusatzkontingente berechneten Immissionskontin-
gente nach DIN 45691 sollen zur Vermeidung einer weiteren im Sinne der
TA-Larm unzuldssigen Erhdhung des Beurteilungspegels die folgenden
Planwerte nach folgender Tabelle 2 an den gewahlten Immissionsorten un-

ter Beachtung der Gebietsfestsetzung nicht Uberschreiten.
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In der Tabelle 2 wurde der Beurteilungspegel der vorhandenen gewerblichen
theoretisch maximalen Gerauscheinwirkung der gewerblich genutzten Fla-
chen nach Tabelle 1 berechnet. Aus dem Vergleich mit dem an den immis-
sionsorten geltenden Immissionsrichtwert und unter Beachtung der Nummer
3.2.1 der TA-Larm wurde der Planwert nach DIN 45691 berechnet. Dieser
wird der Festsetzung der Emissionskontingente innerhalb des Bebauungs-
plans ,Sidliches Rangiergelande Hirschacker® der Stadt Schwetzingen zu
Grunde gelegt. Die Berechnung der Immissionskontingente aus den im Plan-
gebiet festgesetzten Emissionskontingenten wird nach den Vorgaben der

DIN 45691 Gerauschkontingentierung berechnet.

Tabelle 2: Berechnung der Planwerte nach DIN 45691.

ID Vorbelastung Richtwert Nutzungsart Planwert

Bezeichnung Tag Nacht Tag Nacht | Gebiet | Larmart Tag Nacht
[dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB] [dB]

10 01 10001! 54,2 39,2 55 40 WA | Gewerbe 51,3 36,3
10 02 10001! 54,3 39,3 55 40 WA | Gewerbe 51,1 36,1
10 03 10001! 54,1 39,1 55 40 WA | Gewerbe 51,5 36,5
10 04 10001! 54,8 39,8 55 40 WA | Gewerbe 49,8 34,8
10 05 10001! 57,5 42,5 60 45 MI Gewerbe 58,4 43,4
10 06 10001! 60,5 45,5 65 50 GE | Gewerbe 64,6 49,6
10 07 10001! 54,2 39,2 65 50 GE | Gewerbe 65,0 50,0
10 08 10001! 56,4 41,4 65 50 GE | Gewerbe 65,0 50,0
10 09 10001! 56,1 41,1 65 50 GE | Gewerbe 65,0 50,0
1010 10001! 50,7 35,7 60 45 MI Gewerbe 60,0 45,0
10 11 10001! 49,4 34,4 60 45 MI Gewerbe 60,0 45,0

Der Planwert ist in Bezug auf das Festsetzen von Emissionskontingenten
innerhalb eines Plangebietes vergleichbar mit dem Immissionsrichtwert
nach TA-Larm in Bezug auf den Beurteilungspegel des gesamten Gewerbe-
larm. Dieser berechnete Planwerte sollen von der zukiinftigen gewerblichen
Schallabstrahlung des Plangebietes ,Sudliches Rangiergeldnde Hirsch-
acker” der Stadt Schwetzingen an der Bebauung mit schutzbedirftigen Rau-
men aulerhalb des Plangebiets nicht Uberschritten werden, was durch die

Festsetzung von Emissionskontingenten sichergestellt wird.

Innerhalb des Plangebiets gelten die Vorgaben der TA-Larm.
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7.3

Festsetzung Emissionskontingente

Die Festsetzung von Emissionskontingenten innerhalb des Plangebietes
wird gewahlt, da die zukinftige Nutzung des Plangebietes aus schalltechni-
scher Sicht, d. h., mit den sich aus der Bebauung ergebenden Abschirmun-
gen und Reflexionen, z. Zt. nicht bekannt ist bzw. eine von der Nutzung des
Gewerbegebietes unabhangige Aussage zur Gewerbelarmeinwirkung auf die
Nachbarschaft getroffen werden soll, die auch in Zukunft bei geanderter
Nutzung des Plangebiets Bestand hat und eine ausreichende Nutzung des
Plangebietes zulasst, gleichzeitig jedoch auch eine Begrenzung der
Schallabstrahlung bedeutet. Um der Entwicklung des Plangebietes jetzt und
in Zukunft entsprechenden Spielraum zu geben, werden nachfolgend allge-
meine Festsetzungen getroffen. Die nachstgelegene bestehende Bebauung

mit schutzbedulrftigen Rdumen in der Nachbarschaft

- Ostlich bestehende Wohnbebauung (Rheintalstralle)
- Ostlich bestehende Wohnbebauung (Hirschbrunnenweg)

- westlich bestehendes Kasernengelande

wird mit der Festsetzung von Emissionskontingenten innerhalb des Plange-
bietes ,Sudliches Rangiergelande Hirschacker” der Stadt Schwetzingen vor
unzulassigen Gerauschimmissionen geschitzt. Des Weiteren ist eine aus
schalltechnischer, immissionsschutzrechtlicher Sicht geordnete Entwicklung

des Plangebietes sichergestellt.

Fir die Berechnung der Emissionskontingente ist eine ausreichende Zahl
von geeigneten Immissionsorten aullerhalb des Plangebietes so zu wahlen,
dass bei Einhaltung der Planwerte an diesen Immissionsorten auch im ubri-
gen Einwirkungsbereich des Plangebietes keine Uberschreitungen von Plan-
werten oder geltenden Immissionsrichtwerten zu erwarten sind. Die gewahl-
ten Immissionsorte sind im folgenden Bild 6 dieser Immissionsprognose dar-

gestellt.
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Bild 6: Lage der Immissionsorte auRerhalb des Plangebiets

Die nach DIN 45691 geltenden Planwerte wurden unter Nummer 7.2 dieser
Immissionsprognose bestimmt. Die Berechnung der Immissionskontingente
aufgrund der gewahlten Emissionskontingente wird mit der aktuellen Version
des Rechenprogramms Cadna/A durchgefihrt. Cadnal/A ist ein speziell ent-
wickeltes Computerprogramm zur Berechnung und Beurteilung von Larmim-

missionen im Freien.

Die Emissionskontingente der einzelnen Teilgebiete innerhalb des Plange-
bietes ,Sudliches Rangiergelande Hirschacker” der Stadt Schwetzingen wer-
den Uber ein programminternes Optimierungsverfahren so festgelegt, dass
bei Einhaltung der Planwerte eine hdchstmdgliche Nutzung der gewerblich
genutzten Flachen innerhalb des Plangebietes ,Sldliches Rangiergelande
Hirschacker” der Stadt Schwetzingen aus schalltechnischer Sicht mdéglich
ist und gleichzeitig die Schutzbedurftigkeit an den einzelnen Immissionsor-

ten unter Beachtung der TA-Larm erflllt wird.
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Die Emissionskontingente (Lek,i) sind fur alle Teilflachen i in ganzen Dezibel
so festzulegen, dass an keinem der untersuchten Immissionsorte j der Plan-
wert (Lpi) durch die energetische Summe der Immissionskontingente (Lixi,j)

aller Teilflachen i unzulassig Uberschritten wird, d. h.,

101g Y 100t Loty a8 qp oy

mit
ALij = - 10 Ig (Si/(4 ms?)) dB
mit
Si = GroéfRe der Teilflache [m?]
sij = Abstand Schwerpunkt der Teilflache zum Immissionsort [m]

Das zulassige, von dem zukilnftigen Betrieb innerhalb des Plangebietes ein-
zuhaltende Immissionskontingent (L) berechnet sich an den gewahlten Im-
missionsorten Uber die GrundstliicksgréRe, dem horizontalen Abstand des
Teilflachenschwerpunktes zum mafigeblichen Immissionsort und das festge-
setzte Emissionskontingent (Lek) nach DIN 45691 bei freier Schallausbrei-

tung (Vollkugel).

In dem Plangebiet sind Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Beurteilungs-
pegel (L) der Betriebsgerdusche, berechnet nach TA-Ld&rm das dem Be-
triebsgrundstick zugeordnete Immissionskontingent (Lik) an den mafgebli-

chen Immissionsorten nicht Gberschreitet, d. h., L; < Lk.

Diese Forderung kann auch von Betrieben und Anlagen erfullt werden, deren
Schallemission hdéher sind als die nachfolgend festgesetzten Emissionskon-
tingente (Lek, zuladssige, immissionswirksame Schallabstrahlung pro Quad-
ratmeter Grundsticksflache), deren Beurteilungspegel (L) unter Berlck-
sichtigung von schallpegelmindernden Abschirmungen und Dampfungen auf
dem Betriebsgrundstiick, bzw. dem Schallausbreitungsweg das dem Be-
triebsgrundstiick zugeordnete Immissionskontingent (Lik) an den mafRgebli-

chen Immissionsorten nicht tGberschreitet, d. h., L; < Lik.
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Bei der Anordnung eines Hindernisses zwischen Emissions- und Immission-
sort ergeben sich Abschirmmalflie nach DIN 9613-2, die die entfernungsbe-
dingten Pegelabnahmen erhéhen. In diesem Fall kdnnen die Abschirmmale
zu den gemaR Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingenten hinzu-

addiert werden.

Lik: Ausgehend von dem Emissionskontingent (Lex) berechnet sich das zu-
lassige Immissionskontingent Lk an den mafRgeblichen Immissionsor-
ten entsprechend den Vorschriften der ,,DIN 45691 Gerauschkontin-

gentierung“ [31].

L.: Beurteilungspegel (L;) der Betriebsgerausche der Anlage oder des Be-
triebes entsprechend den Vorschriften ,Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA-Larm)“ [4].

Die Einhaltung der Immissionskontingente entbindet nicht von der Pflicht,
weitergehende LarmminderungsmafRnahmen entsprechend dem Stand der

Technik und gemaR den Bestimmungen der TA-Larm auszufihren.

FUr schutzwirdige Nutzungen innerhalb der Flachen, fir die ein Lex festge-

setzt ist, gelten die Anforderungen der TA-Larm [4].

Die ansiedlungswilligen Bauherren missen im Rahmen der Baugenehmi-
gung auf Verlangen der zustandigen Genehmigungsbehoérde per Einzelnach-
weis die Ubereinstimmung mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes so-
wie die Einhaltung der Vorschriften sonstiger schalltechnischer Regelwerke

belegen.

Die Teilgebiete innerhalb des Plangebietes, flir die ein Emissionskontin-

gent festgelegt wird, sind dem folgenden Bild 7 zu entnehmen.
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Bild 7: Plangebiet ,Sidliches Rangiergelande Hirschacker® der Stadt Schwetzingen,

Emissionskontingente

Bei der Festlegung der Teilgebiete werden die innerhalb des Plangebietes
bestehenden Flursticksgrenzen berucksichtigt. Mit den in dem Bebauungs-
plan ,Siddliches Rangiergeldnde Hirschacker® der Stadt Schwetzingen fest-
gesetzten Emissionskontingenten auf den Flachen nach §19, Absatz 3
BauNVO

,FUr die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Fldche des Bau-
grundsticks malligebend, die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan
festgesetzten Strallenbegrenzungslinie liegt. Ist eine Stralkenbegrenzungs-
linie nicht festgesetzt, so ist die Flache des Baugrundstliicks malRgebend,
die hinter der tatsachlichen StralRengrenze liegt oder die im Bebauungs-
plan als mafligebend fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache festge-

setzt ist.”
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In der folgenden Tabelle 3 sind die einzelnen Teilgebiete und die Emissi-
onskontingente im Tag- und im Nachtzeitraum dargestellt. Die Schallaus-
breitungsrechnung zur Festsetzung der Emissionskontingente wird nach DIN
45691 nur mit Berucksichtigung des horizontalen Abstandes zwischen Emis-
sionsort und Immissionsort durchgefiihrt, siehe Formeln auf Seite 50 dieser
Immissionsprognose.

Tabelle 3: Darstellung der festgesetzten Emissionskontingente der ein-

zelnen Teilgebiete innerhalb des Plangebietes

Zeitraum Tag Zeitraum Nacht Flache
Bezeichnung Lw" Lw Lw" Lw
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) (m?)
LEK Teilf. 1 63 99,2 48 84,2 4201,73
LEK Teilf. 2 65 98,3 50 83,3 2152,01

Zur besseren Bewertung vergleichbar den Angaben der DIN 18005 unter
Nummer 5.3.1 kénnen den Emissionskontingenten nach Tabelle 3 in Abhan-
gigkeit von der Entfernung zum Immissionsort bei der gewerblichen Schal-
lausbreitung vergleichbar einem IFSP 2 dB bis 4 dB hinzuaddiert werden.
Geht man von der DIN 18005, Schallschutz im Staddtebau, aus, dann geht
von einem durchschnittlichen Gewerbegebiet ein flachenbezogener Schall-

leistungspegel von FSP = 60 dB aus

Der Tabelle 3 ist mit dieser zusatzlichen Information zu entnehmen, dass
die Teilflachen TF 1 bis TF 2 des Plangebietes ,Sudliches Rangiergeldnde
Hirschacker” der Stadt Schwetzingen im Tagzeitraum sehr gut als Gewerbe-
gebiet nutzbar sind. Gewerbliche Aktivitaten im Freien sind im Nachtzeit-
raum in der Regel nur eingeschrankt gegeniber dem Tagzeitraum zu reali-

sieren.

Die nach DIN 45691 berechneten Immissionskontingente an den gewahlten
Immissionsorten in der Nachbarschaft sind in der Tabelle 4 dargestellt und
werden mit den Planwerten, siehe Nummer 3.3.4 dieser Immissionsprog-

nose verglichen.
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Tabelle 4: Darstellung der berechneten Immissionskontingente an den
gewahlten Immissionsorten, siehe Bild 6, infolge der festge-
setzten Emissionskontingente innerhalb des Plangebietes,
siehe Bild 7 und Vergleich mit den geltenden Planwerten
nach Tabelle 2.

ID Pegel L, Planwert Nutzungsart Differenz
Bezeichnung Tag Nacht Tag Nacht | Gebiet | Larmart Tag Nacht
[dB(A)] [ [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)] | [dB(A)]
10 01LEK 10001!01| 49,0 34,0 51 36 WA | Gewerbe -2,3 -2,3
10 02LEK 10001!02| 48,6 33,6 51 36 WA | Gewerbe -2,5 -2,5
10 03LEK 10001!03| 48,2 33,2 52 37 WA | Gewerbe -3,3 -3,3
10 04LEK 10001!04| 48,0 33,0 50 35 WA | Gewerbe -1,8 -1,8
10 05LEK 10001!05| 52,3 37,3 58 43 MI Gewerbe -6,1 -6,1
10 06LEK 10001!06| 47,9 32,9 65 50 GE | Gewerbe] -16,7 -16,7
10 07LEK 10001!07| 47,3 32,3 65 50 GE | Gewerbe] -17,7 -17,7
10 08LEK 10001!08| 46,0 31,0 65 50 GE | Gewerbe] -19,0 -19,0
10 09LEK 10001!109| 45,3 30,3 65 50 GE | Gewerbe] -19,7 -19,7
10 10LEK 10001!110| 45,0 30,0 60 45 MI Gewerbe | -15,0 -15,0
10 11LEK 10001111 49,1 34,1 60 45 MI Gewerbe | -10,9 -10,9

Wie der Tabelle 4 entnommen werden kann, wird der unter Bericksichti-
gung der gewerblichen Vorbelastung berechnete Planwert im Tag- und
Nachtzeitraum an allen Immissionsorten um mindestens 1,8 dB unterschrit-
ten. Der mallgebliche Immissionsort ist der Immissionsort 10O 4 dstlich des

Plangebiets.

Die aufgrund der Vorbelastung berechneten Planwerte Lp; werden von den
obigen Immissionskontingenten L, berechnet aus den festgesetzten Emis-
sionskontingenten Lex innerhalb des Plangebietes ,Sidliches Rangierge-
lande Hirschacker® der Stadt Schwetzingen zum Teil deutlich unterschrit-
ten. Es kdnnten daher in Abhangigkeit eines Sektors und der Gebietsein-
stufung innerhalb dieses Sektors Zusatzkontingente angegeben werden,
wovon hier mit Ricksichtnahme auf das naheliegende Allgemeine Wohnge-
biet Abstand genommen wird, da aufgrund der geringen Entfernungen eine
Gerichtete Schallabstrahlung als nicht realisierbare gewerbliche Nutzung

zu bewerten ist.

Die Koordinaten der Eckpunkte der Emissionskontingente kénnen der fol-

genden Tabelle 5 entnommen werden.




Seite 55 v. 58
IMMISSIONSPROGNOSE 25.0908

18.12.2025

Tabelle 5: Darstellung der Koordinaten der Eckpunkte der Immissions-

kontingente.

Teilfldche 1 Teilfldche 2
UTM-Koordinaten UTM-Koordinaten
x(m) y(m) x(m) y(m)

467975,49 | 5472514,68 | 468089,99 | 5472385,68
468083,77 | 5472379,34 | 468128,38 | 5472347,37
468100,92 | 5472396,98 | 468129,45 | 5472345,92
467994,57 | 5472530,04 | 468129,41 | 5472343,95
468109,17 5472325
468115,67 | 5472322,25
468121,54 | 5472318,25
468127,04 | 5472312,87
468149,29 | 5472296,37
468163,17 | 5472319,62
468100,91 | 5472397,01

Zusammenfassung

Die Stadt Schwetzingen beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans
»,Sudliches Rangiergelande Hirschacker® in 68723 Schwetzingen. Innerhalb

des Plangebietes soll Gewerbenutzung entstehen.

Aulerhalb des Plangebietes befinden sich im Stiden und Sidwesten gewerb-
lich genutzte Flachen sowie Westen und im Norden Wohnbebauung. Im Os-
ten verlauft die Bahntrasse Mannheim-Schwetzingen und daran anschlie-
Rend Waldflache. Die von den gewerblichen Grundsticken sowie dem Stra-
Ren- und Schienenverkehr ausgehenden Gerdusche sind im Rahmen der
Larmvorsorge zu berechnen und die Einwirkungen auf die geplante Bebau-
ung innerhalb des Plangebietes ,Sudliches Rangiergelande Hirschacker” der
Stadt Schwetzingen zu prognostizieren und nach den geltenden Regelwer-

ken zu beurteilen.

Die Emissionen des Verkehrslarms auf den 6ffentlichen Strallen und Schie-
nenwege sind in diesem Untersuchungsbericht zu berechnen und deren Ein-
wirkung auf den Bebauungsplan ,Sudliches Rangiergelande Hirschacker®
der Stadt Schwetzingen nach der DIN 18005, Beiblatt 1 [2] und der
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16. BImSchV [3] zu bewerten. Erforderlichenfalls sind aktive oder passive
bauliche MaRnahmen zum Schutz vor unzuldssigen Immissionen festzule-

gen.

Die gewerblichen Aktivitaten auf den umliegenden Betriebsgrundstiicken
sind Uberschlaglich auf der sicheren Seite liegend anzunehmen, die Beur-
teilungspegel innerhalb des Bebauungsplanes zu prognostizieren und nach
DIN 18005, Beiblatt 1 [9] sowie TA-Larm [4] zu beurteilen.

Es soll Gberprift werden ob auf das Plangebiet und die darin geplante Be-
bauung im Sinne des BImSchG und mitgeltenden Regelwerke, Verordnungen
sowie Normen unter Zugrundelegung der geplanten Nutzung schadliche Um-
welteinwirkungen, hier Gerauschimmissionen der 6ffentlichen Verkehrswege
und der umliegenden gewerblichen Flachen einwirken. Ist dies der Fall sol-
len in einem weiteren Schritt MalRnahmen aufgezeigt werden, mit denen ge-
sunde Wohnverhéaltnisse im Sinne der geltenden Regelwerke hergestellt
werden kénnen. Wenn erforderlich sind aktive oder passive Schallschutz-

mallnahmen zu prifen.

In den unterschiedlichen Larmkarten in den Anlagen 4.1 bis Anlagen 7.2 zu
den unter Nummer 4 und Nummer 5 dieser Immissionsprognose beschriebe-
nen Gerduscheinwirkungen, ist die Darstellung der prognostizierten Beur-
teilungspegel der bestehenden Strallenverkehrswege und der gewerblichen
Schalleinwirkung innerhalb des Plangebietes, ohne zusatzliche aber mit den

bestehenden aktive SchallschutzmalRnahmen zu entnehmen.

Wie unter Nummer 6.1.ff dieser Immissionsprognose ausfiuhrlich beschrie-
ben werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Bei-
blatt 1 sowie die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV im Tag- und Nacht-
zeitraum von den einwirkenden Verkehrsgerauschen bezogen auf die Ge-

bietseinstufung Gewerbegebiet teilweise deutlich Uberschritten.

Aktive Schallschutzmallnahmen sind im Rahmen des Bebauungsplans noch

ggf. zu besprechen und zu bewerten.




Seite 57 v. 58

IMMISSIONSPROGNOSE 25.0908
18.12.2025

Es ist im Rahmen des Bebauungsplanes zu entscheiden, ob die Uberschrei-
tungen der geltenden schalltechnischen Orientierungswerte und Immissi-
onsgrenzwerte aufgrund anderer gewichtiger Belange abgewogen werden

kénnen. Hierzu gehdren auch die aufzuwendenden Finanzmittel.

Generell ist nach der geltenden Rechtslage der aktive Schallschutz dem

passiven Schallschutz vorzuziehen.

Bei der Abwagung der Verhaltnismaligkeit der Kosten zum Nutzen kann
nach folgendem Text ,Zur Verhaltnismafligkeit von Schallschutzkosten nach
§41Abs. 2 Bundes-Immissionsschutzgesetz® aus der Zeitschrift Larmbe-

kampfung 52 (2005) Nr. 3 folgendes Diagramm herangezogen werden.

- Bild 3. Monetarisierung
1500 | [ | | von Lamkosten.
€/Beltr. Jahr}
—gxponentielle Larmkostenfunktion nach Kap. 8.2
1250 4 in Anlehnung an EWS 97
y (Kostenbasis 2003) —
= w—|ineare Lirmkostenfunktion
@ 1000 4+— in Anlehnung an [PLANCO 1998]
an; 0 dB = keine Zielwertlberschreltung
g 'E,; Prea
o 2 750 7
° E
= 3
% 500
Q
-
250 //
0
-5 0 5 10 15 20 25 30
Zielwertiiberschreitung Tag/Nacht dB(A)

Da die Gesamtinflation seit 2005 bis 2025 ca. 30% betragt, waren die ge-
nannten Kosten des obigen Diagramms, um diesen Prozentsatz zu erhdhen.
Der Zielwert ware zumindest der geltenden Immissionsgrenzwert der 16.

BImSchV.

Unter diesem Gesichtspunkt ist auch abzuwagen, ob eine Betriebswohnung
zuldssig ist und wenn ja welche SchallschutzmalRnahmen (Grundrissorien-
tierungen, nicht 6ffenbare Fenster, etc.) zusatzlich getroffen werden mis-

sen.
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Die den Gesundheitsschutz markierenden Obergrenzen des Beurteilungspe-
gels von tags Lra = 70 dB(A) und nachts L, » = 60 dB(A) werden innerhalb

des Plangebietes zum Teil deutlich Uberschritten, siehe detaillierte Bewer-

tung unter Nummer 6 dieser Immissionsprognose.

Die im Bebauungsplan festzusetzenden Larmpegelbereiche sind in den An-

lage 8.1 bis Anlage 8.2 dargestellt.

Der Schutz der Nachbarschaft vor unzuladssiger Gerauscheinstrahlung ist

Uber die Festsetzung von Emissionskontingenten unter Nummer 7 dieser

Immissionsprognose sicher gestellt.

Kallstadt, den 18. Qezember 2025

o
- S|

Ingéhieuréro fur Bauphysik
Dipl.-Ing. Ch. Malo

Dieser Bericht besteht aus 58 Seiten

und

8 Anlagen
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Verkehrsmonitoring 2023: Amtliches Endergebnis fiir 1-bahnige, 2-streifige Bundesstraen in Baden-Wiirttemberg
Allgemeine Angaben Verkehsbelastung Zahldaten Gerduschkennwerte RLS-19
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2 FS 1,3
B 535 86887 32.624( 35.183| 33.601 1.582| 41.969] 0,94 2.437 1.879 | 38 49 19 11.985| 1,9 | 25 | 1,0 934
8226 6517 1116 804 Mz 1.702( 39.128 31 3.3 2.015| 45 58 21 2139 21 | 27 | 1,0 93,8
AS Mannheim-Schwetzingen A6/B3 2021 33.838| 36.814 328 644| 39.890] 0,46 2.006 1.489 16 25 12 |1.542| 1,0 | 1,6 | 0,8 92,0
B 535 /L 597 Schwetzingen No F 1.629 18.046| 33.273 907 2.079] 1,12 3,5 402 9 16 2 429 | 21 | 37 | 0,5 86,8
8 FS 13
B 535 86888 30.421| 35.348| 33.335 2.013| 39.649] 0,99 1.858 1.855| 59 52 28 1994 30 | 26 | 1,4 93,7
8226 6517 1118 804 Mz 1.522( 38.207 49 4,4 1.987 | 69 62 31 |2149| 32 | 29 | 1,4 94,1
B 535 /L 597 Schwetzingen No 2022 33.997( 37.747 485 993| 37.597| 0,58 2.632 1.480 | 24 27 18 |1.549| 1,6 | 1,7 | 1,2 92,3
B 535 / K 4144 Umgehung Schwet F 2.057| 21.972] 32.850 971 2.052] 1,07 5,0 398 13 17 3 431 | 30 | 39 | 0,7 87,0
4 FS 14 Kennwerte nur z.T. ableitbar
B 535 86891 31.661| 33.349| 31.982 1.367 0,81 1.991 1824 4,48 1531 3,05 2 - 58 134 - 1918 3,0 [ 7,0 - 92,7
8226 6617 1117 804 Mz* 1.916 36.566 66 3,3 1701 3,02 1703 2,75 2 - - - - - - - - -
B 535 / K 4144 Umgehung Schwet 2023 32.839 34.418 340 508 0,49 1.986 1464 3,30 1396 2,65 2 - - - - - - - - -
B 535 Anschluss L 630 Schwetz H 1.840( 20.702| 31.642 793 1,04 2,6 748 0,49 863 0,25 2 - 23 43 - 333 | 7,0 [ 13,0 - 854
4 FS 0,9 Kennwerte nur z.T. ableitbar
B 535 80372 43.885| 46.569| 44.595 1.974( 58.889] 0,79 2.687 2.510| 65 44 21 (2640 25| 1,7 | 0,8 94,5
8221 6617 1132 805 Mz 2.075| 53.383 133 57 2,701 81 53 23 |2858| 28| 19|08 94,9
AS Heidelberg/Schwetzingen A5 2021 45.150| 42.192 363 1.036( 55.936] 0,52 2.584 1.953 | 21 16 15 12.005| 1,0 | 08 | 0,7 93,0
B 535 /L 600a HD Kirchheim, G F 2.013| 27.995| 44.232 805 2.953] 1,06 4,2 509 15 13 3 540 | 28 | 24 | 06 87,6
4 FS 13
B 535 80373 27.802 29.502| 27.999 1.503| 37.054] 0,89 1.744 1.608 | 49 37 17 17111 29 | 22 | 1,0 92,8
8221 6617 1133 805 TM2G 1.580( 33.050 46 3,0 1.730 | 62 48 18 |1.858| 33 | 26 | 1,0 932
B 535 /L 600a HD Kirchheim, G 2018 28.603( 29.507 285 783| 34.590] 0,54 1.869 1.236 | 11 9 12 |11.268| 09 | 0,7 | 0,9 91,1
B 535 /L 598 HD Kirchheim,San F 1.539( 17.730| 27.714 674 2464 1,11 5,6 251 6 9 2 268 | 22 | 34 |07 84,8
2 FS 0,9
B 535 87070 31.951| 34.457| 32.638 1.819| 40.672] 0,83 2.753 1.826 | 55 46 17 11944 28 | 24 | 09 93,3
8226 6617 1136 804 Mz 1.938( 39.472 39 4,0 1.958 | 64 54 19 (2095 31|26 | 09 93,7
B 535 Anschluss L 630 Schwetz 2021 33.140( 32.885 292 932| 38.307| 0,44 1.662 1.453 | 22 24 11 1.510| 1,5 | 1,6 | 0,7 91,9
B 535/ L 630 Schwetzingen Ost F 1.859 17.511| 32.346 848 2.365| 1,21 53 391 12 15 2 420 | 29 | 36 | 0,5 86,7
8 FS 14
B 535 80381 34.384( 36.197| 34.243 1.954 47.112] 0,96 2.267 1.915 62 46 29 20521 30|22 14 93,8
8221 6617 1211 805 Mz 1.694( 39.405 100 4,7 2.057 | 77 56 31 2221 35| 25| 14 94,2
B 535/ L 630 Schwetzingen Ost 2022 35.094| 37.746 498 1.008( 44.788] 0,58 2.630 1.500 20 17 21 1.558 | 1,3 | 1,1 1,3 92,2
AS Heidelberg/Schwetzingen A5 F 1.996( 22.740] 33.745 846 2.324] 1,14 5,6 388 14 14 4 420 | 33 | 33| 1,0 86,9
8 FS 3,3| Kennwerte nur z.T. ableitbar
B 535 80425 31.703| 33.642| 32.275 1.367| 39.145] 1,00 1.730 1.885| 49 31 11 1976 | 25 | 1,6 | 0,6 93,1
8221 6618 1118 805 TM2G 1.429( 36.604 7 3,0 2.082 | 62 38 12 12194 28 | 1,7 | 05 93,6
B 535 /L 598 HD Kirchheim,San 2021 32.617 36.596 176 739 37.273] 0,53 1.732 1.297 9 7 6 1.319| 0,7 | 0,5 | 0,5 91,0
B 3 /B 535 HD Rohrbach Sud F 1.392( 19.475| 32.099 551 1.872| 0,95 3,0 241 5 8 1 255 | 20 | 31 |04 84,4
2 FS 0,9)
Stand: April 2025
Hrsg: Ministerium fur Verkehr Baden-Wirttemberg 103 von 103 Bearbeiter: DTV-Verkehrsconsult GmbH, Aachen
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Verkehrsmonitoring 2023: Amtliches Endergebnis fiir 1-bahnige, 2-streifige LandesstraBen in Baden-Wiirttemberg
Allgemeine Angaben Verkehsbelastung Zahldaten Gerduschkennwerte RLS-19
bido | | msv SV- SV- | Anz. |[LVm Ly L, Lgaa M P:1 P2 Praa Lw
DTV | DTV LV SV \zB Faktor Kizgy o0 Kizee 00| 00 ) e S
. : g von [hh] bis [hh]
StralRe Zahlstellen-Nr. 2021 A LV sV Kfz fer MSVg, NoW15-18 NoW T Tag 06-22
E-Str. |zust. Stelle  TK-Zahlstelle Region|  Zahlart sV w Rad Bus bSVg, Fr15-18 Fr D day 06-18
von Zahljahr 2022 u Krad LoA LV bso MSVg, FeW15-18 Few E evening 18-22
nach HR-Art SV S LVm LZ &Y bfr bSVg, S016-19 So N Nacht / night 22-06
Anz. FS [n] FS/OD Ab.lange [km] [Kfz/24h] [Kfz/24h] [Kfz/h] [Kfz/h] [%] [Kfz/h] [%] [Kfz/h]  [Kfz/h] [Kfz/h] [Kfz/h] [Kfzh]  [%]  [%] [%] [dB(A)]
L 595 80459 2.221| 2.456| 2.386 70 2733] 0,78 185 137 2,19 91 3,30 22 132 4 1 8 145 [ 28 | 0,7 | 55| 833
8226 6619 1206 804 ™ 62| 2710 14 1,0 134 2,24 99 3,03 4 149 4 1 9 163 | 25| 06| 55| 838
L 532 / L 595 Waldwimmersbach, 2023 2.304| 2114 124 45 2641 0,72 188 61 0,00 81 1,23 1 88 1 0 3 92 | 1,1]00]| 33| 80,5
L 595 / K 4108 Allemiihl H 63| 1.949 2.262 11 92 1,11 1,8 64 0,00 95 1,05 4 17 0 0 0 17 00| 00| 00| 717
2 FS 8,6
L 596 80094 6.763| 7.294| 6.730 564| 6.599] 1,06 294 381 | 31 3 23 | 438 | 71|07 ]|53]| 883
8226 6418 1201 804 ™ 567| 7.137 49 2,4 440 | 37 4 28 | 509 |73]|08]|55]| 891
L 596 / K 4124 Weinheim - Ritt 2020 7.015| 7.538 380 466|  6.056 254 198 | 15 1 10 | 224 |67 |04 | 45| 851
B 3 /L 596 Hirschberg ( Gross F 557| 7.823| 6.350 49 543 1, 19,6 33 2 0 1 36 |56|00]|28| 765
2 FS 4,2
L 596 80231 4.235| 4568 4.441 127 5.104] 0,96 484 256 6 1 5 268 | 22| 04| 19| 847
8226 6518 1205 804 ™ 124  4.929 39 2,6 279 8 1 6 294 | 27103]| 20| 852
L 536 / L 596 Wilhelmsfeld,Sch 2019 4393 4725 87 78| 4.943] 0,62 387 178 3 0 4 185 | 1,6 | 00 | 22 | 831
L 596 / L 596a Schriesheim,Urs F 125| 3.075] 4.354 10 161 1,08 0,7 36 1 0 0 37 | 27]00]00| 754
2 ES 4,2
L 596 80235 1.811| 1878 1.788 90| 1.935] 1,03 132 98 4 1 7 110 | 36 | 09 | 64 | 824
8226 6518 1210 804 ™ 79| 1.885 49 2,7 107 4 1 7 119 | 34 (08| 59| 826
L 534 / L 596 HD Ziegelhausen, 2022 1.806| 1.934 118 27| 1.809] 0,94 146 76 3 1 7 87 |34 11]|80| 81,9
L 536 / L 596 Wilhelmsfeld,Sch F 89| 1.770[ 1.670 14 126 1,10 2,9 13 1 0 0 14 | 71]|00|00]| 715
2 FS 8,2
L 596 80237 924 919 883 36 944 1,03 71 47 2 0 6 55 | 36|00]109| 804
8226 6518 1212 804 ™ 33 920 17 2,4 52 2 0 7 61 33|00 |11,5] 810
L 596 / L 596a Schriesheim,Urs 2022 884 944 92 15 890| 0,96 81 32 1 0 3 36 |[28]|00]83| 780
L 596 / K 4124 Weinheim - Ritt F 35 887 791 4 54| 1,10 1,1 4 0 0 0 4 [oo0|o00|o00]| 654
2 FS 4,8
L 596 A 80232 4.206| 4633 4.544 89| 5.046] 1,04 488 257 5 1 8 271 | 1,8 | 04| 30| 852
8226 6518 1206 804 ™ 83| 4.888 36 1,6 284 6 1 8 299 | 20]03]| 27| 85
L536/ L596a Schriesheim, Staus 2019 4.456| 5104 127 42| 49271 064 424 182 2 0 5 189 | 1,1 | 00| 26 | 834
L 596 / L 596a Schriesheim,Urs F 86| 3.137| 4.417 11 119 1,07 1,1 36 1 0 0 37 | 27]00]00| 754
2 FS 1,6
L 597 80087 16.165 17.154| 16.744 410| 20.742| 0,99 1172 957 | 15 8 14 | 994 [ 15| 08| 14| 903
8222 6417 1210 805 ™ 429 18.923 14 1,2 1.043 | 19 10 15 |1.087| 1,7 (09| 1,4 | 907
L 597 / K 9753 MA Wingertsbuck 2016 16.631| 18.697 237 244| 20.178|] 0,50 1.114 701 4 2 10 | 717 (06|03 | 14| 887
B 44 /L 597 MA Waldhof ( Wald F 416 9.507 16.507 152 564] 1,06 2,2 147 2 3 3 155 | 1,3 | 1,9 | 1,9 | 826
2 FS 6,0]
L 597 80195 4.871| 7.363] 7.080 283| 8.268| 1,03 665 410 | 11 5 7 433 | 25| 12| 16| 869
8226 6517 1208 804 ™ 328| 7.923 4 3,6 450 | 14 7 8 479 | 29 | 1,5 | 1,7 | 874
B 535 /L 597 Schwetzingen No 2022 7.082| 8.126 112 184 7.849] 0,55 507 281 1 2 5 289 | 03|07 17| 849
AS Mannheim-Seckenheim A656/L5 F 287| 4.377| 6.968 95 419 1,06 2,2 51 2 2 1 56 | 36|36 18| 785
2 FS 57
L 597 80196 3.642| 4.263] 4.176 87| 4.617] 1,03 257 248 4 0 5 257 | 1,6 | 00| 1,9 | 845
8226 6517 1210 804 ™ 61| 4.663 23 0,4 276 5 1 5 287 | 1,71 03| 17| 850
L 637 / L 597 Edingen-Neckarha 2022 4.100| 4.783 74 56| 4.518] 0,46 314 159 3 0 3 165 | 1,8 |00 | 1,8 | 825 N D>
L 597 / K 4138 Neckarhausen - F 85| 2163 4.102 8 99| 1,08 0,4 19 1 0 0 20 |50]|00]00| 729 (=
2 FS 1.4 (=&}
©
L 597 80197 12.550| 10.401] 9.910 491| 12.862| 0,83 735 420 3,57 552 2,54 8 563 | 14 13 10 | 600 | 23] 22| 17| 884 o "8
8226 6517 1211 804 T™M2G 626| 11.851 9 44 408 3,43 499 2,40 2 613 | 18 17 11 659 | 2,7 26| 17| 889 (o) o
L 542 / L 597 Ladenburg 2023 13.017| 9.817 164 237| 12.152] 0,50 683 314 2,55 430 3,02 7 410 3 3 7 423 (07| 07| 17| 866 .
L 597 / L 541 H 609 5933 9.746 245 710| 1,11 2,5 255 0,39 220 0,91 3 92 2 4 1 99 | 20| 40| 10| 806 H
2 FS 3,2 Q
Stand: April 2025
Hrsg: Ministerium fur Verkehr Baden-Wirttemberg 123 von 213 Bearbeiter: DTV-Verkehrsconsult GmbH, Aachen
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Version 202501
Strecke 4020 Abschnitt Mannheim-Rheinau bis Schwetzingen West, km 10,0- km 12,0, Bereich Schwetzingen / Hirschacker
Horizont 2025
RiKz 1+2
Zugart Anzahl v_Zug Fahrzeugkategorien gem Schall03 im Zugverband
Traktion| Tag Nacht km/h | Fz_Kat | Anzahl | Fz_Kat | Anzahl | Fz_Kat | Anzahl | Fz_Kat | Anzahl | Fz_Kat | Anzahl | Fz_Kat | Anzahl
GZ-E 0 1 90 7-Z5-A4 1 10-218 15 10-215 4
GZ-E 0 1 90 7-Z5-A4 1 10-Z5 20 10-218 5 10-22 5 10-Z215 1
GZ-E 5 2 100 7-Z5-A4 1 10-Z5 20 10-218 5 10-Z22 5 10-215 1
GZ-E 3 2 100 7-Z5-A4 1 10-Z5 19 10-218 5 10-22 5 10-Z215 1
GZ-E 2 2 100 7-Z5-A4 1 10-Z5 21 10-218 5 10-Z22 5 10-215 1
GZ-E 0 1 100 7-Z5-A4 1 10-Z218 29 10-Z215 7
GZ-E 1 2 100 7-Z5-A4 1 10-Z5 24 10-218 6 10-Z22 6 10-215 1
GZ-E 0 3 100 7-Z5-A4 1 10-Z5 22 10-218 6 10-22 6 10-Z215 1
GZ-E 1 0 100 7-Z5-A4 1 10-Z5 17 10-218 4 10-Z22 4 10-215 1
GZ-E 1 0 120 7-Z5-A4 1 10-Z5 19 10-218 5 10-22 5 10-Z215 1
GZ-E 1 0 120 7-Z5-A4 1 10-Z5 21 10-218 5 10-Z22 5 10-215 1
GZ-E 1 0 120 7-Z5-A4 2 10-Z5 18 10-218 4 10-22 4 10-Z215 1
IC-E 0 1 160 7-Z5-A4 1 9-75 13
NZ-E 0 1 140 7-Z5-A4 1 9-75 12
S 64 14 160 5-75-A8 2
S 1 0 160 5-75-A8 3
Summe 80 30
VzG
Verzeichnis der ortlich zulassigen Geschwindigkeiten
Die nachfolgend genannte zulassige Streckenhdchstgeschwindigkeit ist anzusetzen, wenn sie kleiner als die Zuggeschwindigkeit ist!
von km | bis km km/h 31’ J=>
9,1 12,5 160 § g
o ©
=
(3]
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Version 202501 - Daten gemal} aktueller Bekanntgabe der Zugzahlenprognose 2030DT(KW 11/2024) des Bundes

Strecke 4020 Abschnitt Mannheim-Rheinau bis Schwetzingen West, km 10,0- km 12,0, Bereich Schwetzingen / Hirschacker
Horizont 2030DT
RiKz 1+2
Zugart Anzahl v_Zug Fahrzeugkategorien gem Schall03 im Zugverband
Traktion| Tag Nacht | km/h | Fz_Kat| Anzahl [ Fz_Kat| Anzahl | Fz_Kat | Anzahl | Fz_Kat| Anzahl | Fz_Kat | Anzahl | Fz_Kat | Anzahl
GZ-E 64 59 100 |[7-Z5-A4 1 10-Z5 30 10-218 8
GZ-E 8 7 120 | 7-Z5-A4 1 10-Z5 30 10-218 8
GZ-E 6 4 100 |[7-Z5-A4 1 10-Z5 10
S 64 8 140 |[5-Z5-A8 2
Summe| 142 78
VzG

Verzeichnis der ortlich zulassigen Geschwindigkeiten

Die nachfolgend genannte zulassige Streckenhdchstgeschwindigkeit ist anzusetzen, wenn sie kleiner als die Zuggeschwindigkeit ist!

von km | bis km km/h
9,1 12,5 160
BuG
Besonders liberwachtes Gleis
von km | bis km

Erlauterungen und Legende

RiKz: Kennzeichen fur Gleisrichtung. Mit RiKz 1+2 wird die Streckenbelastung dargestellt.

8060°S¢
eG | abejuy|
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Anlage: 2.1
Bericht: 25.0908

Lageplan mit Quellen
StraBenverkehrslarm

Bebauungsplan

,Sudliches Rangiergelande
Hirschacker*

Stadt Schwetzingen

Objektlegende:

1 Flachenquelle
== Strafle
—— Schiene
[ Haus
Schirm
Briicke
#¢ Immissionspunkt

Malstab: 1 : 7000

Auftraggeber:

Autowelt Schwetzingen
Bochumer Stralte 5-7 —
Rheintalstralie 45

68723 Schwetzingen

erstellt durch:
Dipl.-Ing. Ch. Malo

INGENIEURBURO FUR BAUPHYSIK

Dipl.-Ing. Ch. Malo
Freinsheimer Stralte 80
D-67169 Kallstadt

Tel: 06322/9419513
Fax: 06322/9419747

Kallstadt, den 18,12 2025



Anlage: 2.2
Bericht: 25.0908

Lageplan mit Quellen
Schienenverkehrsldarm

5472900

5472800

Bebauungsplan

,Sudliches Rangiergelande
Hirschacker*

Stadt Schwetzingen

5472700

| ostl. Gleis

5472600

Objektlegende:

5472500

| [ Flachenquelle
== Strafle
—— Schiene
[0 Haus
| Schirm
| Bahnbriicke Briicke
' ¢+ Immissionspunkt

5472200 5472300 5472400

5472100

5471900

5471800

\y,__ Bahnbrilcke | MaRstab: 1 : 7000
i Auftraggeber:
8 O D] Emﬂ \ Autowelt Schwetzingen
3 | PO Bochumer StraRe 5-7 —
| ¥ ‘BIIDI:I \ Rheintalstralie 45
@ \ 68723 Schwetzingen
. erstellt durch:
- \ Dipl.-Ing. Ch. Malo
g INGENIEURBURO FUR BAUPHYSIK
Dipl.-Ing. Ch. Malo
Freinsheimer Stralte 80
D-67169 Kallstadt

5471700

Tel: 06322/9419513
Fax: 06322/9419747

. Kallstadt, den 18.12.2025
467300 467400 467500 467600 467700 467800 467900 468000 468100 468200 468300 468400 468500 468600 468700



5471800 5471900 5472000 5472100 5472200 5472300 5472400 5472500 5472600 5472700 5472800 5472900
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Anlage: 2.3
Bericht: 25.0908

Lageplan mit Quellen
Gewerbeldrm

Bebauungsplan

,Sudliches Rangiergelande
Hirschacker*

Stadt Schwetzingen

Objektlegende:

1 Flachenquelle
== Strafle
—— Schiene
[0 Haus
Schirm
Briicke
#¢ Immissionspunkt

Malstab: 1 : 7000

Auftraggeber:

Autowelt Schwetzingen
Bochumer Stralte 5-7 —
Rheintalstralie 45

68723 Schwetzingen

erstellt durch:
Dipl.-Ing. Ch. Malo

INGENIEURBURO FUR BAUPHYSIK
Dipl.-Ing. Ch. Malo

Freinsheimer Stralte 80

D-67169 Kallstadt

Tel: 06322/9419513
Fax: 06322/9419747

Kallstadt, den 18,12 2025



IMMISSIONSPROGNOSE 25.0908

Anlage 3

18.12.2025

Allgemeine Berechnungsparameter:

Land Deutschland (TA-Larm)
Stralde streng nach RLS 19/90 an
Schiene streng nach Schall 03 an
max. Fehler (dB) 0,0
max. Suchradius (m) 2000,0
Mindestabstand Quelle - Immis.-Ort 0,0
Aufteilung:

Rasterfaktor 0,5
max. Abschnittsldnge 1000,0
min. Abschnittslange 1,0
min. Abschnittslange (%) 0,0
proj. Linienquelle an
proj. Flachenquelle an
Bezugszeit:

Bezugszeit Tag (min) 960
Bezugszeit Nacht (min) 60
Zuschlag Tag (dB) 0,0
Zuschlag Ruhezeit (dB) 6,0
Zuschlag Nacht (dB) 0,0
DGM:

Standardhdhe (m) 10,0

Suchradius fur Héhenlinien (m)

Gelandemodell

Triangulation

Reflektion:

max. Reflektionsordnung 2
Suchradius fur Reflektoren um Quelle (m) 100,0
Suchradius fur Reflektoren um Immis.-Ort (m) 100,0
max. Abstand Quelle — Immis.-Ort (m) 1000,0
Mindestabstand Immis.-Ort — Reflektor (m) 0,55,0
Mindestabstand Quelle - Reflektor 0,1

Industrie (ISO 9613)

Seitenbeugung

Mehrere Objekte

Hin. in FQ schirmen nicht ab

an

Abschirmung:

Mit Bodendampfung Uber Schirm

Dz. Mit Begrenzung

Schirmberechnungskoef. C1 3,0
Schirmberechnungskoef. C2 20,0
Schirmberechnungskoef. C3 0,0
Temperatur (°C) 10,0
rel. Luftfeuchte (%) 70,0
Windgeschwindigkeit (m/s) 3,0
Mitwindwetterlage an
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Anlage: 4.1

Bericht: 25.0908
Pegelbeurteilungskarte: Tag
Beurteilungspegel 4m iiber Geldande

StraRenverkehrslarm

Bebauungsplan

»Sudliches Rangiergeldnde
Hirschacker*

Stadt Schwetzingen

Legende:

[ 30.0<..<=350
I 35.0 < ... <= 40.0
B 40.0< ... <= 450
© 45.0<..<=50.0
B 50.0 < ... <=55.0
[ 55.0 < ... <= 60.0
I 60.0 < ... <= 65.0
B 65.0 < ... <=70.0
B 70.0<...<=75.0
B 75.0 < ... <= 80.0

BN 80.0<...

Mafstab: 1: 1500

Auftraggeber:
Autowelt Schwetzingen

Bochumer Stralke 5-7 —
Rheintalstrale 45

68723 Schwetzingen

erstellt durch:
Dipl.-Ing. Ch. Malo

INGENIEURBURO FUR BAUPHYSIK
Dipl.-Ing. Ch. Malo

Freinsheimer Straflte 80

D-67169 Kallstadt

Tel: 06322/9419513
Fax: 06322/9419747

Kallstadt, den  18.12.2025
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Anlage: 4.1a

Bericht: 25.0908
Pegelbeurteilungskarte: Tag
Beurteilungspegel 8m iiber Geldande

StraRenverkehrslarm

Bebauungsplan

»Sudliches Rangiergeldnde
Hirschacker*

Stadt Schwetzingen

Legende:

[ 30.0<..<=350
I 35.0 < ... <= 40.0
B 40.0< ... <= 450
~ 45.0<..<=50.0
B 50.0 < ... <=55.0
[ 55.0 < ... <= 60.0
I 60.0 < ... <= 65.0
B 65.0 < ... <=70.0
B 70.0<...<=75.0
B 75.0 < ... <= 80.0

BN 80.0<...

Mafstab: 1: 1500

Auftraggeber:

Autowelt Schwetzingen
Bochumer Stralke 5-7 —
Rheintalstrale 45

68723 Schwetzingen

erstellt durch:
Dipl.-Ing. Ch. Malo

INGENIEURBURO FUR BAUPHYSIK
Dipl.-Ing. Ch. Malo

Freinsheimer Straflte 80

A nd D-67169 Kallstadt

5 S \ e ; Tel: 06322/9419513
/\ = S Fax: 06322/9419747

" ALY s
Kallstadt, den  18,12.2025
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Anlage: 4.2

Bericht: 25.0908
Pegelbeurteilungskarte: Nacht
Beurteilungspegel 4m iiber Geldande

StraRenverkehrslarm

Bebauungsplan
»Sudliches Rangiergeldnde
Hirschacker*

Stadt Schwetzingen
Legende:

[ 30.0<..<=350
[ 35.0<...<=40.0
Il 40.0<...<=45.0
[ 45.0<..<=50.0
I 50.0<...<=55.0
[ 55.0<...<=60.0
I 60.0 < ... <= 65.0
B 65.0<..<=70.0
B 70.0<..<=75.0
P 75.0<...<=80.0
B 80.0<..

Mafstab: 1: 1500

Auftraggeber:

Autowelt Schwetzingen
Bochumer Stralke 5-7 —
Rheintalstrale 45

68723 Schwetzingen

erstellt durch:
Dipl.-Ing. Ch. Malo

INGENIEURBURO FUR BAUPHYSIK
Dipl.-Ing. Ch. Malo

Freinsheimer Stralte 80

D-67169 Kallstadt

Tel: 06322/9419513
Fax: 06322/9419747

Kallstadt, den  18.12.2025



Anlage: 4.2a

Bericht: 25.0908
Pegelbeurteilungskarte: Nacht
Beurteilungspegel 8m iiber Geldande

5472540

StraRenverkehrslarm

5472520

Bebauungsplan

»Sldliches Rangiergeldande
Hirschacker*

Stadt Schwetzingen

5472500

5472480

Legende:

[ 30.0<..<=35.0
[ 35.0<...<=40.0
I 40.0< ... <=45.0
[ 45.0<..<=50.0
I 50.0< ... <=55.0
[ 55.0<..<=60.0
I 60.0 < ... <= 65.0
Bl 65.0<..<=70.0
B 70.0<..<=75.0

B 75.0 < ... <= 80.0
B 80.0<...

5472460

5472440
AV ~

54?|2420

5472400

Mafstab: 1: 1500

5472380

Auftraggeber:

Autowelt Schwetzingen
Bochumer Stralke 5-7 —
Rheintalstralle 45

68723 Schwetzingen

5472360

5472340

erstellt durch:
Dipl.-Ing. Ch. Malo

5472320

INGENIEURBURO FUR BAUPHYSIK
Dipl.-Ing. Ch. Malo

Freinsheimer Stralte 80

D-67169 Kallstadt

5472300

And

Tel: 06322/9419513
Fax: 06322/9419747

2 Kallstadt, den  18.12.2025
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Anlage: 5.1
Bericht: 25.0908
Pegelbeurteilungskarte: Tag

Beurteilungspegel 4m iiber Geldande

Schienenverkehrslarm

Bebauungsplan

»Sudliches Rangiergeldnde
Hirschacker*

Stadt Schwetzingen

Legende:

300<...
I 35.0<...

I 40.0<...
| 450< ...

I 50.0<...
I 55.0<...
B 60.0< ...
B 65.0<...
B 70.0<...
B 75.0<...
B 80.0<...

Mafstab: 1: 1500

Auftraggeber:

Autowelt Schwetzingen
Bochumer Stralke 5-7 —
Rheintalstrale 45

68723 Schwetzingen

erstellt durch:
Dipl.-Ing. Ch. Malo

INGENIEURBURO FUR BAUPHYSIK
Dipl.-Ing. Ch. Malo

Freinsheimer Stralte 80

D-67169 Kallstadt

Tel: 06322/9419513
Fax: 06322/9419747

Kallstadt, den  18.12.2025
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Anlage: 5.1a
Bericht: 25.0908
Pegelbeurteilungskarte: Tag

Beurteilungspegel 8m iiber Geldande

Schienenverkehrslarm

Bebauungsplan

»Sudliches Rangiergeldnde
Hirschacker*

Stadt Schwetzingen

Legende:

30.0<...
I 35.0<...

I 40.0<...
| 450< ...

I 50.0<...
I 55.0<...
B 60.0< ...
B 65.0<...
B 70.0<...
B 75.0<...
B 80.0<...

Mafstab: 1: 1500

Auftraggeber:

Autowelt Schwetzingen
Bochumer Stralke 5-7 —
Rheintalstrale 45

68723 Schwetzingen

erstellt durch:
Dipl.-Ing. Ch. Malo

INGENIEURBURO FUR BAUPHYSIK
Dipl.-Ing. Ch. Malo

Freinsheimer Stralte 80

D-67169 Kallstadt

Tel: 06322/9419513
Fax: 06322/9419747

Kallstadt, den  18.12.2025




Anlage: 5.2

Bericht: 25.0908
Pegelbeurteilungskarte: Nacht
Beurteilungspegel 4m iiber Geldande

5472540

Schienenverkehrslarm

5472520

Bebauungsplan

»Sldliches Rangiergeldande
Hirschacker*

Stadt Schwetzingen

Legende:
| 30.0<...

I 35.0<...

I 40.0<...
| 450< ...

I 50.0<...
[ 55.0<...
B 60.0< ...
B 65.0<...
B 70.0<...
B 75.0<...
B 80.0<...

Mafstab: 1: 1500

Auftraggeber:

Autowelt Schwetzingen
Bochumer Stralke 5-7 —
Rheintalstralle 45

68723 Schwetzingen

erstellt durch:
Dipl.-Ing. Ch. Malo

INGENIEURBURO FUR BAUPHYSIK
Dipl.-Ing. Ch. Malo
Freinsheimer Stralte 80

And D-67169 Kallstadt

Tel: 06322/9419513
Fax: 06322/9419747

Kallstadt, den  18.12.2025
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Anlage: 5.2a

Bericht: 25.0908
Pegelbeurteilungskarte: Nacht
Beurteilungspegel 8m iiber Geldande

-4

5472540

Schienenverkehrslarm

5472520

Bebauungsplan

»Sudliches Rangiergeldnde
Hirschacker*

Stadt Schwetzingen

5472500

5472480

Legende:

[ 30.0<..<=35.0
[ 35.0<...<=40.0
I 40.0< ... <=45.0
[ 45.0<..<=50.0
I 50.0< ... <=55.0
[ 55.0<..<=60.0
I 60.0 < ... <= 65.0
Bl 65.0<..<=70.0
B 70.0<..<=75.0

B 75.0 < ... <= 80.0
B 80.0<...

Mafstab: 1: 1500

Auftraggeber:

Autowelt Schwetzingen
Bochumer Stralke 5-7 —
Rheintalstralle 45

68723 Schwetzingen

erstellt durch:
Dipl.-Ing. Ch. Malo

INGENIEURBURO FUR BAUPHYSIK
Dipl.-Ing. Ch. Malo
Freinsheimer Stralte 80

And D-67169 Kallstadt

Tel: 06322/9419513
Fax: 06322/9419747

= Kallstadt, den  18.12.2025
468160
1 L
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Anlage: 6.1

Bericht: 25.0908
Pegelbeurteilungskarte: Tag
Beurteilungspegel 4m iiber Geldande

5472540

Gesamtverkehrslarm

5472520

Bebauungsplan

»Sldliches Rangiergeldande
Hirschacker*

Stadt Schwetzingen

Legende:
| 30.0<...

I 35.0<...

I 40.0<...
| 450< ...

I 50.0<...
[ 55.0<...
B 60.0< ...
B 65.0<...
B 70.0<...
B 75.0<...
B 80.0<...

Mafstab: 1: 1500

Auftraggeber:

Autowelt Schwetzingen
Bochumer Stralke 5-7 —
Rheintalstralle 45

68723 Schwetzingen

erstellt durch:
Dipl.-Ing. Ch. Malo

INGENIEURBURO FUR BAUPHYSIK
Dipl.-Ing. Ch. Malo
Freinsheimer Stralte 80

And D-67169 Kallstadt

Tel: 06322/9419513
Fax: 06322/9419747

Kallstadt, den  18.12.2025

467920 467940 467960 467980 468000 468020 468040 468060 468080 468100 468120 468140 468160 468180 468200 468220
i 1 " " | L 1 L " 1 " " " L " " " ! i " " i " i " " i i " i L " " " 1 i i 1 L 1 L " ! i " " 1 " " i ! i



5472320 5472340 5472360 5472380 5472400 5472420 5472440 5472460 5472480 5472500 5472520 5472540

5472300

467920

467940

467960
1 L

46?|980

468000

468020

468040

468060

468080

468100

468120

468140
1

468160
1 L

468180
" ! i

468200
" 1 "

And
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Anlage: 6.1a
Bericht: 25.0908
Pegelbeurteilungskarte: Tag

Beurteilungspegel 8m iiber Geldande

Gesamtverkehrslarm

Bebauungsplan

»Sudliches Rangiergeldnde
Hirschacker*

Stadt Schwetzingen

Legende:

30.0<...
I 35.0<...

I 40.0<...
| 450< ...

I 50.0<...
I 55.0<...
B 60.0< ...
B 65.0<...
B 70.0<...
B 75.0<...
B 80.0<...

Mafstab: 1: 1500

Auftraggeber:

Autowelt Schwetzingen
Bochumer Stralke 5-7 —
Rheintalstrale 45

68723 Schwetzingen

erstellt durch:
Dipl.-Ing. Ch. Malo

INGENIEURBURO FUR BAUPHYSIK
Dipl.-Ing. Ch. Malo

Freinsheimer Stralte 80

D-67169 Kallstadt

Tel: 06322/9419513
Fax: 06322/9419747

Kallstadt, den  18.12.2025




Anlage: 6.2

Bericht: 25.0908
Pegelbeurteilungskarte: Nacht
Beurteilungspegel 4m iiber Geldande

5472540

Gesamtverkehrslarm

5472520

Bebauungsplan

»Sldliches Rangiergeldande
Hirschacker*

Stadt Schwetzingen

Legende:
| 30.0<...

I 35.0<...

I 40.0<...
| 450< ...

I 50.0<...
[ 55.0<...
B 60.0< ...
B 65.0<...
B 70.0<...
B 75.0<...
B 80.0<...

Mafstab: 1: 1500

Auftraggeber:

Autowelt Schwetzingen
Bochumer Stralke 5-7 —
Rheintalstralle 45

68723 Schwetzingen

erstellt durch:
Dipl.-Ing. Ch. Malo

INGENIEURBURO FUR BAUPHYSIK
Dipl.-Ing. Ch. Malo
Freinsheimer Stralte 80

And D-67169 Kallstadt

Tel: 06322/9419513
Fax: 06322/9419747

Kallstadt, den  18.12.2025

467920 467940 467960 467980 468000 468020 468040 468060 468080 468100 468120 468140 468160 468180 468200 468220
i 1 " " | L 1 L " 1 " " " L " " " ! i " " i " i " " i i " i L " " " 1 i i 1 L 1 L " ! i " " 1 " " i ! i



Anlage: 6.2a

Bericht: 25.0908
Pegelbeurteilungskarte: Nacht
Beurteilungspegel 8m iiber Geldande

5472540

Gesamtverkehrslarm

5472520

Bebauungsplan

»Sudliches Rangiergeldnde
Hirschacker*

Stadt Schwetzingen

5472500

5472480

Legende:

[ 30.0<..<=35.0
[ 35.0<...<=40.0
I 40.0< ... <=45.0
[ 45.0<..<=50.0
I 50.0< ... <=55.0
[ 55.0<..<=60.0
I 60.0 < ... <= 65.0
Bl 65.0<..<=70.0
B 70.0<..<=75.0

B 75.0 < ... <= 80.0
B 80.0<...

Mafstab: 1: 1500

Auftraggeber:

Autowelt Schwetzingen
Bochumer Stralke 5-7 —
Rheintalstralle 45

68723 Schwetzingen

erstellt durch:
Dipl.-Ing. Ch. Malo

INGENIEURBURO FUR BAUPHYSIK
Dipl.-Ing. Ch. Malo

Freinsheimer Stralte 80

And D-67169 Kallstadt

Tel: 06322/9419513
Fax: 06322/9419747

= Kallstadt, den  18.12.2025
468160
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Anlage: 7.1

Bericht: 25.0908
Pegelbeurteilungskarte: Tag
Beurteilungspegel 4m iiber Geldande

Gewerbeldrm

Bebauungsplan

»Sudliches Rangiergeldnde
Hirschacker*

Stadt Schwetzingen

Legende:

[ 30.0<..<=350
I 35.0 < ... <= 40.0
B 40.0< ... <= 450
© 45.0<..<=50.0
B 50.0 < ... <=55.0
[ 55.0 < ... <= 60.0
I 60.0 < ... <= 65.0
B 65.0 < ... <=70.0
B 70.0<...<=75.0
B 75.0 < ... <= 80.0

BN 80.0<...

Mafstab: 1: 1500

Auftraggeber:
Autowelt Schwetzingen

Bochumer Stralke 5-7 —
Rheintalstrale 45

68723 Schwetzingen

erstellt durch:
Dipl.-Ing. Ch. Malo

INGENIEURBURO FUR BAUPHYSIK
Dipl.-Ing. Ch. Malo

Freinsheimer Straflte 80

D-67169 Kallstadt

Tel: 06322/9419513
Fax: 06322/9419747

Kallstadt, den  18.12.2025
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Anlage: 7.1a
Bericht: 25.0908
Pegelbeurteilungskarte: Tag

Beurteilungspegel 8m iiber Geldande

Gewerbeldrm

Bebauungsplan
»Sudliches Rangiergeldnde
Hirschacker*

Stadt Schwetzingen
Legende:

[ 30.0<..<=350
[ 35.0<...<=40.0
Il 40.0<...<=45.0
[ 45.0<..<=50.0
I 50.0<...<=55.0
[ 55.0<...<=60.0
I 60.0 < ... <= 65.0
B 65.0<..<=70.0
B 70.0<..<=75.0
P 75.0<...<=80.0
B 80.0<..

Mafstab: 1: 1500

Auftraggeber:
Autowelt Schwetzingen

Bochumer Stralke 5-7 —
Rheintalstrale 45

68723 Schwetzingen

erstellt durch:
Dipl.-Ing. Ch. Malo

INGENIEURBURO FUR BAUPHYSIK
Dipl.-Ing. Ch. Malo

Freinsheimer Straflte 80

D-67169 Kallstadt

Tel: 06322/9419513
Fax: 06322/9419747

Kallstadt, den  18,12.2025
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Anlage: 7.2
Bericht: 25.0908

Pegelbeurteilungskarte: Nacht
Beurteilungspegel 4m iiber Geldande

Gewerbeldrm

Bebauungsplan

»Sudliches Rangiergeldnde
Hirschacker*

Stadt Schwetzingen

Legende:

300<...
I 35.0<...

I 40.0<...
| 450< ...

I 50.0<...
I 55.0<...
B 60.0< ...
B 65.0<...
B 70.0<...
B 75.0<...
B 80.0<...

Mafstab: 1: 1500

Auftraggeber:

Autowelt Schwetzingen
Bochumer Stralke 5-7 —
Rheintalstrale 45

68723 Schwetzingen

erstellt durch:
Dipl.-Ing. Ch. Malo

INGENIEURBURO FUR BAUPHYSIK
Dipl.-Ing. Ch. Malo

Freinsheimer Stralte 80

D-67169 Kallstadt

Tel: 06322/9419513
Fax: 06322/9419747

Kallstadt, den  18.12.2025




Anlage: 7.2a

Bericht: 25.0908
Pegelbeurteilungskarte: Nacht
Beurteilungspegel 8m iiber Geldande

5472540

Gewerbeldrm

5472520

Bebauungsplan

»Sldliches Rangiergeldande
Hirschacker*

Stadt Schwetzingen

Legende:
| 30.0<...

I 35.0<...

I 40.0<...
| 450< ...

I 50.0<...
[ 55.0<...
B 60.0< ...
B 65.0<...
B 70.0<...
B 75.0<...
B 80.0<...

Mafstab: 1: 1500

Auftraggeber:

Autowelt Schwetzingen
Bochumer Stralke 5-7 —
Rheintalstralle 45

68723 Schwetzingen

erstellt durch:
Dipl.-Ing. Ch. Malo

INGENIEURBURO FUR BAUPHYSIK
Dipl.-Ing. Ch. Malo
Freinsheimer Stralte 80

And D-67169 Kallstadt

Tel: 06322/9419513
Fax: 06322/9419747

Kallstadt, den  18.12.2025
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Anlage: 8.1

Bericht: 25.0908
Pegelbeurteilungskarte: Tag
Beurteilungspegel 4m iiber Geldande

-4

Larmpegelbereiche
MaRgeblicher AuBenlarmpegel

5472540

5472520

Bebauungsplan

»Sudliches Rangiergeldnde
Hirschacker*

Stadt Schwetzingen

5472500

5472480

Legende:

[ LPB 1 <=55dB(A)

[ 56dB(A)<LPB 2<=60dB(A)
[ 61 dB(A) < LPB 3 <= 65 dB(A)
I 66 dB(A) < LPB 4 <= 70 dB(A)
I 71 dB(A) < LPB 5 <= 75 dB(A)
Il 76 dB(A) < LPB 6 <= 80 dB(A)
I LPB 7 > 80 dB(A)

5472460

LPBINI |

5472440

5472420

/| MaRstab: 1: 1500

Auftraggeber:

Autowelt Schwetzingen
Bochumer Stralke 5-7 —
Rheintalstrale 45

68723 Schwetzingen

erstellt durch:
Dipl.-Ing. Ch. Malo

5472320

INGENIEURBURO FUR BAUPHYSIK
Dipl.-Ing. Ch. Malo
Freinsheimer Straflte 80
D-67169 Kallstadt
And 7 Kallsta

5472300

5472340 5472360 5472380 5472400

Tel: 06322/9419513
Fax: 06322/9419747

2 Kallstadt, den  18.12.2025
468160
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Anlage: 8.1a

Bericht: 25.0908
Pegelbeurteilungskarte: Tag
Beurteilungspegel 8m iiber Geldande

Larmpegelbereiche
MaRgeblicher AuBenlarmpegel

Bebauungsplan

»Sudliches Rangiergeldnde
Hirschacker*

Stadt Schwetzingen

Legende:

[ LPB 1 <=55dB(A)

[ 56dB(A)<LPB 2<=60dB(A)
[ 61 dB(A) < LPB 3 <= 65 dB(A)
I 66 dB(A) < LPB 4 <= 70 dB(A)
I 71 dB(A) < LPB 5 <= 75 dB(A)
Il 76 dB(A) < LPB 6 <= 80 dB(A)
I LPB 7 > 80 dB(A)

Mafstab: 1: 1500

Auftraggeber:

Autowelt Schwetzingen
Bochumer Stralke 5-7 —
Rheintalstrae 45

68723 Schwetzingen

erstellt durch:
Dipl.-Ing. Ch. Malo

INGENIEURBURO FUR BAUPHYSIK
Dipl.-Ing. Ch. Malo

Freinsheimer Stralte 80

D-67169 Kallstadt

Tel: 06322/9419513
Fax: 06322/9419747

Kallstadt, den 1812 2025




Anlage: 8.2
Bericht: 25.0908
Pegelbeurteilungskarte: Nacht

% Beurteilungspegel 4m iiber Geldande
&

|_

| 89 Larmpegelbereiche

} § MaRgeblicher AuBenlarmpegel
2 Bebauungsplan

| § »Sidliches Rangiergeldnde

| Hirschacker”

‘ 3 Stadt Schwetzingen

i 3

- Legende:

B [ LPB 1 <=55 dB(A)

! 3 " 56 dB(A) < LPB 2 <= 60 dB(A)

) [ 61 dB(A) < LPB 3 <= 65 dB(A)

§ I 66 dB(A) < LPB 4 <= 70 dB(A)
£ I 71 dB(A) < LPB 5 <= 75 dB(A)

I 76 dB(A) < LPB 6 <= 80 dB(A)
I LPB 7 > 80 dB(A)

5472420

Mafstab: 1: 1500

5472380

Auftraggeber:

Autowelt Schwetzingen
Bochumer Stralke 5-7 —
Rheintalstrae 45

68723 Schwetzingen

5472360 5472400

5472340

erstellt durch:

8 Dipl.-Ing. Ch. Malo
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Umweltbelange gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB 3
Bebauungsplan Nr. 109 ,,Stidlich Hirschacker I1“ in Schwetzingen

1 Einleitung

In Schwetzingen-Hirschacker ist auf einer gerwerblichen Brachflache die Einrichtung eines Auto-
hauses geplant. Das Plangebiet ist 0,63 ha grof3.

Zur Schaffung von Planungsrecht und Investitionssicherheit wird die erneute Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich; die Anderung umfasst einen Teilbereich des bisher geltenden Be-
bauungsplans Nr. 67. Da es sich um die Wiedernutzbarmachung einer Brache handelt, wird der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt

Im beschleunigten Verfahren gelten die Verfahrenserleichterungen des § 13a Abs. 2 BauGB.
Unter anderem wird von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB und der
Darstellung der Ergebnisse in einem Umweltbericht abgesehen. Ein bauplanungsrechtlicher Ein-
griffsausgleich ist nicht erforderlich. Dennoch sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die
umweltbezogenen abwagungserheblichen Belange sachgerecht darzustellen und eine Betrach-
tung der Umweltbelange im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB vorzunehmen.

\\\\
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Abb. 1  Bebauungsplanentwurf, Stand 08.01.2026
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Bebauungsplan Nr. 109 ,Sudlich Hirschacker 11 in Schwetzingen

2 Gebietsbeschreibung und Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der bebauten Ortslage von Schwetzingen-Hirschacker nordwestlich der
Friedrichsfelder LandstraRe unmittelbar stidwestlich entlang der Bahnstrecke im Naturraum
Neckar-Rheinebene (224). Es umfasst das Flurstiick 8551/1 mit einer Grof3e von 6.326 mz2.

Das seit ca. 3 Jahren leerstehende Areal wurde von einer Garten- und Landschaftsbaufirma ge-
nutzt. Es ist nahezu vollstandig bebaut und versiegelt. Im Nordwesten steht eine neue Lagerhalle.
An der Zufahrt im Stdosten befindet sich ein gartnerisch gestaltetes und intensiv gepflegtes Areal
mit zwei kleineren, neueren Gebauden (Buro, Verwaltung, Ausstellung), Schaugarten und Teich-
anlagen.

Die Ubrige Flache ist befestigte Lagerflache (Pflaster, Beton), auf der Container, Lagerboxen,
Schiittgiter, Materialien waren. Bei der Ortsbegehung waren die Lagerflachen tberwiegend be-
reits abgeraumt und es wurden Pflasterarbeiten ausgefiihrt. Zur Bahn hin verlauft eine geschlos-
sene hohe Betonmauer. Auf der Sidwestseite besteht eine geschlossene Grenzbebauung durch
Gewerbebauten. Das gesamte Plangebiet ist somit von Mauern bzw. Gebaudewanden einge-
schlossen und abgeriegelt.

Im 6stlichen Teil sind in Randbereichen kleinflachige, sehr schmale und eingefasste Grinflachen
in Form von ehem. Anzuchtflachen und kleinen Schaugarten vorhanden. Hier stocken fremdlan-
dische Baume und Ziergeholze (Feige, Kakibaum, Magnolie, Amberbaum, Facher-Ahorn, Giant
dogwood) sowie Kiefer, Linde, Hainbuche. Eine kleine Eibenhecke stockt an der stidwestlichen
Grundstticksgrenze vor der Halle im Nordwesten.

Konkret ist die Ansiedlung eines Autohauses geplant. Dabei sollen die bestehenden Gebaude
sowie die zugehdrigen Hof- und Freiflachen entsprechend um- bzw. weitergenutzt werden. Dar-
Uber hinaus soll es auch mdglich sein, bei Bedarf zusatzliche Bauten errichten zu kénnen.

Die naturschutzfachliche Bedeutung des Plangebietes ist gering. Schutzgebiete oder Biotope
sind nicht vorhanden.

Im Nordwesten grenzt das Plangebiet an das besonders geschutzte Biotop ,Feldgehdlz nérdlich
Hirschacker” (siehe Abb. 2). Auf der der anderen Seite der Bahnstrecke liegen das FFH-Gebiet
~Sandgebiete zwischen Mannheim und Sandhausen®, das Landschaftsschutzgebiet ,Hirschacker
und Dossenwald“ und ein Waldbiotop (Dinen Hirschacker N Schwetzingen).

Biotopverbundflachen, geschitzte Streuobstbestande und FFH-Lebensraumtypen sind nicht be-
troffen.

ZIEGER-MACHAUER
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Bebauungsplan Nr. 109 ,,Stidlich Hirschacker I1“ in Schwetzingen
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Abb. 2 Schutzgebiete und Biotope. Im Nordwesten grenzt das Plangebiet an ein besonders geschitz-
tes Biotop (rot). Auf der anderen Seite der Bahnstrecke liegen ein FFH-Gebiet (blau), ein Land-
schaftsschutzgebiet (hellgriin) und ein Waldbiotop (dunkelgriin). (Quelle: LUBW)

3 Auswirkungen auf die Schutzguter

3.1 Tiere und Pflanzen

Das Gebiet ist nahezu vollstandig bebaut und versiegelt. Grunflachen sind nur sehr kleinraumig
vorhanden und naturfern. An der Zufahrt im Sidosten befindet sich ein gartnerisch gestaltetes
und intensiv gepflegtes Areal mit zwei kleineren, neueren Gebauden (Buro, Verwaltung, Ausstel-
lung), Schaugarten und Teichanlagen. Im 6stlichen Teil sind in Randbereichen kleinflachige, sehr
schmale und eingefasste Grunflachen in Form von ehem. Anzuchtflachen und kleinen Schaugéar-
ten vorhanden. Hier stocken fremdlandische Baume und Ziergeholze (Feige, Kakibaum, Magno-
lie, Amberbaum, Facher-Ahorn, Giant dogwood) sowie Kiefer, Linde, Hainbuche. Eine kleine Ei-
benhecke stockt an der siidwestlichen Grundstiicksgrenze vor der Halle im Nordwesten.

Die naturschutzfachliche Bedeutung ist sehr gering. Biotope sind nicht betroffen. Der Bebauungs-
plan fihrt zu einem geringen zuséatzlichen Eingriff in Natur und Landschaft, ohne dass eine be-
sonders schwerwiegende Beeintrachtigung zu erwarten ist.
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Umweltbelange gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB 6
Bebauungsplan Nr. 109 ,Sudlich Hirschacker 11 in Schwetzingen

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Vorprifung wurde ein Vorkommen der streng geschitzten
Mauereidechse (Podarcis muralis) festgestellt. Die Tiere gehoren offensichtlich zur lokalen Po-
pulation, die ihren Hauptlebensraum an der angrenzenden Bahnlinie hat.

Zusétzliche erhebliche Umweltauswirkungen sind fur Tiere und Pflanzen nicht zu erwarten.

3.2 Boden
Im Plangebiet sind ausschliel3lich versiegelte, vorbelastete und gestérte Boden vorhanden.

Gegeniiber Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung besteht grundséatzlich eine hohe Emp-
findlichkeit, da Boden nicht ersetzbar bzw. vermehrbar sind.

Zusatzliche erhebliche Umweltauswirkungen sind fiir das Schutzgut Boden nicht zu erwarten.

3.3 Flache

Das Schutzgut Flache ist eng verzahnt mit dem Schutzgut Boden bzw. Uberlagert sich teilweise
mit diesem. GemanR § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nut-
zen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den. Diese Grundsétze sind nach 8 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu berticksichtigen.

Die Planung entspricht den genannten Grundsatzen und stellt einen positiven Beitrag zum Fla-
chenschutz dar.

Zusatzliche erhebliche Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Flache sind nicht gegeben.

34 Wasser

Das Plangebiet ist bebaut und hat keine Bedeutung fur die Grundwasserneubildung und die Ober-
flachenwasserversickerung.

Es ist kein Wasserschutzgebiet betroffen.

Belange des Hochwasserschutzes sind gemald Hochwassergefahrenkarte Baden-Wurttemberg
nicht betroffen. Flachen, die bei einem HQ100 tiberschwemmt werden, sind nicht betroffen.

Fur Schwetzingen liegen noch keine Starkregengefahrenkarten nach LUBW-Leitfaden "Kommu-
nales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg" vor.

Die Hinweiskarten zu Oberflachenabflissen der LUBW erlauben eine Einschatzung, wo sich
Oberflachenabfluss bei Starkregen bilden kann. Sie geben den Anteil des Niederschlags an, der
aufgrund von Infiltrationsiiberschuss, Versiegelung usw. auf der Gelandeoberflache zum Abfluss
kommt. Die Abflussbahnen zeigen vereinfacht auf, in welche Richtung er weiterflie3en kann.

Im Falle von Starkregenereignissen ist mit leichten Uberflutungen im Plangebiet zu rechnen.

ZIEGER-MACHAUER
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Bebauungsplan Nr. 109 ,,Stidlich Hirschacker I1“ in Schwetzingen

Zusatzliche erhebliche Umweltauswirkungen sind fir das Schutzgut Wasser nicht zu erwarten.

[ 0-smm/ih
=5—15mm/Llh
>15-35mm/1h
> 35 mmyf1h

. _» Abb. 3 Oberflachenabflusskennwerte-
. Hinweiskarte (aufergewohnlich

verschlammt, 1 h Summe)

(Quelle: LUBW)

3.5 Klima / Luft

Die Plangebiet unterliegt den besonderen Auspragungen des Stadtklimas. Durch den Stral3en-
und Bahnverkehr werden verschiedene Luftschadstoffe emittiert (DO, NOx, So, Staub, PMyo).

Die wenigen im Plangebiet vorhandenen Grinflachen, insbesondere die Gehdlzbesténde, tragen
zur Staubfilterung und damit zur Verbesserung der lufthygienischen Verhéltnisse bei, da die
Staubbindung vor allem Uber das Blattwerk erfolgt. Weitere lufthygienische Funktionen der Grin-
flachen sind Temperaturabsenkung und Kaltluftproduktion. Im Plangebiet sind daher die vorhan-
denen Gehdlzstrukturen in Form von Einzelbdumen von groRer Bedeutung und weisen ein hohes
klimatisches Potenzial auf.

GemalR Planungshinweiskarte im KLIMAATLAS BW ist das Plangebiet ein Wirkraum mit geringem
Handlungsbedarf (Kategorien 2). Im Wirkraum wird die thermische Belastungssituation darge-
stellt. Die Flachen der umliegenden Walder sind ein Ausgleichsraum von geringer Bedeutung
(Kategorie 4), weil sie keine besondere Entlastung fir den Wirkraum tGbernehmen. Die Flachen
liegen aulRerhalb der Kern- und Rand-/ Quellbereiche von Richtung Wirkraum ausgerichteten
Kaltluftleitbahnen und Kaltluftabflissen. In Abhangigkeit der Lage, Exposition und Entfernung
zum Wirkraum kann davon ausgegangen werden, dass auch grol3ere Vorhaben keine negativen
Auswirkungen auf den Kaltlufthaushalt in den gegenwartigen Siedlungsstrukturen aufweisen.

=ZIEGER-MACHAUER
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Umweltbelange gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB 8
Bebauungsplan Nr. 109 ,,Stidlich Hirschacker I1“ in Schwetzingen

Das Plangebiet grenzt an ein regionales Kaltluftstromungssystem. Von den nérddstlichen Wald-
und Freiflachen (Ausgleichsraum) reichen Kaltluftpfade (Trajektorien) Uber das Plangebiet in die
Siedlungsflachen (Wirkraum).

Abb. 4 Planungshinweiskarte Klimaatlas BW (2025)
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Zusatzliche erhebliche Umweltauswirkungen sind fur das Schutzguter Klima und Luft nicht zu
erwarten.

3.6 Stadtbild

Das Plangebiet ist vollstandig von Mauern und Gebaudewanden eingeschlossen und abgeriegelt,
nicht einsehbar und nicht 6ffentlich zugéanglich.

Die LUBW hat eine landesweite Ermittlung der Landschaftsbildqualitat durch die Universitat Stutt-
gart erarbeiten lassen. Die Modellrechnung wurde auf der Grundlage einer Bildbeurteilung baden-
wirttembergischer Landschaften erstellt. Danach liegt im Plangebiet ein Landschaftsbildwert von
3t vor, der eine geringe Wertstufe anzeigt.

Im Hinblick auf die Eigenschaftsmerkmale ,Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Land-
schaft® ist das Plangebiet ohne Bedeutung fir das Stadtbild.

Zusétzliche erhebliche Umweltauswirkungen sind fur das Schutzgut Stadtbild nicht zu erwarten.

1 Wertebereich: stufenlos von 0 (sehr niedrige Landschaftsbildqualitat) bis 10 (sehr hohe Landschaftsbildqualitat)

P 1534 ~Tersiintamkai
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Bebauungsplan Nr. 109 ,Sudlich Hirschacker 11 in Schwetzingen

3.7 Mensch

Die Larmsituation im Plangebiet ist maf3geblich vom Bahn-, Gewerbe- und Stral3enlarm bestimmt.
Stérende Gerliche sowie Belastungen durch Schadgase oder elektrische Felder sind keine be-
kannt.

Eine schalltechnische Untersuchung liegt vor. Es kommt zur Uberschreitung der Orientierungs-
und Immissionsgrenzwerte von einwirkenden Vekehrsgerauschen. Die den Gesundheits-
schutz markierenden Obergrenzen werden zum Teil deutlich Uberschritten. Schallschutz-
mal3nahmen sind erforderlich.

Fur das Schutzgut Mensch sind nachteilige Auswirkungen beziglich Larm durch Schallschutz-
maflinahmen zu vermeiden. Es ist abzuwagen, ob eine Betriebswohnung zulassig ist, und wenn
ja. welche Schallschutzmasnahmen zusatzlich getroffen werden mussen.

3.8 Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Unter Beriicksichtigung des gegenwartigen Wissensstandes und der aktuellen Prifmethoden
(vgl. 8 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB) sind durch den Bebauungsplan keine konkreten Umweltauswir-
kungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten. Die bestehende biologische Vielfalt im Plangebiet
ist insgesamt gering.

Durch die bestehende Bebauung und die Nutzungen im Plangebiet ist das Wirkungsgeflige zwi-
schen abiotischen und biotischen Schutzgitern bereits heute schon vorbelastet bzw. gestort. Zu-
satzliche gravierende Beeintrachtigungen der Wechselbeziehungen durch die Planaufstellung
sind nicht zu erwarten. Es sind auch keine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern und
den Schutzzielen von Natura 2000-Gebieten ersichtlich.

3.9 Sonstige Auswirkungen

Durch den Bebauungsplan entstehen keine Auswirkungen auf folgende Umweltbelange geman
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und Abwas-
sern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfullung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

ZIEGER-MACHAUER
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j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d
und i,

3.10 Bestehende Ausgleichsverpflichtungen

Aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 67 ,Sudliches Rangiergelande Hirschacker” beste-
hen folgende Verpflichtungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatft.

6.1

Auf dem Gelande des Betriebs 1 ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde beim
Landratsamt Heidelberg eine Sandrasenflache auf einem Flachdach innerhalb des Baufensters
2, des Baufensters 3 oder auf Garagen mit Flachdéachern bzw. Carportiiberdachungen in einer
GroRRe von mindestens 100 m2 anzulegen und langfristig zu pflegen und zu erhalten. Die Durch-
fuhrung der MaRnahme muss spatestens innerhalb eines Jahres nach dem Beginn des Eingriffs
erfolgen. Als Beginn des Eingriffs gilt der Beginn der ErschlieBungsarbeiten, der Hochbaumalf3-
nahmen oder der Lagerung von Materialien auf dem Gelande des Betriebs 1.

6.2
Auf dem Gelande des Betriebs 2 sind Flachdéacher und flachgeneigte Dacher bis zu 15° Neigung
als ,Griinddacher” auszubilden.

6.7

An den festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Baumen sind standortgerechte Laub-
baume zu pflanzen, dauernd zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen. Geringflgige Ab-wei-
chungen von den festgesetzten Standorten sind im Einzelfall zuldssig. Um den Bereich der Baum-
standorte muss eine Flache von mindestens 4 m? als unversiegelte Pflanzflache gestaltet sein.

6.8
Je 5 Stellplatze ist ein grosskroniger Baum zu pflanzen. Es kénnen auch Pergolasysteme vorge-
sehen werden, die mit Kletterpflanzen zu beranken sind.

Diese MaRRnahmen sind beizubehalten bzw. in den neuen Bebauungsplan zu Gibernehmen.

ZIEGER-MACHAUER
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4  Artenschutz

Hinsichtlich der faunistischen Bedeutung und artenschutzrechtlichen Vorgaben wird auf die ar-
tenschutzrechtliche Vorprifung verwiesen.

Auf Teilflachen des Plangebietes kommt die streng geschitzte Mauereidechse vor. Bei einer Zu-
standsanderung (Vegetationsentfernung, Umbau, Neubau, etc.) sind die erforderliche Arten-
schutzmalRnahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festzulegen.

Aus fachgutachterlicher Sicht sind durch den Bebauungsplan Nr. 109 ,Stdlich Hirschacker I11* in
Schwetzingen keine artenschutzrechtlichen Konflikte/VerstéRe bzw. eine Verletzung der arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu erwarten, wenn die genannten
VermeidungsmalRnahmen zum Schutz der Mauereidechse beachtet werden.

5 Fazit

Das Plangebiet weist keine besonderen tkologischen Wertigkeiten und kein besonderes arten-
und naturschutzrechtliches Konfliktpotenzial auf.

Der Bebauungsplan fuhrt zu einem geringen zusatzlichen Eingriff in Natur und Landschaft, ohne
dass eine besonders schwerwiegende Beeintrachtigung zu erwarten ist.

In der planerischen Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB missen insbesondere folgende Umwelt-
belange in angemessener Weise bertcksichtigt werden:

— Aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 67 ,Sidliches Rangiergelande Hirschacker” be-
stehen Verpflichtungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft. Diese MalRnahmen sind beizubehalten bzw. in den neuen Bebauungsplan zu
Ubernehmen.

— Auf Teilflachen des Plangebietes kommt die streng geschiitzte Mauereidechse vor. Bei einer
Zustandsanderung (Vegetationsentfernung, Umbau, Neubau, etc.) sind die erforderliche Ar-
tenschutzmafRnahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festzulegen.

— Aus schalltechnischer Sicht besteht fiir eine Betriebswohnung ein sehr hohes Konfliktpo-
tenzial.
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Artenschutzrechtliche Vorpriifung 2
Bebauungsplan Nr. 109 ,Stidlich Hirschacker 11“ in Schwetzingen

1 Anlass und Vorgehen

In Schwetzingen-Hirschacker ist auf einer gerwerblichen Brachflache die Einrichtung eines
Autohauses geplant. Das Plangebiet ist 0,63 ha grof3.

Zur Schaffung von Planungsrecht und Investitionssicherheit wird die erneute Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich; die Anderung umfasst einen Teilbereich des bisher geltenden
Bebauungsplans Nr. 67. Da es sich um die Wiedernutzbarmachung einer Brache handelt, wird
der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt

Hierbei ist auch der besondere Artenschutz nach § 44 BNatSchG abzuarbeiten, der bestimmte
Verbote der Beeintrachtigung europarechtlich besonders und streng geschutzter Arten bzw.
ihrer Lebensstétten beinhaltet.

Zur Prufung der Artenschutzbelange wurde die von der Planung betroffene Flache hinsichtlich
potenzieller Habitatstrukturen - mit Eignung als Fortpflanzungs- und Ruhestétte fur Vertreter
artenschutzrechtlich relevanter Tierarten (Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie, europaische
Vogelarten nach Artikel 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie) - untersucht.

Die Ubersichtsbegehung erfolgte an einem trockenen und windstillen Tag am 27.08.2025 (son-
nig-bedeckt, ca. 23°).

2 Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt in der bebauten Ortslage von Schwetzingen-Hirschacker nordwestlich der
Friedrichsfelder LandstraRe unmittelbar sidwestlich entlang der Bahnstrecke im Naturraum
Neckar-Rheinebene (224). Es umfasst das Flurstiick 8551/1 mit einer Groé3e von 6.326 m2. Im
Nordwesten grenzt es an das besonders geschiitzte Biotop ,Feldgehdlz nérdlich Hirschacker*
(siehe Abb. 1).

Das seit ca. 3 Jahren leerstehende Areal wurde von einer Garten- und Landschaftsbaufirma
genutzt. Es ist nahezu vollstandig bebaut und versiegelt. Im Nordwesten steht eine neue La-
gerhalle. An der Zufahrt im Stdosten befindet sich ein gartnerisch gestaltetes und intensiv
gepflegtes Areal mit zwei kleineren, neueren Geb&uden (Buro, Verwaltung, Ausstellung),
Schaugarten und Teichanlagen.

Die Ubrige Flache ist befestigte Lagerflache (Pflaster, Beton), auf der Container, Lagerboxen,
Schiittgiter, Materialien waren. Bei der Ortsbegehung waren die Lagerflachen Gberwiegend
bereits abgerdumt und es wurden Pflasterarbeiten ausgefihrt. Zur Bahn hin verlauft eine ge-
schlossene hohe Betonmauer. Auf der Stidwestseite besteht eine geschlossene Grenzbebau-
ung durch Gewerbebauten. Das gesamte Plangebiet ist somit von Mauern bzw. Gebaudewan-
den eingeschlossen und abgeriegelt.

Im 6stlichen Teil sind in Randbereichen kleinflachige, sehr schmale und eingefasste Grunfla-
chen in Form von ehem. Anzuchtflachen und kleinen Schaugarten vorhanden. Hier stocken
fremdlandische Baume und Ziergehdlze (Feige, Kakibaum, Magnolie, Amberbaum, Facher-
Ahorn, Giant dogwood) sowie Kiefer, Linde, Hainbuche. Eine kleine Eibenhecke stockt an der
sudwestlichen Grundstiicksgrenze vor der Halle im Nordwesten.

Die naturschutzfachliche Bedeutung des Plangebietes ist sehr gering. Schutzgebiete oder Bi-
otope sind nicht vorhanden. Biotopverbundflachen sind nicht betroffen.
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P 1534 Landschaft«Freiraum+Umwelt



Artenschutzrechtliche Vorpriifung 3
Bebauungsplan Nr. 109 ,Stidlich Hirschacker 11“ in Schwetzingen

Konkret ist die Ansiedlung eines Autohauses geplant. Dabei sollen die bestehenden Gebaude
sowie die zugehorigen Hof- und Freiflachen entsprechend um- bzw. weitergenutzt werden.
Daruber hinaus soll es auch mdglich sein, bei Bedarf zusatzliche Bauten errichten zu kénnen.

Abb. 1 Luftbildkarte mit Abgrenzung des Plangebietes (Quelle: LUBW)
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3 Ergebnisse

3.1 Flederméause

Im der gesamten umliegenden Ortslage kommen verschiedene Fledermausarten vor, wie z.
B. Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus, Kleiner Abendsegler, Rauhautfledermaus und
Mausohr-Arten. Die Bahnstrecke dient vermutlich als Leitstruktur und Flugweg.

Im Plangebiet sind keine Vegetationsbesténde vorhanden, die von Flederméausen als Quartier
genutzt werden kdnnen. Die B&aume bieten aufgrund ihres Alters, fehlender Hohlungen oder
abgeplatzter Rinde kein Potenzial an Tagesverstecken.

Jagdhabitate sind weiterhin erreichbar und Flugwege werden nicht beeintrachtigt. Eine Beein-
trachtigung potenzieller angrenzender Fledermausvorkommen ist nicht zu erwarten.

Die noch sehr neuen Gebaude (Halle, Birogebaude) bleiben erhalten. Eine besondere Eig-
nung der Gebadue fir Fledermause besteht nicht. Uberwinterungsquartiere oder Wochenstu-
benquartiere sowie grolRere regelmalRig genutzte Fledermausquartiere lassen sich ausschlie-
Ben.

Verstol3e gegen § 44 BNatSchG sind fir die Artengruppe Fledermause mit hinreichender Si-
cherheit ausgeschlossen.

3.2 Vogel
Alle europaischen Vogelarten fallen unter den besonderen Artenschutz nach § 44 BNatschG.

Wahrend der Begehung wurden im Plangebiet keine Végel beobachtet. Die intensive Nutzung
(Larm, Bewegungsunruhe) in Verbindung mit nur sehr wenigen Geholzen bietet keine Nist-
maglichkeiten und Lebensraume fir Végel. Auch die Untersuchung der Gebaude erbrachte
keine Hinweise auf eine Quartiernutzung durch Voégel. Es fanden sich keine Hinweise auf eine
aktuelle Nutzung (z. B. Nester, Nistmaterial, Kotspuren, Gewdélle) durch Geb&audebriter wie
Haussperling, Hausrotschwanz, Mauersegler, Dohle, Turmfalke, Schwalben oder Eulenarten
(Schleiereule).

Fur das Plangebiet ist anzunehmen, dass dort allenfalls allgemein verbreitete Arten des Sied-
lungsbereiches auftreten, um gelegentlich Nahrung zu suchen. Vorkommen von Vogelarten
mit naturschutzfachlich herausgehobener Bedeutung sind aufgrund der Lage und Struktur des
Plangebietes auszuschlieRen. Das Plangebiet stellt auch kein essenzielles Nahrungshabitat
fir Vogel dar. Streng geschitzte Arten und Brutvogelarten der Roten Liste Baden-Wirttem-
berg, sind auszuschlieRen.

Artenschutzrelevante Storwirkungen auf angrenzende Bereiche (auRerhalb des Plangebie-
tes), z. B. durch Beleuchtung oder Larm, sind durch den geplanten Autohandel nicht zu er-
warten.

Versto3e gegen 8§ 44 BNatSchG sind fur die Artengruppe Vogel mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen, wenn Fallungen aul3erhalb der Vogelbrutsaison (Méarz-August) bzw. im Win-
ter innerhalb der gesetzlich erlaubten Fristen (1. Oktober bis 28. Februar) durchgefuihrt wer-
den.
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3.3 Reptilien

Bei der Ortsbehung wurde ein Vorkommen der streng geschiitzten Mauereidechse (Podarcis
muralis) festgestellt. Es konnten 13 Tiere gezahlt werden. Die Tiere gehdren offensichtlich zur
lokalen Population, die ihren Hauptlebensraum an der angrenzenden Bahnlinie hat. Ob es sich
um einen allochthonen Bestand (eingeschleppte gebietsfremde Linie) oder eine Mischpopula-
tion (Hybridpopulation) handelt, ist nicht bekannt.

!

Abb. 2 Fundorte und ungeféhrer Lebensraum der Mauereidechse

P 1534 ST NEGRIRR
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Die Eidechsen wurden ausschlief3lich im stiddstlichen Teil des Plangebietes beobachtet. Dort
nutzen Sie in den Randberichen die schmalen Grinstreifen und Strukturen entlang der Mauern
und den Bereich der Schaugéarten und Teichanlagen.

Bei der Ortsbehung wurde von den anwesenden Vertretern des neuen Eigentiimers mitgeteilt,
dass die bestehenden Grinflachen, Strukturen, Schaugéarten, Teichanlagen und Gebaude im
suiddstlichen Teil des Plangebietes erhalten bleiben und weitergenutzt werden.

Unter dieser Vorraussetzung ist aktuell keine wesenliche Verdnderung des Lebensraums der
Mauereidechse und keine Beeintrachtigung fir die Art gegeben. Systematische Tétungen und
ein signifikant erhéhtes Totungsrisiko sind nicht zu erwarten.

Um bei einer Zustandséanderung (Vegetationsentfernung, Umbau, Neubau, etc.) keine Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG auszuldsen, sollte der Eidechsenbestand zum Zeitpunkt
der tatsachlichen Zustandsanderung untersucht und im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens ggf. erforderliche Artenschutzmafl3nahmen festgelegt werden. Es ist sicherzustellen,
dass im Baufeld keine streng geschitzten Eidechsen vorkommen. Gegebenenfalls sind Vor-
kehrungen zur Vermeidung von Individuenverlusten in Form von Bauzeitenbeschrénkungen,
Vergramung und temporéaren Schutzzaunen erforderlich und auf dem Grundstiick geeignete
Ersatzhabitate fur Eidechsen zu schaffen. (z. B. Natursteinmauern, Saumstreifen).

3.4 Weitere Arten

Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten wie z. B. Schmetterlinge, Amphi-
bien oder Totholzkafer sind aus gutachterlicher Sicht aufgrund der Lage des Eingriffsbereichs
aufRerhalb des Verbreitungsgebietes der Arten, des Mangels geeigneter Habitate und Struktu-
ren oder fehlender Nahrungspflanzen im Plangebiet nicht anzunehmen.

Im Untersuchungsraum wurden keine Pflanzen des Anhang IV der FFH — Richtlinie nachge-
wiesen. Aufgrund allgemeiner Erwégungen, der landesweiten Verbreitung, der artspezifischen
Standortanspriiche und/oder der vorhandenen Nutzungen ist ein Vorkommen dieser Arten im
Planungsgebiet auszuschliel3en bzw. sehr unwahrscheinlich.

Streng geschitzte, jedoch nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrte Arten, wurden
nicht nachgewiesen. Ebenso ergaben die Ubersichtsbegehungen keine Hinweise auf seltene
und nur national geschitzte Heuschrecken oder andere Arten. Nur national besonders

= ZIEGER-MACHAUER
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geschitzte Arten (z. B. alle Heuschrecken und Wildbienen) und andere wertgebende Arten
(Rote Liste) sind nicht Gegenstand der artenschutzrechtlichen Prifung im Sinne des § 44
BNatSchG. Nach § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG gelten die Zugriffsverbote nicht fur nur national
besonders geschitzte Arten. Sie sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach 8§ 14 ff
BNatSchG abzuarbeiten. Aufgrund der fehlenden artenschutzrechtlichen Betroffenheit ist auch
im Rahmen der Eingriffsregelung (Umweltbericht) keine Berlicksichtigung von nur national be-
sonders geschiitzten Arten erforderlich. Erhebliche Beeintrachtigungen, die durch populations-
stutzende Maflinahmen zu kompensieren wéren, konnen ausgeschlossen werden.

4 Fazit

Aus fachgutachterlicher Sicht sind durch den Bebauungsplan Nr. 109 ,Sudlich Hirschacker Il
in Schwetzingen keine artenschutzrechtlichen Konflikte/Verstdlie bzw. eine Verletzung der ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG zu erwarten, wenn die genann-
ten Vermeidungsmafnhahmen zum Schutz der Mauereidechse beachtet werden.

Vertiefende Untersuchungen sind nicht erforderlich.

AltluBheim, den 22.01.2026
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5 Fotodokumentation
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