Stadt Amt fiir Stadtentwicklung

Schwetzingen Baurechtsamt
10.04.2026

Mitteilung

uber Zustimmung der Gemeinde nach § 36a BauGB fiir die Erteilung von Befreiungen nach
§ 31 Abs. 3 BauGB fiir eine Bebauung in 2. Reihe

Der Gemeinderat hat am 11.03.2026 seine Zustimmung nach § 36a BauGB fiir die Befreiung
nach § 31 Abs. 3 BauGB von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 60 ,Rheintalstraf3e 6st-
licher Teil® fiir mégliche Bebauungenin 2. Reihe in folgendem Umfang erteilt:

1. Befreiung von der Festsetzung der max. Grundflache von 150 m? -
stattdessen ist eine GRZ von 0,4 fur Hauptanlagen moglich.
2. Befreiung von den Festsetzungen der Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten -
es werden keine Vorgaben zur Hausform gemacht und es sind max. 4 Wohneinheiten
zulassig.
3. Befreiung von der max. Traufhéhe von 4 m -
stattdessen ist eine max. Gebdudehdhe von 9 m bzw. eine Traufhdhe von max. 7 m méglich.
4. Befreiungvon der Festsetzung Walm- oder Satteldach -
auf Wunsch ist auch ein Flachdach, mit einer extensiven Dachbegriinung, mit einer Sub-
stratschicht von mind. 10 cm méglich.
. Befreiungen von dem Ausschluss von Dachaufbauten zur hinteren Gebaudeseite -
allgemeine Zulassung von Dachaufbauten.
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Diese Befreiungen werden unter folgenden Bedingungen erteilt, die bei der Bauausfihrung zu

beachten sind:

- EsistausschlieBlich versickerungsfahiges Pflaster zu verwenden

- Je 300 m? Grundfliche ist ein hochstdammiger Laubbaum mit mind. 12 - 14 cm Stammum-
fang zu pflanzen.

Begriindung:

Durch die Rickmeldungen, welche die Stadt Schwetzingen im Zuge der Aufstellung eines ver-
waltungsinternen Bauliicken- und Baulandkatasters erhielt, wurde auf die beschrankte Bebau-
ungsmoglichkeit im Rahmen des o.g. Bebauungsplans in 2. Reihe aufmerksam gemacht. Auf-
grund der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 60 ,RheintalstralRe 6stlicher Teil” ist eine
wirtschaftliche Bebauung der hinteren Grundstiicke nahezu ausgeschlossen, da der geringen
Bebaubarkeit hohe ErschlieBungskosten fiir die 2. Reihe gegeniiberstehen. Dies zeigt sich auch
ander Tatsache, dass seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans 2001 bis 2026 nur 3 Hauser in
2. Reihe entstanden sind. Aus diesem Grund hat die Verwaltung intern ein Konzept entwickelt,
im Rahmen von Befreiungen nach § 31 Abs. 3 BauGB die einschrédnkenden Festsetzungen zu
uberwinden.

Seitelvon 1



