Stadt
Schwetzingen

Offentliche Bekanntmachung

Gemeinsamer Gutachterausschuss siidwestlicher Rhein-Neckar-Kreis

Der Gemeinsame Gutachterausschuss sudwestlicher Rhein-Neckar-Kreis hat in sei-
ner Sitzung vom 17.07.2026 die nachfolgend aufgeflhrten Richtwerte und Werter-
mittlungsdaten zum Stichtag 01.01.2026 beschlossen.

1. Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2026

Die Bodenrichtwerte wurden gemaf §§ 193 Abs. 5 und 196 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Stichtag 01.01.2026 fur die Grol3e Kreisstadt Schwetzingen, die Gemeinden
Brahl, Ketsch, Oftersheim und Plankstadt, die Stadt Eppelheim, die Grole Kreisstadt
Hockenheim sowie die Gemeinden Altlul3heim, Neulul3heim und Reilingen ermittelt
und am 17.07.2026 vom Gemeinsamen Gutachterausschuss sudwestlicher Rhein-
Neckar-Kreis beschlossen. Sie werden hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Daruber hinaus hat der Gemeinsame Gutachterausschuss fir die vorgenannten
Stadte und Gemeinden drei Modelle zur Anpassung von Bodenrichtwerten in beson-
deren Bewertungsfallen beschlossen:

1. Ubertiefe Grundstiicke mit Wohnnutzung im Innenbereich

2. Abweichende Nutzung in Landwirtschaftsflachen sowie Sportflachen und
Klein- / Freizeitgartenflachen Modell zur Bewertung von Gemeinbedarfsfla-
chen.

3. Gemeinbedarfsflachen im Innenbereich

Die Ermittlungen wurden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches, der Ver-
ordnung Uber die Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstlicken
(Immobilienwertermittlungsverordnung - ImmoWertV) und der Verordnung der Lan-
desregierung Uber die Gutachterausschisse, Kaufpreissammlungen und Bodenricht-
werte nach dem Baugesetzbuch (Gutachterausschussverordnung) fur Baden-Wart-
temberg vorgenommen.

Die aktuellen Bodenrichtwerte fur die genannten Stadte und Gemeinden sind kosten-
frei Uber das Bodenrichtwertinformationssystem Baden-Wiurttemberg (BORIS-BW)
gemal den Nutzungsbedingungen einsehbar. Die drei Modelle zur Anpassung von
Bodenrichtwerten in besonderen Bewertungsfallen sind in den oértlichen Fachinforma-
tionen von BORIS-BW verdoffentlicht.

Schriftliche Bodenrichtwertauskunfte sind gemal Gebuhrensatzung des Gemeinsa-
men Gutachterausschusses studwestlicher Rhein-Necker-Kreis gebuhrenpflichtig. Sie
kénnen per E-Mail an gutachterausschuss@schwetzingen.de oder schriftlich bei fol-
gender Stelle beantragt werden:



Stadtverwaltung Schwetzingen

Gemeinsamer Gutachterausschuss stidwestlicher Rhein-Neckar-Kreis
Hebelstralle 1

68723 Schwetzingen

Erlauterungen zum Bodenrichtwert

Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bo-
dens fur eine Mehrheit von Grundstlcken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bo-
denrichtwertzone), die nach ihren Grundsticksmerkmalen, insbesondere nach Art
und Mal} der Nutzung weitgehend Ubereinstimmen und flr die im Wesentlichen glei-
che allgemeine Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter
Grundstucksflache eines Grundstlicks mit den dargestellten Grundsticksmerkmalen
(Bodenrichtwertgrundstuck).

Der Bodenrichtwert enthalt keine Wertanteile fur Aufwuchs, Gebaude, bauliche und
sonstige Anlagen. Bei bebauten Grundstlcken ist der Bodenrichtwert ermittelt wor-
den, der sich ergeben wurde, wenn der Boden unbebaut ware (§ 196 Abs. 1 Satz 2
BauGB). Altlasten, soweit vorhanden, sind in den Bodenrichtwerten nicht berlcksich-
tigt.

Eventuelle Abweichungen eines einzelnen Grundstliicks vom Bodenrichtwertgrund-
stuck hinsichtlich seiner Grundstucksmerkmale (zum Beispiel hinsichtlich des Er-
schlielungszustands, des beitrags- und abgabenrechtlichen Zustands, der Art und
des Maldes der baulichen Nutzung) sind bei der Ermittlung des Verkehrswerts des
betreffenden Grundsticks zu bertcksichtigen. Der individuelle Verkehrswert kann im
Einzelfall nur durch ein Gutachten ermittelt werden.

Bodenrichtwerte haben keine unmittelbare bindende Wirkung fur die Bewertung ei-
nes einzelnen Grundsticks. Aus der Abgrenzung der Bodenrichtwertzonen und der
Hohe der Bodenrichtwerte lassen sich insbesondere keine Anspriche gegenuber
Dritten, beispielsweise den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungsbe-
horden oder den Landwirtschaftsbehorden ableiten.

2. Vergleichsfaktoren fir Ein- und Zweifamilienhauser

3. Vergleichsfaktoren fiir Eigentumswohnungen

4. Liegenschaftszinssatze und Ertragswertfaktoren

5. Sachwertfaktoren

Die beschlossenen Faktoren konnen telefonisch bei der Geschéaftsstelle des Gemein-
samen Gutachterausschusses sudwestlicher Rhein-Neckar-Kreis erfragt werden.
6. Regionalfaktor

Der Regionalfaktor ist unter den o6rtlichen Fachinformationen von Boris-BW einseh-
bar.

Gemeinsamer Gutachterausschuss siidwestlicher Rhein-Neckar-Kreis

Schwetzingen, den 28.10.2026 Matthias Steffan, Oberbiirgermeister
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