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Bebauungsplan 80/3 und C")rtliq_he Bauvorschriften
~Westliche Scheffelstrale®, 3. Anderung in Schwetzingen
Satzung in der Fassung vom 07.05.2025

SATZUNG

Uber den Bebauungsplan Nr. 80/3
»Westliche ScheffelstraBe®, 3. Anderung

Der Gemeinderat der Stadt Schwetzingen hat am 21.05.2025 aufgrund des § 10 Abs. 1 Bau-
gesetzbuches (BauGB) sowie des § 74 Abs.1 und 7 Landesbauordnung (LBO) in Verbindung
mit der Gemeindeordnung fir Baden-Wiurttemberg (GemO) - jeweils in den Fassungen der
letzten Anderungen - den Bebauungsplan Nr. 80/3 ,Westliche Scheffelstrale®, 3. Anderung
und die 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Abgrenzung in der Plan-
zeichnung vom 12.02.2025 mal3gebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.
§2
Bestandteile der Satzungen

Der Bebauungsplan besteht aus:

a) Lageplan im Mafstab 1: 500 mit zeichnerischen Festsetzungen in der Fassung
vom 07.05.2025

b) Planungsrechtlichen Festsetzungen vom 07.05.2025

Zur Erlauterung ist die Begriindung vom 07.05.2025 beigeflgt.

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tber den Bebauungsplan ,Westliche Scheffelstrake“, 3. Anderung tritt mit der
offentlichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Heilung von Verfahrens- und Formfehlern sowie von Mangeln der Abwagung:
Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 BauGB
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichne-
ten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften

Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
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Bebauungsplan 80/3 und C")rtliq_he Bauvorschriften

~Westliche Scheffelstrale®, 3. Anderung in Schwetzingen

Satzung in der Fassung vom 07.05.2025

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegen-

Uber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend
gemacht worden sind.

Schwetzingen,den ..................

Matthias Steffan
Oberblrgermeister

Es wird bestatigt, dass der Inhalt bzw. Wortlaut der vorstehenden Satzung vom Gemeinderat
in seiner offentlichen Sitzung am 21.05.2025 beschlossen wurde und dabei die gesetzlichen
Verfahrensbestimmungen eingehalten worden sind.

Schwetzingen, den ......................
Matthias Steffan

Oberblrgermeister

Die Satzungistam ........................ in Kraft getreten.
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Zeichnerische Festsetzungen
& Ausfertigung

Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 (1) BauGB) Abgesehen von den nachfolgenden Anderungen und
Erganzungen gelten die Zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.

80 ,Westliche Scheffelstralle“ vom 23.04.2011, sowie des Bebauungsplans Nr.
- 80/1 ,Westliche Scheffelstrale®, 1. Anderung vom 26.06.2013,sowie des
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Es wird bestatigt, dass der Inhalt bzw. Wortlaut der vorstehenden Satzung vom
Gemeinderat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 21.05.2025 beschlossen wurde und
dabei die gesetzlichen Verfahrensbestimmungen eingehalten worden sind.
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Bebauungsplan 80/3 und Ortliq_he Bauvorschriften
~Westliche Scheffelstral’e®, 3. Anderung in Schwetzingen
Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 07.05.2025

Stadt Schwetzingen

Bebauungsplan Nr. 80/3 )
,Westliche ScheffelstraBe*, 3. Anderung

RECHTSGRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 2253),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422).

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S.

582, ber. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S.
229, 231)
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Bebauungsplan 80/3 und (")rtliq_he Bauvorschriften
~Westliche Scheffelstral’e®, 3. Anderung in Schwetzingen
Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 07.05.2025

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

des Bebauungsplanes 80/3 ,Westliche ScheffelstraRe®, 3. Anderung der Stadt Schwetzingen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

Abgesehen von den nachfolgenden Anderungen und Erganzungen gelten die Textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 80 ,Westliche Scheffelstrale“ vom 23.04.2011, so-
wie des Bebauungsplans Nr. 80/1 ,Westliche Scheffelstrake“, 1. Anderung vom 26.06.2013,
sowie des Bebauungsplans Nr. 80/2 ,Westliche Scheffelstrale, 2. Anderung vom
04.12.2015 unverandert weiter.

1.3 Sondergebiet ,,Unterkiinfte fiir Asylbewerber und Fliichtlinge* (SO)
i. S.v. § 11 Abs. 2 BauNVO

Das Sondergebiet dient zur nicht dauerhaften Unterbringung von Asylbewerbern und
Fluchtlingen nach dem Gesetz tber die Aufnahme von Flichtlingen (Fluchtlingsauf-
nahmegesetz — FIGAG vom 19.12.2013, Gesetzblatt 2013, 493)

1.4 Befristete Festsetzungi. S. v. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
Auf dem Grundstiick Flst-Nr. 6599 wird befristet bis zum 30.06.2035 ein Sondergebiet
fur die Unterbringung von Asylbewerbern und Fliichtlingen festgesetzt. Die Zulassigkeit
der auf dieser Grundlage genehmigten Vorhaben ist auf den Zeitraum bis zum
30.06.2035 befristet.
Folgenutzung:
Die planungsrechtliche Festsetzung als Gewerbegebiet ist in ihrer urspriinglichen Fest-

setzung (Bebauungsplan Nr. 80/1 ,Westliche Scheffelstrale®, 1. Anderung) rechtsver-
bindlich seit dem 26.06.2013, anzuwenden.
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Bebauungsplan 80/3 und (")rtliq_he Bauvorschriften
~Westliche Scheffelstral’e®, 3. Anderung in Schwetzingen
Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 07.05.2025

HINWEISE:

1. Deutsche Telekom

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom (beigefiigter Lageplan),
die bei Bauarbeiten gegebenenfalls gesichert werden miissen.

Der Bauherr soll dariiber informiert werden, dass er sich beziglich einer Anderung der Anbin-
dung an die Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom rechtzeitig mit der Bauherren-Hotline
in Verbindung setzen soll (Tel. 0800 330 1903).

Bei der Bauausfuhrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das ,Merkblatt Uber

Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir
Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, zu beachten.
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Bebauungsplan 80/3 und C")rtliq_he Bauvorschriften
~Westliche Scheffelstralle®, 3. Anderung in Schwetzingen, in der Fassung vom 07.05.2025

Stadt Schwetzingen

Bebauungsplan Nr. 80/3 )
,Westliche ScheffelstralBe”, 3. Anderung

SATZUNG

BEGRUNDUNG (PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN)

A. GELTUNGSBEREICH

B. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG UND PLANUNGSZIELE
C. EINBINDUNG IN DIE UBERGEORDNETE PLANUNG

1. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

D. PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
VERFAHREN

F. BESTAND, KONZEPTION UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG DER
ZULASSIGEN NUTZUNGSART - BEGRUNDUNG

G. ARTENSCHUTZ
H. ALTLASTEN



Bebauungsplan 80/3 und Ortliche Bauvorschriften

,Westliche Scheffelstrake®, 3. Anderung in Schwetzingen
Begrindung in der Fassung vom 07.05.2025

BEGRUNDUNG (Planungsrechtliche Festsetzungen)

A. Geltungsbereich

Das 2.533 m? groRe Plangebiet besteht aus dem Flst-Nr. 6599 und liegt an der Robert-
Bosch-Stralle 9, an der stdoéstlichen Gemarkungsgrenze zu Oftersheim. Es umfasst

einen raumlich untergeordneten Teilbereich des Bebauungsplans ,Westliche Scheffel-
strale” vom 23.04.2011.

Der Geltungsbereich sowie die Lage sind im nachfolgenden Ubersichtsplan rot darge-
stellt:
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Bebauungsplan 80/3 und C")rtliq_he Bauvorschriften
~Westliche Scheffelstrale®, 3. Anderung in Schwetzingen
Begrindung in der Fassung vom 07.05.2025

Erfordernis der Planaufstellung und Planungsziele

Die Kommunen sind mit der Bewaltigung der stark angestiegenen Zuwanderung von
Flichtlingen nach Deutschland konfrontiert. Die Bereitstellung von Unterkinften fir
diese Menschen, die oft aus Krisengebieten kommen, stellt in Ballungszentren mit oh-
nehin angespanntem Wohnungsmarkt ein gro3es Problem dar. Flachen, die zur Ver-
sorgung breiter Schichten der Bevdlkerung mit Wohnraum fir den Wohnungsbau be-
notigt werden, stehen im Regelfall nicht zur Verfugung. So auch in der Stadt Schwet-
zingen, gelegen in der Metropolregion Rhein-Neckar. Die Rhein-Neckar-Region gehort
zu den wachstumsstarksten Regionen in der Bundesrepublik. Infolge der geringen
Neubautatigkeit aufgrund fehlender Flachenpotentiale in Schwetzingen und der hohen
Nachfrage nach Wohnraum kam es in den letzten Jahren zu einem wachsenden Druck
auf dem Wohnungsmarkt, der sich am deutlichsten im Miet- und Kaufpreisniveau
ausdruckt. So ist es vor allem fur Familien mit niedrigen und mittleren Einkommen
schwerer, sich den Wunsch nach Wohneigentum in Schwetzingen zu erfiillen. Auch
andere Zielgruppen sehen sich bei einem wachsenden Preisniveau gréf3er werdenden
Schwierigkeiten bei der Wohnraumversorgung gegeniber."

Die zeithahe Nutzung anderer Flachen fir die Unterbringung von Asylbewerbern und
Flichtlingen scheitert vielfach an planungsrechtlichen Vorschriften.

Vor diesem Hintergrund ist am 26.11.2014 das ,Gesetz Uber Mallnahmen im Baupla-
nungsrecht zur Erleichterung der Unterbringung von Flichtlingen® (Fllchtlingsunter-
bringungs-MalRnahmengesetz) in Kraft getreten. Hierdurch soll sofort vor allem die Zu-
lassigkeit von Gemeinschaftsunterkinften fur Flichtlinge und Asylbewerber in ver-
schiedenen Gebietskulissen erleichtert werden; so auch in Gewerbegebieten. Die Be-
lange von Fluchtlingen oder Asylbewerbern und ihrer Unterbringung sind bei der Bau-
leitplanung zu bertcksichtigen.

Nun ergibt sich in Schwetzingen die Gelegenheit auf Grundstick Flst-Nr. 6599 durch
die Umnutzung eines bestehenden Hotels eine zeithnahe Ansiedlung von Unterklnften
fur Asylbewerber und Flichtlingen zu realisieren. Das Grundstuck befindet sich im Gel-
tungsbereich des wirksamen Bebauungsplans ,Westliche Scheffelstralle® vom
23.04.2011. Dieser setzt ein Gewerbegebiet fest. Auf diese Weise wird der baurechtli-
che Bestand an Gewerbebetrieben — vorrangig Dienstleistungsgewerbe und dessen
Entwicklungsmadglichkeiten — planungsrechtlich gesichert. Wohnen ist generell unzu-
lassig; ausnahmsweise ist betriebsbezogenes Wohnen zulassig. Zur Starkung der ge-
werblichen Nutzung sind Anlagen fiir soziale Zwecke ausgeschlossen.

Somit ist eine Umnutzung des Hotels fur die Ansiedlung von Asylbewerbern und
Flichtlingen auf Grundstiick Flst-Nr. 6599 aus planungsrechtlicher Sicht nicht mdglich.

In der Folge sollen durch die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Westliche Scheffel-
stralle” die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante Umnutzung des Ho-
tels zur voribergehenden Schaffung von Wohnraum fir die Unterbringung von Asyl-
bewerbern und Fluchtlingen um weitere 10 Jahre verlangert werden.

1

GEWOS: Wohnraumbedarfsanalyse Schwetzingen 2030 — Ergebnisbericht, Hamburg, April 2015
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Bebauungsplan 80/3 und C")rtliq_he Bauvorschriften
~Westliche Scheffelstrale®, 3. Anderung in Schwetzingen
Begrindung in der Fassung vom 07.05.2025

C.

Einbindung in die libergeordnete Planung

1.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalplan Unterer Neckar ist flir den Geltungsbereich eine bestehende Sied-
lungsflache — gewerbliche Flache ausgewiesen.

Der Bebauungsplan setzt auch weiterhin in seinem Geltungsbereich ein Gewerbege-
biet fest und entspricht somit dieser Vorgabe. Soweit durch die Bebauungsplanande-
rung zeitlich befristet eine Sondergebietsflache festgesetzt wird, ist hiervon nur eine
Parzelle innerhalb des gesamten Plangebiets des Bebauungsplanes ,Westliche Schef-
felstral’e” betroffen. Dies und der Umstand der zeitlichen Befristung stehen der An-
nahme einer raumbedeutsamen Planung und einer Beeintrachtigung der raumord-
nungsrechtlichen Planung entgegen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2015/ 2020 stellt fir das Plangebiet eine gewerbliche Bau-
flache dar.

Die planungsrechtliche Festsetzung eines Sondergebietes ,,Unterkiinfte fiir Asylbe-
werber und Fliichtlinge®“ auf einem raumlich untergeordneten Grundstliick wider-
spricht nicht den Grundzigen der Flachennutzungsplanung. Hinzu kommt, dass das
Sondergebiet zeitlich befristet ist und als Folgenutzung die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ,Westliche Scheffelstralle“ vom 23.04.2011 einschlieRlich der 1. Anderung
vom 26.06.2013 wieder in Kraft treten. Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Westli-
che Scheffelstralle” ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die Grundkonzeption
des Flachennutzungsplanes wird deshalb nicht angetastet.

Auf der benachbarten Gemarkung Oftersheim stellt der Flachennutzungsplan 2015/

2020 unmittelbar angrenzend an das Plangebiet ebenfalls eine gewerbliche Baufla-
che dar.

Planungsrechtliche Situation

Der Bebauungsplan ,Westliche Scheffelstrale® vom 23.04.2011 einschlief3lich der 1.
Anderung vom 26.06.2013 setzt fir den Geltungsbereich der 3. Anderung ein Gewer-
begebiet GE1 fest. Ausgeschlossen sind unter anderem auch Anlagen fiir kirchliche,
soziale und gesundheitliche Zwecke. Die Ansiedlung einer Unterkunft fir Asylbewerber
und Flichtlinge ist somit planungsrechtlich unzulassig. Dies gilt auch fir das betreffen-
de Grundstuck Flst-Nr. 6599:

— Eine Ausnahme gemaf § 31 Abs. 1 BauGB von den Festsetzungen des Be-
bauungsplans kommt nicht in Betracht, da im festgesetzten Gewerbegebiet
keine entsprechende Ausnahme vorgesehen ist.

— Eine Befreiung gemaf § 31 Abs. 2 BauGB kommt nicht in Betracht, da durch
die geplante Umnutzung die Grundzige der Planung berihrt sind.
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Bebauungsplan 80/3 und C")rtliq_he Bauvorschriften
~Westliche Scheffelstrale®, 3. Anderung in Schwetzingen
Begrindung in der Fassung vom 07.05.2025

— Eine Sonderbefreiung gemal® § 246 Abs. 10 BauGB kann zwar auch erteilt
werden, wenn durch die geplante Umnutzung die Grundziige der Planung be-
ruhrt sind. Allerdings liegen die Befreiungsvoraussetzungen hierfir nicht vor
(Anlagen flr soziale Zwecke muissen ausnahmsweise/ allgemein zulassig
sein). Eine Sonderbefreiung kommt daher auch nicht in Betracht.

Auf der benachbarten Gemarkung Oftersheim setzt der unmittelbar angrenzende Be-
bauungsplan ,Gewerbegebiet Rohlich* vom 1.12.1972 ein Gewerbegebiet fest.

E. Verfahren

Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Westliche ScheffelstraRe* dient der Fortent-
wicklung des vorhandenen Gewerbegebietes am stid-6stlichen Rand von Schwetzin-
gen. Da die Grofie der Grundflache im Plangebiet unter 20.000 m? liegt, durch das Be-
bauungsplanverfahren keine UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet werden und keine
Beeintrachtigung der Schutzguter der FFH-Gebiete und Vogelschutzrichtlinie vorliegt,
sind die Anwendungsvoraussetzungen flr ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGB gegeben. Es handelt sich somit um einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung; ein Umweltbericht ist nicht erforderlich.

F. Bestand, Konzeption und planungsrechtliche Festsetzung der zuldassigen Nut-
zungsart - Begriindung

Bestand

Im Plangebiet ist eine Hotelnutzung innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes
gemal § 8 BauNVO baurechtlich genehmigt. Das Hotel ist als Gewerbebetrieb aller
Art im Gewerbegebiet allgemein zulassig. Es ist umgeben von nicht erheblich belasti-
genden Gewerbebetrieben — vorrangig Dienstleitungsgewerbe - im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Westliche ScheffelstralRe” sowie im Geltungsbereich des in
Oftersheim angrenzenden Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Réhlich® — vorrangig
Handwerk.

Konzeption und planungsrechtliche Festsetzungen

Die Schaffung von Unterklnften fur Asylbewerber und Flichtlinge ist eine dringende
gesetzliche Aufgabe. Auf Schwetzinger Gemarkung bietet sich eine konkrete Ansied-
lungsmadglichkeit durch Umnutzung eines bestehenden Hotels auf Grundstiick Flst-Nr.
6599 an. Durch geeignete planungsrechtliche Festsetzungen soll voribergehend
Wohnraum flr die Unterbringung von Asylbewerbern und Flichtlingen geschaffen
werden.

Gegenstand der 3. Anderung des Bebauungsplans ist daher die Festsetzung eines
Sondergebietes ,Unterklnfte fur Asylbewerber und Flichtlinge® fir einen auf 10 Jahre
befristeten Zeitraum im Sinne von § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf Grundstiick Flst-Nr.
6599. Gleichzeitig wird festgesetzt, dass nach Ablauf der zeitlichen Befristung die bis-
herigen planungsrechtlichen Festsetzungen wieder wirksam werden.
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Bebauungsplan 80/3 und C")rtliq_he Bauvorschriften
~Westliche Scheffelstrale®, 3. Anderung in Schwetzingen
Begrindung in der Fassung vom 07.05.2025

Réaumliche Zulassigkeit

Diese Festsetzung ermdglicht in einem raumlich untergeordneten Teilbereich des fest-
gesetzten Gewerbegebietes die Ansiedlung einer Unterkunft flr Asylbewerber und
Flichtlinge in einem ehemaligen Hotelgebaude. Das Sondergebiet ist mit den zulassi-
gen und realisierten Gewerbebetrieben im Gewerbegebiet ,Westliche Scheffelstralle*
sowie im auf Oftersheimer Gemarkung angrenzenden ,Gewerbegebiet Rdohlich® ver-
traglich. Denn die von den Betrieben — Uberwiegend Dienstleistungsgewerbe und
Handwerk - ausgehenden Emissionen ermoglichen einerseits eine wohnahnliche Nut-
zung und stellen andererseits keine unzumutbaren Beeintrachtigungen fur zulassige
gewerbliche Nutzungen dar. Auch kulnftig ist die Realisierung des Planungsziels ,Er-
halt und Entwicklung der gewerblichen Nutzung — vorrangig Dienstleistungsgewerbe®
weitgehend konfliktfrei mdglich; denn die gewerbliche Nutzung kann méglichst ohne
Einschrankungen weiter betrieben werden.

In gunstiger fuBlaufiger Erreichbarkeit (200 m Einzugsbereich) zum Grundstiick Flst-
Nr. 6599 wird die Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs durch einen Lebens-
mitteldiscounter gesichert.

Befristete Zuldssigkeit - Baurecht auf Zeit

Da die Zuwanderungszahlen von Asylbewerbern und Flichtlingen nicht verlasslich ab-
geschatzt werden kénnen, wird nicht von der Mdglichkeit des § 246 Abs. 1 BauGB
Gebrauch gemacht, Uber einen befristeten Zeitraum von 5 Jahren eine dauerhafte
Etablierung derartiger Einrichtungen zuzulassen. Vielmehr soll (ber eine bedingte
Festsetzung gemaf § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB fir einen auf 10 Jahre begrenzten Zeit-
raum die Unterbringung von Asylbewerbern und Flichtlingen planungsrechtlich gesi-
chert werden. Mit dieser zeitlichen Befristung kénnen auf langere Sicht die Grundzige
der Planung im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Westliche Scheffelstralle® ge-
sichert werden. Der vorgegebene Zeithorizont bis zum 30.06.2035 ist uberschaubar.

Nach Ablauf der zeitlichen Befristung ergibt sich die Nachfolgenutzung aus den GE-
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Westliche Scheffelstrafle” vom 23.04.2011 sowie
den ergénzenden Festsetzungen der 1. Anderung vom 26.06.2013. Die Grundziige
der Planung sind nicht beruhrt.

Die zeitliche Befristung dient auch der Sicherung des festgesetzten Gewerbegebietes
im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Rohlich* auf Oftersheimer
Gemarkung. Auch hier werden auf langere Sicht die Grundziige der Planung nicht be-
rahrt.

G. Artenschutz

Da der Bebauungsplan lediglich der Regulierung der Nutzungsart dient und gegeniber
der bisher zuldssigen Bebauung keine weitergehenden Regelungen getroffen werden
sollen, wird auf die Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechlichen Prifung ver-
zichtet. Es gibt keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete
infolge der Planungen.
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H. Altlasten

Das Grundstuick Flst-Nr. 6599 ist nicht im Altlasten- / Bodenschutzkataster des Rhein-
Neckar-Kreises verzeichnet.

Aufgestellt:

Landau, 29.10. 2015
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Dipl.-Ing. Brigitte Busch
Regierungsbaumeisterin
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3. Anderung:

Schwetzingen, 07.05.2025
Stadt Schwetzingen, Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung
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