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VERFAHRENS - UND AUSFERTIGUNGSVERMERKE

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs.1 BauGB am 06.03.2024
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 16.03.2024

Billigung des Planentwurfs sowie Beschluss Uber die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange am 06.03.2024

Ortsubliche Bekanntmachung der Veroffentlichung im Internet  am 16.03.2024

Beteiligung der Offentlichkeit (Verdffentlichung im Internet)
gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 18.03.2024
bis 19.04.2024

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB vom 18.03.2024
bis 19.04.2024

Erneuter Beschluss liber die Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange am 20.11.2024

OrtslUbliche Bekanntmachung der Erneuten Veroffentlichung
im Internet am 23.11.2024

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit (Verdffentlichung
im Internet) gemank § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.11.2024
bis 10.01.2025

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB vom 18.03.2024
bis 19.04.2024

Satzungsbeschluss gemafl § 10 Abs. 1 BauGB am 21.05.2025



Ausfertigungsvermerk: Es wird bestatigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie
die Inhalte der ortlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbe-

schlissen uUbereinstimmen.

Schwetzingen, den 21.05.2025

Oberburgermeister

Matthias Steffan

Ortslbliche Bekanntmachung und Inkrafttreten
gemal § 10 Abs. 3 BauGB

Schwetzingen, den 21.05.2025

Amtsleitung des Amts
fur Stadtentwicklung
Wolfgang Leberecht
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SATZUNG
uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 104 ,,Quar-
tier XXXIll, LindenstraBe - LeopoldstraBe® und die ortlichen
Bauvorschriften nach § 13a BauGB

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO)
In der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698)
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. November 2024 (GBI. S. 98)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 2253)
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)
In der Fassung vom 5. Marz 2010
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422)

Der Gemeinderat der Stadt Schwetzingen hat am 21.05.2025 aufgrund des § 10 Abs. 1
Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 74 Abs.1 und 7 Landesbauordnung (LBO) in Ver-
bindung mit der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) - jeweils in den Fas-
sungen der letzten Anderungen - den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 104 ,Quar-
tier XXXIII, Lindenstralte - Leopoldstrale® und die értlichen Bauvorschriften als Satzung
beschlossen.

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich der Satzung
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschrif-
ten ist der zeichnerische Teil in der Fassung vom 07.05.2025 maligebend.

§ 2 - Bestandteile und Anlagen der Satzung
Bestandteile der Satzung:

A Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 07.05.2025
B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 07.05.2025
C Regelungen des Vorhaben- und in der Fassung vom Februar,
ErschlieBungsplans Marz und Mai 2025

D Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 07.05.2025
Anlagen:

E Hinweise zum Bebauungsplan in der Fassung vom 07.05.2025
F Begrindung in der Fassung vom 07.05.2025

G Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung in der Fassung vom 20.12.2023
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H Spezielle artenschutzrechtliche Prifung  in der Fassung vom 30.09.2024,
erganzt am 06.03.2025
| Beurteilung der lokalklimatischen Auswirkungen
der geplanten Wohnbebauung am Schlossgarten
Leopoldstraf3e 8-10 und LindenstraRe 8  in der Fassung vom 12.12.2023

J Aktualisierung der schalltechnischen

Stellungnahme in der Fassung vom 26.09.2024
K Verschattungsstudie in der Fassung vom 25.09.2024
L Artenschutzrechtliche Ausnahme in der Fassung vom 16.04.2025

fir die Mauereidechse

§ 3 - Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von §
74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB (Ord-
nungswidrigkeiten) wird verwiesen.

§ 4 - Inkrafttreten
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften treten mit
deren ortsiblicher Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis zur Heilung von Verfahrens- und Formfehlern sowie von Mangeln der
Abwaégung:

Eine Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften sowie eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB be-
achtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und
des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel
des Abwagungsvorgangs werden unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
seit der Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich gegenlber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind. Gleiches gilt, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB
beachtlich sind. Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt darzulegen, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll.

Die Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften oder die Mangel der Abwagung
kénnen schriftlich gegentiber der Stadt Schwetzingen -Blrgermeisteramt-, unter fol-
gender Adresse, Postfach 19 20, 68721 Schwetzingen, geltend gemacht werden.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung
(GemO) fur Baden-Wdrttemberg oder von aufgrund der Gemeindeordnung erlassenen
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen dieser Satzung ist nach § 4
Abs. 4 GemO in dem dort genannten Umfang unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich
oder elektronisch und unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begrin-
den soll, innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung geltend gemacht worden
ist.

Schwetzingen, den 21.05.2025

Matthias Steffan
Oberblrgermeister
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Zeichnerischer Teil

in der Fassung vom 07.05.2025



Planzeichenlegende Verfahrensvermerke
Art der baulichen Nutzung Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB am 06.03.2024
> WA Allgemeine Wohngebiete Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 16.03.2024
e 60)\& @ e (§ 4 BauNVvO) j
A\ %@bb . «\\0 Billigung des Planentwurfs sowie Beschluss Uber die
5 o g 3 % .. "
L . & o ) & (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange am 06.03.2024
i 2> o © . A Q Ortsubliche Bekanntmachung der Veroffentlichung im Internet  am  16.03.2024
& o0 S 3667/12 0,8 Grundflachenzanhl "
159/1 & & P Beteiligung der Offentlichkeit (Veroffentlichung im Internet)
N = gemal § 3 (2) BauGB vom 18.03.2024
> wne & bis  19.04.2024
o e <o GH Gebaudehshe, als Hochstmal ) )
© ) @ ” (o) N Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
’6® © oOo Q offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB vom 18.03.2024
Whs o 0'a., K ) /O' o0 o o i ) _ N ) _ _ bis  19.04.2024
N XS £ | WA 0.8 €y =, BZH Bezugshohe in m G. NN Erneuter Beschluss (ber die Beteiligung der Offentlichkeit
09 & % und der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange am  20.11.2024
e GH =10,00 & . . . .. :
e\ * ?’09 ) " e& Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Ortsubliche Bekanntmachung der Erneuten Verdffentlichung
@ % FD 0°.5° D) 7 , | (§9Abs. 1 Nr.2BauGB, § 22 und 23 BauNVO) im Internet am  23.11.2024
N v & ’%7 abweichende Bauweise gem. textl. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit (Veréffentlichung
O b, N\, D\ a Festsetzungen im Internet) gemal § 3 (2) BauGB vom 25.11.2024
S . 54 N0 bis  10.01.2025
,\(0 6\05(/ S ) @
R & o S \ : Erneute Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
L G . - g geschiossene Bauweise offentlicher Belange gemafR § 4 (2) BauGB vom 25.11.2024
N\ %, So, N . N bis  10.01.2025
© R N\ . NP
) ,\é\ A AN Ve ; Baugrenze (gilt ausschlie3lich fur Terrassen
5 We G 1561 NN N 4 7N ] nd Balkone Ausfertigungsvermerk:
® : AN \/’/\\-\\ % 2, @«‘5\ “Po“»c n ) Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
© S 7:\%/' Koy g durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text sowie Inhalt der 6rtlichen Bauvorschriften mit
157/6 °© N “~ > S > den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Ubereinstimmen und dass die
\ N > < ] B
3o /N AR & Q® augrenze fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden
‘A L N © oL sind.
NN .| Griinflachen _
N 036\6\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Schwetzingen, den ............cccoveeeeinnen.,
Lo . ) Private Griinflachen e
R A 4 Matthias Steffan
NS Oberblirgermeister
S - Sonstige Planzeichen
9% A r————— i Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen
o % ! | : Satzungsbeschluss am  21.05.2025
N % | NATGa | und Tiefgaragen
~ Lo ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Ortsubliche Bekanntmachung und Inkrafttreten
A gem. § 10 (3) BauGB am  24.05.2025
5 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
= \156 5 SN
] e WA 08 2 © (§ 9 Abs. 7 BauGB)
. = 4 N
3, . | a | GH=1000m A )
’ K N Ortliche Bauvorschriften
FD 0°-5° & O ~ o
E " FD zulassige Dachform (FD: Flachdach)
& % s &
@ ¢ N K
<G . 5. & 0°-5°
whs S ”
’\6& = N @Q%
> A\ 9

Dachneigung, als Mindest- und Hochstmalf}

Hinweise, Kennzeichnungen, nachrichtl. Ubernahmem

geplante, interne Erschlielung

Gebaudeabbruch

Plangrundlage: 21-01-17_ALKIS_Schwetzingen.dwg

Stadt Schwetzingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 104

"Quartier XXXIII, Lindenstrale -Leopoldstrale"
Entwurf 07.05.2025
Nutzungsschablone M 1:500 DIN A2 Bearbeiter: Jed, KF, AH
AiGung | GRz /
o0
| mal SCHOFFLER
Bauweise Gerggﬁl&?‘ghe STADTPLANER/ARCHITEKTEN
Dachform |Dachneigung WEINBRENNERSTR. 13 76135 KARLSRUHE
WWW.PLANER-KA.DE  MAIL@PLANER-KA.DE




Stadt Schwetzingen Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 104 ,Quartier XXXIII, Lindenstrale - Leopoldstrafte*

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

in der Fassung vom 07.05.2025
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 104
»QUARTIER XXXIIl, LINDENSTRASSE - LEOPOLDSTRASSE*

Die nachfolgenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit
den Festsetzungen des zeichnerischen Teils.

Allgemeine Zulassigkeitsvoraussetzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m § 12 Abs. 3a
BauGB)

Im Rahmen der nachfolgenden Ziffern und der Planzeichnung sind nur solche Vorha-
ben zulassig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsver-
trag unter Bezug auf den zugehdrigen Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP) ver-
pflichtet hat.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Es werden entsprechend dem Planeintrag folgende Nutzungen festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVvVO
Zulassig sind:
— Wohngebaude.

Ausnahmsweise zuldssig:
— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, aulRer Ferienwohnungen.

Nicht zulassig sind:

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Anlagen fur Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Malf} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Bezugs-
héhe (BZH) sowie die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) gemal den Festsetzun-
gen im zeichnerischen Teil bestimmt.

Die zulassige Grundflache darf mit Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO
bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden.

Die Bezugshohe zur Ermittlung der Gebdudehdhen wird gemafl Planeinschrieb im
zeichnerischen Teil durch Héhen in m G. NN festgesetzt.

Die Gebaudehohe ist das Mal zwischen der Bezugshéhe und dem hdchstgelegenen
Punkt der Dachhaut. Bei Flachdachern ist die Gebaudehdhe das Mal zwischen der
Bezugshohe und dem oberen Wandabschluss bzw. der Oberkante Flachdachattika.
Die maximal zulassige Gebdudehdhe (GH) ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Mit technischen Dachaufbauten und Anlagen zur solaren Nutzung darf die
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Gebaudehohe bis zu 1,00 m Uberschritten werden.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m.
§§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise

Die Bauweise ist durch Planeinschrieb im zeichnerischen Teil festgesetzt. Im Bereich
der abweichenden Bauweise sind die Gebaude zur seitlichen Grenze zum Grund-
stiick Flst.-Nr. 155 ohne Abstand zu errichten. Dies gilt nicht fir Tiefgaragen, Gara-
gen, Stellplatze und Nebenanlagen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt. Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von § 5 Abs. 6 LBO sind
innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache sowie innerhalb der entsprechend fest-
gesetzten Flache zulassig.

Flachen fiir Tiefgaragen, Garagen, Stellplatze, und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 Abs. 6 und 23 BauNVO)

Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberflache (i.S.d. § 19 Abs. 4 BauNVO) sind inner-
halb der Uberbaubaren Grundstlcksflache sowie der entsprechend festgesetzten Fla-
che fir Tiefgaragen zulassig.

Oberirdische Stellplatze und Garagen / Carports sind unzulassig.

Nebenanlagen flr Fahrradstellplatze, Miill, bauordnungsrechtlich erforderliche Spiel-
platze, Wege und Zaune sind auch auferhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Sonstige Nebenanlagen sind ausschlielich innerhalb der Uberbaubaren
Grundstticksflache sowie der entsprechend festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen
zulassig.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache

Die privaten Grinflachen sind gartnerisch anzulegen und zu erhalten. Innerhalb der
privaten Grunflachen sind dartiber hinaus Spielplatze, Wege und Retentionsflachen
zulassig.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wasserdurchlassige Oberflachengestaltung

Wege, Stellplatze und Hofflachen, die nicht durch Tiefgaragen unterbaut sind, sind mit
versickerungsfahigen Belagen, wie z.B. Pflasterbeldgen in ungebundener Bauweise,
als wassergebundene Decke herzustellen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Nicht Gberbaute Flachen sind dauerhaft zu begriinen. Art und Umfang der Begriinung
ergibt sich aus den Vorhabenplanen. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Begriinung von Tiefgaragen
Nicht Gberbaute Tiefgaragen oder Tiefgaragenteile sind mit mindestens 0,5 m Substrat
zu versehen und dauerhaft zu begriinen.
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Pflanzgebot ,,Extensivbegriinung von Flachdachern"

Flachdacher bis 5° Dachneigung sind extensiv zu begriinen. Die Starke des Dachbe-
grinungssubstrats oberhalb einer Dran- und Filterschicht hat mindestens 10 cm im ge-
setzten Zustand zu betragen. Hiervon ausgenommen sind Flachen fir Terrassen, be-
triebsbedingte technische Aufbauten (wie z. B. Aufzugsiberfahrten, Luftungsanlagen,
etc./ mit Ausnahme von Solaranlagen) und Glaskuppeln.

In Kombination mit der Dachbegriinung sind Aufbauten flr Photovoltaikanlagen und
Anlagen zur solarthermischen Nutzung zulassig.

Pflanzgebot ,,Begriinung von Nebenanlagen“

Die Dacher von Nebenanlagen, wie z.B. Mulleinhausungen oder Fahrradabstellanla-
gen sind vollstandig extensiv zu begriinen. Die geschlossene Vegetationsdecke ist
dauerhaft zu gewahrleisten. Alle Begriinungs- und PflanzmaRnahmen sind zu unter-
halten, zu pflegen und bei Abgang in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig
zu ersetzen. Die Starke des Dachbegriinungssubstrats oberhalb einer Dran- und Fil-
terschicht hat mindestens 8 cm im gesetzten Zustand zu betragen.

Alle Begrinungs- und Pflanzmaf3inahmen sind fachgerecht auszufiuihren, zu unterhal-
ten, zu pflegen und bei Abgang in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu
ersetzen.

Anschluss der Grundstiicke an offentliche Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Auf den Grundstucksflachen innerhalb eines Abstands von 1,50 m von der 6ffentlichen
Verkehrsflache sind unterirdische StUtzbauwerke, Hinterbeton der Randsteine, Auf-
schittungen und Abgrabungen, sowie Lampenfundamente entlang der Grundstiicks-
grenze in der erforderlichen Breite und Hohe zu dulden.
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Regelungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP)

in der Fassung vom Februar, Marz und Mai 2025

10
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REGELUNGEN DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANS (VEP) ZUM
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 104
»QUARTIER XXXIIl, LINDENSTRASSE - LEOPOLDSTRASSE*

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit den Planunterlagen Plannummer 1 bis
18 und den darin aufgefiihrten Nutzungen, Grundrissen, Gebaudeabmessungen,
Freifla-chen, Nebenanlagen einschlieBlich Tiefgarage sowie die Angaben zu
Materialien und Farbgebung sind bindender Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

Inhalt des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Plannummer Planbezeichnung

1a VEP Lageplan Lindenstralte 8A (Marz 2025)
1b VEP Lageplan Leopoldstral’e 10-12 (Marz 2025)
2 VEP Grinflachen- und Ubersichtsplan (Februar 2025)

3 VEP Lindenstrale Grundriss UG (Februar 2025)

4 VEP Lindenstra’e Grundriss EG (Februar 2025)

5 VEP Lindenstra’e Grundriss 1. OG (Februar 2025)

6 VEP Lindenstra’e Grundriss 2. OG (Februar 2025)

7 VEP Lindenstralle Ansicht Sud-West und Ansicht Nord-Ost (Februar

2025)
8 VEP Lindenstraflte Ansicht Nord-West und Schnitt A-A (Februar 2025)
9 VEP Leopoldstralte Grundriss UG (Februar 2025)
10 VEP Leopoldstralte Grundriss EG (Februar 2025)
11 VEP Leopoldstralte Grundriss 1. OG (Februar 2025)
12 VEP Leopoldstralte Grundriss 2. OG (Februar 2025)
13 VEP LeopoldstralRe Ansicht Nord-Ost und Stid-West (Februar 2025)
14 VEP LeopoldstralRe Schnitt A-A und Schnitt B-B (Februar 2025)
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Zeichnerischer Teil zum Bauantrag (§ 4 LBOVVO)

Auszug aus dem Liegenschaftskataster und Einzeichnungen
nach § 4 Abs. 4 und 5 LBOVVO

Uber Flurstlick Nr. 156/2

der Gemeinde Schwetzingen

der Gemarkung Schwetzingen

zum Baugesuch MBO GmbH
Rohrbacher Stralle 33
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Ein Ortsvergleich hat stattgefunden.
(Keine Grenzfeststellung)

Fiir die Ubereinstimmung der dargestellten Gebaude
mit der Ortlichkeit, sowie fiir die Vollstandigkeit und

die Richtigkeit der Darstellung unterirdischer Bauwerke
und Leitungen wird keine Gewahr tbernommen.

Heidelberg, den 07.03.2025

Dipl.-Ing. (FH) Simon Knopf

Offentlich best. Vermessungsingenieur

FAVERM\SWZ2\23LP094

Sachbearbeiter: NS
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Ortliche Bauvorschriften

in der Fassung vom 07.05.2025
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 104
»QUARTIER XXXIIl, LINDENSTRASSE - LEOPOLDSTRASSE*

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Quartier XXXIII, Lin-
denstralle - Leopoldstralle“ befindet sich im raumlichen Geltungsbereich der Gestal-
tungssatzung Innenstadt, 3. Anderung der Stadt Schwetzingen. Die Dachform und die
Gebaudehohe werden in den o6rtlichen Bauvorschriften und Festsetzungen dieses Be-
bauungsplans neu geregelt, die Ubrigen Regelungen der Gestaltungssatzung behalten
weiterhin ihre Gultigkeit. Die gestalterischen Regelungen werden des Weiteren um die
Punkte 2 bis 5 erganzt.

Die nachfolgenden 6rtlichen Bauvorschriften gelten in Verbindung mit den Vorschriften
des zeichnerischen Teils.

Dacher

Es sind Flachdacher bis zu 5° Dachneigung zulassig.

Mit Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente sind zu Aulienfassaden mindestens
im selben Mal} Abstand halten, wie sie die Hohe des oberen Fassadenabschlusses
(Flachdachattika) Uberschreiten (s. Abb.: Dachaufbauten auf Flachdachern).

X=Z

Abbildung — Beispielskizze Mindestabstand der Dachaufbauten auf Flachdachern zu AuBenfassaden

Abfallbehalterstandplatze
Abfallbehalterstandplatze sind, sofern diese von den 6ffentlichen Straflen und Wegen
aus sichtbar sind, mit einem Sichtschutz zu versehen oder einzugriinen.

Boschungen und Stiitzmauern zur AuBenraumgestaltung

Die maximal zulassige Béschungsneigung entlang der Grundstlicksgrenzen betragt
45°. Béschungen sind zu begriinen und gegen Erosion zu sichern.

Stitzmauern zur AuRenraumgestaltung und Terrassierung des Grundsticks durfen
eine Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten. GrofRere Hohen sind durch einen horizon-
talen Versatz von mindestens 1,00 m zu terrassieren. Die Vorschriften zur Auf3en-
raumgestaltung von Privatgrundstiicken gelten nicht bei der Sicherung des Gelandes
zur Herstellung der 6ffentlichen ErschlieBung.

Niederspannungs- und Fernmeldeanlagen

Im Plangebiet des Bebauungsplans sind keine oberirdischen Niederspannungs- und
Fernmeldeleitungen zulassig.
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Zahl der nachzuweisenden Stellplitze
Je Wohneinheit sind 1,2 Stellplatze nachzuweisen.
Je Wohneinheit sind 2 Fahrradstellplatze nachzuweisen.
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Hinweise

in der Fassung vom 07.05.2025
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HINWEISE ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 104
»QUARTIER XXXIII, LINDENSTRASSE - LEOPOLDSTRASSE*

Artenschutzrechtliche Hinweise fiir in der Baugenehmigung erforderliche Ne-
benbestimmungen

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Bauzeitenbeschrankung Abrissarbeiten

Um die Zerstérung von Spaltenquartieren mit vorhandenen Fledermausen zu vermei-
den, sind Sanierungs- und Abrissarbeiten an Dach und Fassade aulierhalb der Haupt-
wochenstubenzeit der Fledermause (April - August) durchzuflihren. Daraus ergibt sich
ein Zeitraum zwischen Mitte September und Ende Oktober, in welchem Sanierungs-
und Abrissarbeiten an Gebdude durchgefuhrt werden sollen. Da Spaltenquartiere im
Dachbereich auch in milden Wintermonaten von Fledermdusen (u.a. Zwergfleder-
maus) besetzt sein kdnnen, empfiehlt sich zudem, Eingriffe in potenzielle Quartiere
mdglichst bei Frosttemperaturen (am besten < -10 °C) vorzunehmen, um eine Tétung
von Tieren in ihren Ruhestéatten zu vermeiden. Da dies in unserer Region immer selte-
ner auftritt, wird auf den nachsten Absatz verwiesen. Die Tiere suchen sich wahrend
dieser Zeit meist frostsichere Ruhestatten.

Im Falle, dass der genannte Zeitraum oder die Bedingungen fiir die Sanierungs- und
Abrissarbeiten nicht eingehalten werden kénnen, sind die betroffenen Bereiche unmit-
telbar vor dem Eingriff durch eine Fledermausfachkraft zu inspizieren. Nur wenn der
Besatz durch Fledermause im Vorhabenbereich sicher ausgeschlossen werden kann,
kénnen die Arbeiten unmittelbar nach der Inspektion durchgefihrt werden. Das Ergeb-
nis ist gegenuber der zustandigen Naturschutzbehérde zu dokumentieren.

Weitere Bauzeitbeschrankung

Um eine Zerstérung von Nestern und Gelegen von Vogelarten bzw. eine Tétung von
nicht fliggen Jungvdgeln zu vermeiden, sind notwendige Fall- und Rickschnittmal}-
nahmen von Gehdlzen und sonstiger Vegetation, nur auRerhalb der Brutzeit, d.h. zwi-
schen Oktober und Marz, der potenziell betroffenen planungsrelevanten und nicht pla-
nungsrelevanten Vogelarten durchzufihren. Gleiches gilt fur RGumungsmalinahmen
(Baufeldfreimachen), welche ebenfalls nur aulerhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen ha-
ben. Fur Abrissarbeiten von Gebauden auf puncto Vogel gilt gleiches.

Erhaltung Gehdlzbestand

Wenn im Rahmen des Vorhabens mdglich, sind insbesondere die im UG vorhandenen
Baume und Straucher zu erhalten, da diese dem Haussperling Schutz und einen Ruick-
zugsort bieten. Anderweitig sind entsprechende, grundstlicksbezogene Ersatzpflan-
zungen in den B-Plan aufzunehmen (siehe Kapitel 4.2).

AuRenbeleuchtung (Vermeidung von Lichtemissionen) - Lichtausfihrung BW NatSchG
Um weitreichende Stérungen von Fledermausen, Insekten, aber auch Végeln, zu ver-
meiden, sind notwendige Aulienbeleuchtungen analog zu § 21 NatSchG (BW) auf das
notwendige Mal} zu reduzieren. Einzusetzen sind ausschlieflich insektenfreundliche
LED-Leuchtmittel mit Farbtemperatur von 2.200 Kelvin (Amber LEDs), welche optimal
fur den AuRenbereich und den Artenschutz ist (KROP-BENESCH 2018). Zudem sind
Leuchten — um auf nachtaktive Tiere minimierend zu wirken — vor allem so konstruiert
worden, dass das Licht nach oben hin abgeschnitten ist (,Full-cut-off-Leuchter”), sie
eine geringe Masthéhe aufweisen (weniger Anleuchten von umliegenden Gehdlzen),
sie durch ein geschlossenes Gehause das Eindringen von Insekten verhindern (IP66)
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und sie eine geringe Oberflachentemperatur (Gehausetemp. 35 °C (max. 60 °C)) auf-
weisen, damit sich Insekten dort niederlassen sowie erholen konnen und nicht ver-
brannt werden. Um den Dunkel-Korridor im Bereich der Kleingartenparzelle mdglichst
zu erhalten, empfiehlt sich, die AuRenbeleuchtung mittels Bewegungsmeldern zu steu-
ern, um eine Dauerbeleuchtung zu vermeiden.

Um die Durchgangigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten, missen Einzaunungen einen
Bodenabstand von mindestens 10-15 cm aufweisen.

MaBRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (CEF-MaRBnahmen)
MaRnahmen fir die planungsrelevanten Brutvogelarten bei Abriss

Fir den Haussperling bietet sich besonders die Nisthilfe des Typs ,Sperlingskolonie-
haus 1SP* der Firma Schwegler an, welche bei Bedarf ebenfalls in die Fassade bei
entsprechender Dammung (Vermeidung von Kaltebriicken) eingebaut werden kann
oder einfach aufgehangen wird. Es empfiehlt sich fir den Haussperling eine Anzahl
von 2 Kasten bei Verwendung des entsprechenden Kastentyps (jeweils 3 Brutkam-
mern), um fir die Art mindestens 6 Brutplatze schaffen zu kénnen.

MaRnahmen fir Fledermduse
Da keine Hinweise auf Quartiere (Wochenstuben, Einzelquartiere) vorliegen, sind vor-
gezogene Malinahmen wie das Ausbringen von Fledermauskasten nicht notwendig.

MaRnahmen fur Mauereidechsen

Um das Totungsverbot (Tétung, Verletzung) zu beachten, sind die Mauereidechsen
abzufangen und umzusiedeln bzw. zu vergramen. Um den Verbotstatbestand einer
Zerstorung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) auszu-
I6sen, die eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
nach sich zieht (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)) sind Ausgleichsmaflinahmen durchzu-
fuhren.

Die notwendige GroRRe der Ausgleichsmalnahme orientiert sich am derzeitig bewohn-
ten Lebensraum und einer dort moglichen Populationsgréfe. Dies bedeutet es sind
mindestens 800 gm neuer Lebensraum zu schaffen zusammen mit den Randbereichen
der Nachbargrundstticke.

Sonstige Mallnahmenideen

Natdrlich sind beim Bau der Gebaude sehr leicht weitere Vogelarten zu unterstitzen,
die augenblicklich nicht im Gebiet vorkommen. So sind sehr einfach und leicht Nistkas-
ten fur bedrohte Arten wie die Mehlschwalbe (Rote Liste Baden-Wdrtt. Vorwarnliste,
Rote Liste Deutschland Kategorie 3 ,gefahrdet”) oder den Mauersegler (Rote Liste Ba-
den-Wrtt. Vorwarnliste) oder den Grauschnapper (halboffene Nistkasten — geht auch
gelegentlich in eine Sperlingshohle).

Monitoring
Zur Erfolgskontrolle ist ein Monitoring notwendig. Die Ausflihrungen der MaRnahmen

sind im 1., 3. und 5. Jahr durch Ortsbesichtigung auf ihre Wirksamkeit zu tGberprifen.
Dazu sind Aussagen zum Zustand und der Funktionsfahigkeit der Ma3nahmen zu ma-
chen und als Bericht der Unteren Naturschutzbehdrde zu Gbermitteln.
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Pflegekonzept
Ein eigenes Pflegekonzept ist notwendig, um die Funktionsfahigkeit der vorgezogenen

Ausgleichsmalinahmen zu erhalten.

Freianlagengestaltungsplan als Bestandteil des Bauantrags

Im Bauantragsverfahren ist der Baugenehmigungsbehérde gleichzeitig ein ,Freianla-
gengestaltungsplan“ (M 1:200) vorzulegen, der die Einhaltung von Pflanzgeboten und
Bestimmungen aus dem ,Freianlagengestaltungsplan® zum Durchfihrungsvertrag fur
den privaten Bereich darstellt und nachweist.

Archéologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemafl § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehérde oder Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehoérde mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Doku-
mentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bau-
ablauf zu rechnen. Ausfuihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt wer-
den.

Wasserver- und -entsorgung

Die Ver- und Entsorgung bezilglich Wasser und Abwasser ist durch den jeweiligen An-
schluss an die 6ffentliche Wasserversorgungseinrichtung bzw. an das kommunale Ab-
wassernetz mit Anschluss an eine zentrale Klaranlage sicherzustellen. Die jeweilige
Satzung der Stadt Schwetzingen ist zu beachten.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Um einen langfristigen Schadstoffeintrag in den Wasserkreislauf zu vermeiden, wird
empfohlen, nicht nur auf unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei) bei der Dachein-
deckung, sondern auch bei den Regenrinnen und Regenfallrohren zu verzichten.
Wenn bei den Dachinstallationen (Abdeckungen, Regenrinnen, Regenfallleitungen
etc.) vollstandig auf unbeschichtetes Metall verzichtet wird oder es sich um den Ablauf
eines Grindaches handelt, so kann eine Versickerung von Niederschlagswasser auch
unterirdisch in einer Rigole ohne Bodenpassage erfolgen.

Gemal § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtli-
che, noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften, noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen. Maligebend hierzu ist die Verordnung des Umweltministeriums
Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22. Marz 1999. Es wird
dabei empfohlen, zunachst den vorhandenen Untergrund auf seine Versickerungsfa-
higkeit hin zu untersuchen bzw. die Mdglichkeit der Ableitung in den Vorfluter zu prifen.
Bei der Bemessung und Gestaltung von Versickerungsanlagen werden auf die Leitfa-
den des Umweltministeriums ,Naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung“ und der
Landesanstalt fir Umweltschutz B-W ,Arbeitshilfen fur den Umgang mit Regenwasser
in Siedlungsgebieten® verwiesen.

Zur Erfullung der Grundsatze der naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung ist
eine Dachbegrinung fur flach geneigte Dacher im Bebauungsplan empfohlen bzw. vor-
geschrieben. Zufahrten, Hauszugange, Garagenvorplatze, Terrassen sowie Geh- und
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FuRwege sind so anzulegen, dass das Niederschlagswasser versickern kann (z.B. Ra-
sengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasserdurchlassige Pflasterung 0.3.).
Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.

Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden auf
mindestens 30 cm machtigen bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert
wird.

Das Versickern von Niederschlagswasser in unterirdischen Anlagen ohne vorherge-
hende Reinigung bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Auf Altlasten dirfen ohne Ricksprache mit der unteren Bodenschutzbehoérde keine
Versickerungsanlagen errichtet werden.

Das Pflanzen von Baumen in Versickerungsmulden ist nicht gestattet. Durch das Wur-
zeln bilden sich praferierte FlieRwege in der belebten Bodenzone aus. Dadurch ist eine
gleichmaRige Versickerung nicht mehr gewahrleistet.

Grundwasserschutz

Bei der Planung und dem Bau der Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung der Nie-
derschlagswasser sind die Belange der Grundwasserneubildung zu beachten.
Malnahmen, bei denen aufgrund der Griindungstiefe mit Grundwasserfreilegung zu
rechnen ist, sind rechtzeitig vor der Ausfihrung beim Landratsamt, Rhein-Neckar-
Kreis, Wasserrechtsamt, anzuzeigen.

Ein Antrag zur Einleitung von nicht verschmutztem Niederschlagswasser ins Grund-
wasser ist erforderlich.

Aus Sicht des Grundwasserschutzes wird eine flissigkeitsdichte Ausfuhrung der Tief-
garagensohle empfohlen. Bei Ausflhrung der Tiefgaragensohle mit durchlassigem
Pflasterbelag ist ein Pflastersystem mit DIBt-Zulassung als ,Flachenbelag zur Behand-
lung und Versickerung von Niederschlagsabflissen von Verkehrsflachen® einzusetzen.
Malinahmen, bei denen aufgrund der Grindungstiefe mit Grundwasserfreilegung zu
rechnen ist, sind rechtzeitig vor der Ausfihrung beim Wasserrechtsamt anzuzeigen.
Aktuelle und historische Grundwasserstande sind uber den Daten- und Kartendienst
der LUBW http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/ erhaltlich. Direktauskunfte
zu Grundwasserstanden erteilt das Regierungsprasidium Karlsruhe.

Bohrungen, die ins Grundwasser eindringen, das Einbringen von Stoffen ins Grund-
wasser und die Entnahme von Grundwasser zum Zweck der Wasserhaltung bedurfen
einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die rechtzeitig vor Baubeginn beim Wasserrechts-
amt zu beantragen ist.

Standige Grundwasserabsenkungen mit Ableitung in die Kanalisation oder in Oberfla-
chengewasser sind nicht erlaubt. Wird bei Baumaf3nahmen unerwartet Grundwasser
angeschnitten, sind die Arbeiten, die zur Erschliefung geflhrt haben, unverziglich ein-
zustellen sowie das Wasserrechtsamt zu verstandigen. Bei der Planung und dem Bau
der Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung der Niederschlagswasser sind die Be-
lange der Grundwasserneubildung zu beachten. Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser, die ein dauerhaftes Vermindern oder Durchstof3en von stauenden, das
Grundwasser schitzenden Deckschichten zur Folge haben, sind nur in begriindeten
Ausnahmefallen und durch den Einsatz von definiertem Filtermaterial (z. B. DiBt-zuge-
lassenes Filtersubstrat, belebte Bodenschicht, carbonathaltiger Sand) mdglich. Zum
Schutz des tieferen Grundwasserleiters besteht im Planungsgebiet eine Bohrtiefenbe-
grenzung. Dies ist bspw. bei der Nutzbarmachung oberflachennaher Geothermie zu
bertcksichtigen. Die Errichtung und der Betrieb einer Erdwarmesondenanlage bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die beim Wasserrechtsamt rechtzeitig zu beantra-
gen ist. Wir empfehlen daher eine friihzeitige Kontaktaufnahme.
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Richtfunktrassen

Um mdgliche Interferenzen der Richtfunktrasse zu vermeiden, sind bauliche Anlagen
bzw. technische Anlagen, wie z.B. Baukrane und Antennen mit den Betreibern von
Richtfunktrassen abzustimmen. Weitergehende Informationen zu den Betreibern von
Richtfunktrassen sind bei der Bundesnetzagentur einzuholen.

DIN-Normen/Richtlinien
Die DIN-Normen werden zur Einsichtnahme bereitgehalten und kénnen wahrend der
Offnungszeiten im Stadtplanungsamt eingesehen werden.

Leitungen

Netze BW GmbH

Hinsichtlich der Kabeltrassen innerhalb des Neubaugebiets wird um Berlcksichtigung
des "Merkblatts Uber Baumstandorte und unterirdische Versorgungsanlagen", der For-
schungsgesellschaft fur Stral’en- und Verkehrswesen gebeten.

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein von der Netze
BW GmbH beauftragtes, qualifiziertes Unternehmen. Bei der Ausflihrungsplanung ist
der hierfur erforderliche zeitliche Aufwand bei der Netze BW GmbH zu erfragen und im
Bauzeitenplan zu berucksichtigen.

Zur Vermeidung von Schaden an bestehenden Versorgungsleitungen wird gebeten,
die Baufirmen auf das Einholen von Lageplanen hinzuweisen.

Lageplane missen rechtzeitig vor Baubeginn bei der Netze BW GmbH angefordert
werden.

Das Informationsblatt fir Bauunternehmen ,Schutz von Kabel-, Rohr- und elektrischen
Freileitungen® muss unbedingt beachtet werden. Neben weiterer Leitungen anderer
Netzbetreiber, die die Netze BW GmbH nicht beauftragt haben, Auskinfte Gber ihre
Leitungen zu erteilen, kdnnen sich im angefragten Bereich auch elektrische Freileitun-
gen der Netze BW GmbH befinden. Damit die Stromversorgung gewahrleistet bleibt
und der Betrieb auf der Baustelle nicht gefahrdet wird, ist der Sicherheitsabstand zu
diesen Anlagen zwingend einzuhalten. Die Lage der Leitungen kann von den Angaben
dieses Planauszugs und den im Informationsblatt angegebenen, allgemeinen Legetie-
fen fur Leitungen abweichen. Bei der Verlegung von Breitbandkabel-Leerrohren muss
die DIN 1998 eingehalten werden. Dabei dlrfen die Leitungstrassen aller anderen
Sparten weder Uberdeckt noch gekreuzt werden. Es wird das E-Training "Sicherer Tief-
bau an Leitungen" als Unterstlutzung angeboten (https://www.netze-bw.de/Bagger-E-
Training). Wenn sich der Baubeginn der Baumalinahme verzégert, ist eine neue Aus-
kunft einzuholen.

Telekom Technik GmbH

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes wird gebeten, nachfolgende Hinweise zu
beachten:

Durch die Nachverdichtung des Gebiets ware im Fall einer Anbindung der neuen Ge-
baude an die vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans erforderlich.

Bitte informieren Sie daher den Bautrager, dass er sich diesbezlglich friihestmdglich
mit unserer Bauherren-Hotline (Tel.: 0800 330 1903) in Verbindung setzen mdchte.
Nur so kdnnen wir rechtzeitig unsere Planung und unser Leistungsverzeichnis erstellen
und Absprachen bezuglich eines koordinierten, wirtschaftlichen Bauablaufs
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vornehmen. Im o. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom
(siehe beigefiigten Lageplan), die bei Baumalinahmen gesichert werden muissen.

Vor Abriss bestehender Gebaude sind die Hausanschlisse fachgerecht durch die Te-
lekom zurtickbauen zu lassen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen vorhandener Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stdrungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
maoglich ist.

Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie
oberirdische Gehause so weit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf.
mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass
sich die Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stra3en-
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.
Wir bitten Sie, die lhnen Uberlassenen Planunterlagen nur fir interne Zwecke zu be-
nutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Vodafone West GmbH

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der zustandigen Vodafone-Gesell-
schaft(en). Wir sind grundsatzlich daran interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabel-
netz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der Breit-
bandversorgung fir Ihre Blrger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit lhnen
zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebau-
ungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiuihrenden Tiefbauunternehmen
anzufordern. Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via Internet Uber die
Seite: https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html
Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.

Bitte beachten Sie:

Es missen aktuell immer zwei Planauskunfte flr Bestandsnetz der Vodafone Deutsch-
land GmbH und Vodafone GmbH / Vodafone West GmbH angefordert werden.

Loschwasserversorgung

¢ Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht ermdgli-
chen.

e Die Loschwasserversorgung fir den ersten Léschangriff zur Brandbekamp-
fung und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Laufli-
nie bis zum Zugang des Grundstuicks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus
sichergestellt sein.

e Entnahmestellen mit 400 I/min (24 m3/h) sind vertretbar, wenn die gesamte
Léschwassermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300
m aus maximal 2 Entnahmestellen sichergestellt werden kann.

e Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der
Léschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht tberstei-
gen. GroRere Abstande von Hydranten bedirfen der Kompensation durch an-
dere geeignete Loschwasserentnahmestellen.

o Der Loschwasserbedarf fiir den Grundschutz ist bei niedriger, in der Regel
freistehender Bebauung (bis 3 Vollgeschosse) mit 800 I/min (48 m3/h) und bei
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sonstiger Bebauung mit mindestens 1.600 I/min (96 m3/h) und fiir eine Dauer
von mindestens 2h zu bemessen (Anhang 1).

e Der insgesamt bendétigte Léschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius)
von 300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Gber uniberwindbare
Hindernisse hinweg. Das sind z.B. Bahntrassen, mehrspurige Schnellstrallen
sowie grol3e, langgestreckte Gebaudekomplexe, die die tatsachliche Laufstre-
cke zu den Loschwasserentnahmestellen unverhaltnismagig verlangern.

e Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf
der Betriebsdruck 1,5 Bar nicht unterschreiten.

e FUr Gewerbe- und Industriegebiete ergeben sich ggf. héhere Anforderungen
aufgrund von anderen rechtlichen Vorgaben, z.B. Muster-Industriebau-Richtli-
nie.

Photovoltaikanlagen

Fir die Errichtung und Inbetriebnahme von Photovoltaikanlagen ist darauf zu achten,
dass auf Dachflachen genlgend Abstand zu Dachausstiegen und ggf. vorhandenen
Rauchwarmeabzugsoffnungen eingehalten werden. Weiterhin ist eine ggf. zu errich-
tende Blitzschutzanlage so zu errichten, dass diese sich nicht mit der PV Anlage stort.

Elektrofahrzeug-Stellplatze

Bei der Ausgestaltung der Tiefgarage mit Elektro-Ladesaulen ist darauf zu achten, dass
der Leitungsquerschnitt der Zuleitungen zu sogenannten Wallboxen ausreichend di-
mensioniert ist. FUr den Gebaudeteil, mit TG-Aufzug ist sicherzustellen, dass der An-
griffsweg der Feuerwehr zu jeder Zeit gesichert gewahrleistet ist und es nicht zu einer
Raucheintragung in den notwendigen Treppenraum des Gebdudes kommt. Im Bereich
der Tiefgarage sind Feuerléscheinrichtungen so zu planen, dass ein bemerkter Entste-
hungsbrand durch Laien bekampft werden kann (Vorhaltung Handfeuerldscher).

Anleiterbarkeit des Gebaudes

Die Ausgestaltung des zweiten Rettungswegs ist so zu planen und auszufuhren, dass
eine Anleiterbarkeit mit tragbaren Leitern der Feuerwehr zu jeder Zeit sicher gewahr-
leistet ist. Entsprechende Aufstellflachen sind auszuweisen und zu errichten. (Siehe:
Hinweis zu Aufstellflachen fur tragbare Leitern).

Orientierung auf dem Gelande
Der Feuerwehr ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 vorzulegen und entsprechend
der Revisionspflichten zu aktualisieren.

Hinweise zu Aufstellflache fiir tragbare Leitern
e MindestgroRe der Aufstellflache: 3 m x 3 m
e Abstand der Vorderkante der Flache zur Gebaudewand: max. 1,50 m
e Abstand der Hinterkante der Flache zur Gebaudewand: min. 4,50 m
e Hohendifferenz zur anleiterbaren Stelle: max. 8,0 m (Unterkante anleiterbares
Fenster zur Oberkante Aufstellflache) standig freigehalten
e Nutzung als Grinflache oder Bepflanzung mit Bodendeckern zulassig; regel-
mafRiger Rickschnitt der Bepflanzung notwendig
¢ Hindernisse im Anleiterbereich wie Baume und grofie Straucher nicht zulassig
Hinweis:
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Sollten Aufstellflachen fir eine tragbare Leiter in einen Bereich fallen, wo Parkplatze
vorhanden sind, ist darzustellen (ggf. schriftlich) wie diese Flache gegen parkende

Fahrzeuge geschutzt wird.
Ansonsten kann der 2. Rettungsweg nicht als gesichert betrachtet werden.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

in der Fassung vom 07.05.2025
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1 Planerfordernis und Planungsziele
Die Flachen im Geltungsbereich gehdren zu der ehemaligen Gartnerei Woérn. Es
handelt sich um eine derzeit ungenutzte innerstadtische Brachflache. Fir das
Plangebiet hat die MBO GmbH, Heidelberg eine konkrete Planung des freien Ar-
chitekt Remo Dippe, Schwetzingen vorgelegt, die die Entwicklung der Brachfla-
che zu Wohnzwecken vorsieht. Diese Planung entspricht nicht den Festsetzun-
gen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Quartier XXXIII“ und ist deshalb nicht
genehmigungsfahig.
Ein wesentliches Planungsziel der Stadt Schwetzingen besteht in der Sicherung
und Starkung der Wohnfunktion innerhalb des Stadtgebiets. Eine Konversion der
ungenutzten Brache hin zu einer zeitgemalen Wohnnutzung entspricht demnach
den Entwicklungszielen der Stadt. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine innerortliche Nachverdichtung der Flachen zu Wohnzwecken zu schaffen
und zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung, ist die Aufstel-
lung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans gem. § 12 BauGB mit 6rtlichen
Bauvorschriften im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB erforderlich.
Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der 'Gestaltungssatzung
Innenstadt’, in Kraft getreten am 28.07.2004, zuletzt geandert durch die Satzung
zur 3. Anderung der 'Gestaltungssatzung Innenstadt', in Kraft getreten am
01.08.2023 im Teilbereich D.
Die 'Gestaltungssatzung Innenstadt' macht als értliche Bauvorschrift in ihrem Gel-
tungsbereich im Wesentlichen Vorgaben zu den Héhen von baulichen Anlagen,
zu Dachformen und Dachaufbauten, zur Fassadengestaltung und zu Werbeanla-
gen. Sie gewahrleistet die stadtebauliche und gestalterische Einbindung von
Neu- und Umbaumaflinahmen in das Ortsbild und in die historische, zum Teil
denkmalgeschutzte Bebauung.
Der Teilbereich D des Bebauungsplans ,Quartier XXXIII“, der sich sowohl im Blo-
ckinnenbereich als auch an der von den relevanten Seiten der Strallenzlige ab-
gewandten Seite befindet, liegt groftenteils nicht im sachlichen Geltungsbereich
der Gestaltungssatzung. Um im Teilbereich D ein abgestimmtes Erscheinungs-
bild der mdglichen Neubebauung zu gewahrleisten und dem Wohnungsmangel
der Stadt Schwetzingen entgegenzuwirken, werden fir diesen Teilbereich in Be-
zug auf die Dachform und die Gebaudehohe einheitliche ortliche Bauvorschriften
und Festsetzungen aufgestellt, die von den Festsetzungen der Gestaltungssat-
zung abweichen kdnnen.
Der Vorhabentrager kann uber die erforderlichen Grundsticksflachen verfligen
und ist bereit und in der Lage, das anstehende Bauvorhaben und die dafur erfor-
derlichen ErschlieBungsmalRnahmen zu verwirklichen. Naheres regelt ein vor
Satzungsbeschluss abzuschliefiender Durchfiihrungsvertrag.

2 Ubergeordnete Planungsebenen
In der Raumnutzungskarte zum Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist das
Plangebiet nachrichtlich als bestehende Siedlungsflache ,Wohnen* dargestellit.
Belange der Raumordnung stehen der Planung demnach nicht entgegen.
Ferner ist die Planung gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem giiltigen Flachennut-
zungsplan des Nachbarschaftsverbands Heidelberg-Mannheim entwickelt.
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Planungsverfahren
Verfahren
Das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB kann fiir Bebauungsplane an-
gewendet werden, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung oder anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dienen. Bebauungsplane
im beschleunigten Verfahren unterliegen keiner férmlichen Umweltprifung.
Im vorliegenden Fall kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB an-
gewendet werden, da die folgenden Voraussetzungen erfiillt sind:
» Es handelt es sich um eine Maflihahme der Innenentwicklung im Sinne des
§ 13a BauGB.
= Die Grundflachen liegen deutlich unter dem gesetzlichen Schwellenwert von
20.000 gm.
= Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Schutzgui-
tern.
= Eine malgebliche Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange ist nicht zu
erkennen.
= Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern, sind nicht ge-
plant.

Abgrenzung des Plangebiets

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ergibt sich aus der
Darstellung im zeichnerischen Teil.

Das Plangebiet befindet sich im innerstadtischen Bereich Schwetzingens und ist
umgrenzt von Uberwiegend Wohngebauden. Nach Studwesten begrenzt die Lin-
denstralte das Baugebiet, im Nordosten die Leopoldstral3e.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan (FNP) des Nachbarschaftsverban-
des Heidelberg-Mannheim weist flir den Geltungsbereich Wohnbauflachen (W)
aus. Der Bebauungsplan ist damit aus dem FNP entwickelt.

Planungsrechtliche Festsetzungen fiir den Geltungsbereich bestehen. Die Be-
baubarkeit der Flachen beurteilt sich daher nach dem rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan ,Quartier XXXII*.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung zur ,Ge-
staltungssatzung Innenstadt’ der Stadt Schwetzingen, die am 14.06.2023 in Kraft
getreten ist.

Ortliche Gegebenheiten

Vorhandene Nutzung, Bebauung und ErschlieBung

Das Quartier um das Plangebiet herum zeichnet sich entsprechend der Innen-
stadtlage durch eine Mischung aus Wohngebauden und gewerblichen Nutzungen
besonders entlang der Mannheimer Stral3e und im Bereich des Geltungsbereichs
durch den ehemaligen Gartnereibetrieb aus.

Der Blockrand, der in Uberwiegend geschlossener Bauweise den gesamten Be-
reich umschlief3t, wird vorrangig durch zweigeschossige Gebaude mit Sattel-
oder Mansarddach gebildet. Im riickwartigen Bereich der stralienbegleitenden
Bebauung gibt es unterschiedliche Anbauten und Nebengebaude, sowie einzelne
Mehrfamilienhauser, die nicht in die typische Struktur eingebunden sind.

Der Innenbereich zeichnet sich durch tiefe Gartengrundstlicke aus.
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6.2

Die Grundstlicke des geplanten Bauvorhabens werden Uber das vorhandene
Straflennetz (Lindenstral’e / Leopoldstralle) erschlossen, wobei es sich bei der
Leopoldstralle um eine Stichstrale handelt. Diese wurde die als verkehrsberu-
higter Bereich ausgebildet.

Verkehrliche ErschlieBung
(Stellungnahme des Ordnungsamts Schwetzingen, 25.01.2024)

Von Seiten des Ordnungsamts werden keine Bedenken hervorgebracht.
Belastungen

Kampfmittel

Vor Beginn von Bauarbeiten auf dem Grundstlick wird eine Abfrage bezlglich
Kampfmittelfreiheit empfohlen.

Immissionen

(Schalltechnische Stellungnahme zur Beurteilung der schalltechnischen Auswir-
kungen, BS Ingenieure, Ludwigsburg, Dezember 2023)

Die Beurteilungspegel hinsichtlich der Zu- und Abfahrten von und zu den Tiefga-
ragen sowie die Beurteilung nach TA Larm sind im Anhang detailliert fiir alle be-
trachteten Immissionsorte tabellarisch aufgefiihrt. Die Beurteilungssituation ist im
Anhang im Plan 6754-01 dargestellt.

Die Ergebnisse zeigen, dass aufgrund der Gerdusche durch die Tiefgaragenzu-
und -abfahrten die Richtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A)
tags (6:00 bis 22:00 Uhr) und 40 dB(A) nachts (,lauteste Nachtsunde“in der Zeit
von 22:00 bis 6:00 Uhr) an allen Immissionsorten eingehalten werden. Der
héchste Beurteilungspegel im Zeitbereich tags wird mit 36,5 dB(A) und im Zeit-
bereich nachts mit 34,7 dB(A) jeweils am Immissionsort Nr. 4 (Plangebé&ude Lin-
denstral3e 8, Erdgeschoss) ermittelt. Die Richtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete
(WA) werden um mindestens 18,5 dB tags und 5,3 dB nachts unterschritten. Vor-
belastungen durch Gerdusche benachbarter Betriebe im Sinne der TA Ladrm be-
stehen nicht. SchallschutzmalBnahmen sind nicht erforderlich.

(Aktualisierung der Schalltechnischen Stellungnahme zur Beurteilung der schall-
technischen Auswirkungen, BS Ingenieure, Ludwigsburg, September 2024)

Beurteilung nach TA Larm

Die Beurteilungspegel hinsichtlich der Zu- und Abfahrten von und zu den Tiefga-
ragen sowie die Beurteilung nach TA Larm sind im Anhang detailliert fur alle be-
trachteten Immissionsorte tabellarisch aufgefihrt. Die Beurteilungssituation ist im
Anhang im Plan 6754-01 dargestellt.

Die Ergebnisse zeigen, dass aufgrund der Gerausche durch die Tiefgaragenzu-
und -abfahrten und den Betrieb der beiden Warmepumpen die Richtwerte fir All-
gemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags (6:00 bis 22:00 Uhr) und 40 dB(A)
nachts (,lauteste Nachtsunde® in der Zeit von 22:00 bis 6:00 Uhr) an allen Immis-
sionsorten eingehalten werden. Der hdchste Beurteilungspegel im Zeitbereich
tags wird mit 36,4 dB(A) und im Zeitbereich nachts mit 35,4 dB(A) jeweils am
Immissionsort Nr. 8 (Plangebaude Lindenstralle 8, Erdgeschoss) ermittelt. Die
Richtwerte fir Allgemeine Wohngebiete (WA) werden um mindestens 18,6 dB
tags und 4,6 dB nachts unterschritten. Relevante Vorbelastungen durch Gerau-
sche benachbarter Betriebe im Sinne der TA Larm [1] bestehen nicht. Schall-
schutzmalnahmen sind nicht erforderlich.
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Im Rahmen dieser Stellungnahme wurden entsprechend der gelibten Rechtspre-
chung nur diejenige Anzahl von Stellplatzen bericksichtigt, die Uber das bau-
rechtliche Mal} hinausgeht. Es kann jedoch erganzt werden, dass die schalltech-
nischen Anforderungen auch bei Berticksichtigung der Zu- und Ausfahrten zu al-
len Stellplatzen eingehalten sind.

Der zulassige Schallleistungspegel der Warmepumpen in den Freibereichen der
beiden geplanten Gebaude betragt Lwa, warmepumpe, Lindenstrage = 60 dB(A) und Lwa,
warmepumpe, Leopoldstrage = 62 dB(A). Die angegebenen Schallleistungspegel verstehen
sich inkl. eines Zuschlags fur Tonhaltigkeit.

Beurteilung Begegnungsverkehr Tiefgaragen

Gemal’ den Angaben der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswe-
sen (FGSV) [9] zugrunde zu legenden Tagesganglinie kommt es im vorliegenden
Fall bei 11 bzw. 8 Stellplatzen innerhalb der morgendlichen und der nachmittag-
lichen Spitzenstunde zur jeweils gréten Anzahl von zu- und ausfahrenden Kfz.
In der maRgebenden nachmittaglichen Spitzenzeit fahren in einer Stunde bei bei-
den Tiefgaragen 2 Fahrzeuge zu und 1 Fahrzeug fahrt aus. Bei lediglich 11 bzw.
8 Stellplatzen ist demnach nicht davon auszugehen, dass es regelmaRig zu ei-
nem Begegnungsverkehr kommt.

Klima
(Stellungnahme zur Beurteilung der lokalklimatischen Auswirkungen, IB Matthias
Rau, Heilbronn, Dezember 2023)

Die Analyse der bestehenden Ist-Bebauung sowie der Planung ergibt folgendes:

= Das Plangebiet ist im heutigen Istzustand nicht Bestandteil einer Liiftungs-
schneise;

= das Plangebiet profitiert auch nicht von einem Flurwindsystem, das sich ins-
besondere bei Strahlungswetterlagen zwischen dem Schlossgarten und dem
bebauten Umfeld ausbilden kbnnte, da der direkte Weg verbaut ist;

= die im Istzustand vorhandene Griinflache im Innenbereich des Areals mit dem
Plangebiet ist nicht Teil einer groBrdumigeren Griinvernetzung;

= durch die beiden geplanten Neubauten ist somit keine ,Verblockung* wichtiger
Liftungsschneisen gegeben;

= wesentlich ist allerdings, dass die Grinanlagen zwischen den Neubauten
Jfunktionieren®. Es ist in jedem Fall auf eine ausreichende Baumpflanzung in
Kombination mit Rasen-/Wiesenfldchen zu achten.

= Gebéudebezogen sind die Dachfldchen extensiv zu begriinen.

Aus gutachterlicher Sicht ist im gegebenen Fall die Neubebauung unter Beach-

tung der beiden zuletzt genannten Spiegelstriche umsetzbar.

Artenschutz
(Artenschutzrechtlichen Ersteinschatzung zur Beurteilung der Auswirkungen auf
die artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande, agIR, Otigheim, Dezember 2023)

Die in Baden-Wiirttemberg vorkommenden Vogelarten und Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie wurden hinsichtlich potenzieller Vorkommen im Untersu-
chungsgebiet im Rahmen zweier Begehungen am 28. und 29. September 2015
sowie einer ergédnzenden im Friihjahr 2016 abgepriift und im Jahr 2023 aktuali-
siert.

Die Begehungen im November 2023 zur artenschutzrechtlichen Ersteinschét-
zung ergaben keine Hinweise auf mégliche Vorkommen von Fledermé&usen, an /
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in den Geb&uden bzw. den Bdumen. Zauneidechse und Nachtkerzenschwérmer
konnten im Geltungsbereich 2015/2016 auf den begangenen Grundstiicken nicht
festgestellt werden, das Ergebnis ist auf 2023 (ibertragbar.

An planungsrelevanten Vogelarten mit Quartieren bzw. Nistplétzen an / in den
Gebéduden bzw. Bdumen ist nur der Haussperling vorhanden, die Nistplétze der
Tiirkentaube liegen aulBerhalb. Fiir erstere sind CEF-MaRnahmen notwendig. Die
Bestimmung des Umfanges muss gebdudebezogen unmittelbar vor der Veréan-
derung durchgefiihrt werden.

Der Bebauungsplan / geplante Bebauung Iést durch die Uberbauungsméglichkeit
von Griin- und Hofflachen mit hoher Wahrscheinlichkeit keine Verbotstatbe-
stédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG aus, wenn die MalBnahmenvorschlége befolgt
werden.

Die vorkommenden Bdume sollten hinsichtlich Anzahl und Qualitdt so weit még-
lich gehalten werden bzw. durch entsprechende Pflanzungen ersetzt werden.

(Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP), agIR, Otigheim, September 2024,
Erganzung Marz 2025)

Im Jahr 2024 erfolgten zum Bebauungsplan Nr. 104 “Quartier XXXIII* in Schwet-
zingen ergénzende faunistische Bestandserfassungen zu den Artengruppen Fle-
derméuse und Reptilien. Die 2015/2016 und 2023 durchgefiihrten Ersteinschét-
zungen waren veraltet bzw. aufgrund der Jahreszeit (Untersuchung 2023) zu er-
génzen.
Artenschutzrechtlich relevante Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind die
im Gebiet nachgewiesenen Mauereidechsen (Mischpopulation mit allochtonen
Tieren). Weiterhin von Bedeutung sind die Vorkommen des Haussperlings.
MaRnahmenvorschldge zur Sicherung des Erhaltungszustandes betroffener Ar-
ten werden unterbreitet, dazu gehbéren neben Vermeidungsmalinahmen (Bau-
zeitenbeschrdnkung, Kontrolle vor Geb&udeabriss) auch vergezegene Aus-
gleichsmalBnahmen (FCS/CEF-MalRnahmen). Diese sind (nach § 44 Abs. 5 Satz
2 BNatSchG) im Folgenden kurz erwéhnt:
FCS / CEF-Mal3nahmen:

e Antrag auf Ausnahme

o AusgleichsmalBnahmen (FCS / CEF) fiir die Mauereidechse

e Vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (CEF) fiir den Haussperling
Ein Monitoring fiir die CEF-MalRnahmen wird als notwendig erachtet.
Bei Beriicksichtigung der vorgeschlagenen MalBnahmen werden fiir die Arten
nach Anhang 1V der FFH-Richtlinie sowie fiir die nach Vogelschutzrichtlinie ge-
schiitzten européischen Vogelarten keine Verbotstatbestédnde nach § 44
BNatSchG Abs. 1 bis 4 ausgelost.

(Ausnahmeantrag nach §45 Abs. 7 BNatSchG, Marz 2025)

Im Zuge des Bauvorhabens in Schwetzingen im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 104 kommt es zu Eingriffen in Lebensrdume der streng geschlitzten Mauer-
eidechsen.

Um den Erhaltungszustand der betroffenen Art zu sichern, sind Vermeidungs-
malnahmen notwendig. Diese bestehen neben zeitlichen Beschrénkungen von
Eingriffen, im Abfangen und Umsiedeln von Tieren in neu hergestellte Lebens-
rdume sowie deren Vergrdmung. Weiterhin verhindert das Aufstellen von Schutz-
zdunen eine Einwanderung von Tieren in die aktiven Baustellenbereiche, um ein
Téten oder Verletzen zu vermeiden.

Die im Vorhabenbereich vorkommenden Mauereidechsen gehdren nicht zu der
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einheimischen Unterart, sondern sind Hybride oder fremdléndische Unterarten.
Sie werden in die naheliegende Bahnlinie 4060 umgesetzt. Als FCS-MalBnahmen
wird auf dem Vorhabenbereich (zeitlich versetzt nach der Baumalnahme) eine
Lebensraumaufwertung fiir Mauereidechsen durchgefiihrt.

Da jedoch trotz der Vermeidungsmal3nahmen nicht verhindert werden kann, dass
Lebensrdume zerstért und diese nicht im rdumlichen / zeitlichen Zusammenhang
ausgeglichen werden kénnen und dass einzelne Individuen verletzt oder getétet
werden kénnen, wird ein Antrag auf Ausnahme nach § 45. Abs. 7 BNatSchG ge-
stellt. Die Ausnahmevoraussetzungen liegen vor und wurden dargestellt.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt tber die bestehenden Netze.

Grundsatzlich ist geplant, das Niederschlagswasser vollstandig Uber sickerfahige
Mulden im rickwartigen Grundstiicksbereich dem Erdreich zuzufiihren. Grund-
lage ist hier das ingenieurgeologische Gutachten, erstattet von Blro Toniges aus
Sinsheim.

Stadtebauliches Konzept / Vorhabenbeschreibung

Die geplante Bebauung entlang der Leopoldstrale sieht in den untersten Ge-
schossen (Untergeschoss, Erdgeschoss und erstes Obergeschoss) zu den nach-
barlichen Grenzen eine Grenzbebauung vor. Das zweite Obergeschoss ist hin-
gegen von der seitlichen Grundstickgrenze der Leopoldstral3e 8 im Sinne der
Abstandsflachenregelung nach LBO (Landesbauordnung) abzuriicken. Dieses
zweite Obergeschoss ist als Staffelgeschoss geplant, welches sich deutlich von
den Gebaudekanten der darunterliegenden Geschosse auf Seiten der Leopold-
stra’e nach innen versetzt ordnet. Ein ahnlicher Ansatz herrscht an der Gebau-
derlickseite. Auch hier zeigt sich das zweite Obergeschoss als Staffelgeschoss,
jedoch auf ein deutliches eingerticktes Mal zu den darunterliegenden Geschos-
sen, mit dem Anspruch, auf den freien Flachen im zweiten Obergeschoss grol3-
ziigige Dachterrassen zu gestalten.

Ahnliche Gebaudestrukturen in duRerlicher Anmutung zu der Bebauung Leopold-
stralde sollen sich in einem Ensemble in der Lindenstral’e wiedergeben. Dennoch
ist die Stellung des Gebaudes als Sonderfall zu betrachten. Die Stellung der Be-
bauung liegt aus Sicht des Planers in zweiter Reihe, gleichsam die Erschliefung
eine besondere Herausforderung mit sich bringt. Hier ist auf die ErschlieRung der
Tiefgarage zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs hinzuweisen. Auf Grund
der tief im Grundstick liegenden neuen Bebauung, entsteht die Mdglichkeit zum
Ansatz einer Zufahrtsrampe zur Tiefgaragenebene im Untergeschoss. Dabei ist
zu erwahnen, dass die Vorgaben des Bebauungsplans und den Mdglichkeiten
seiner Bebauung auf dem verbleibenden Grundsticksanteil der Lindenstralle 8
vollstandig erhalten bleiben. Gleichsam bedeutet, dass in einem ausreichenden
Mafl} Abstandsflachen der geplanten und in einer Zukunft liegenden Bebauung
auf dem Grundstlck der Lindenstralie 8 gegeben sind.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind Teile des Untergeschosses so-
wohl in der LeopoldstralRe, als auch in der Lindenstralie als Tiefgarage mit Ein-
zelstellplatzen vorgesehen. Unter Betrachtung des Wohnungsgemenges und un-
ter Berilcksichtigung der Vorgaben zur Stellplatzregelung nach LBO werden in
der LindenstralRe 8 Stellplatze und in der Leopoldstral’e 11 Stellplatze gegeben
sein. Die AuRenkanten der Tiefgaragen sind im ruckwartigen Bereich aufderhalb
der Baugrenze geplant. Die Hohenlage der Tiefgaragendecke liegt zur +/- 0,00-
Ebene deutlich tiefer und bietet somit die Mdglichkeit einer intensiven Dachbe-
grinung in Teilen der Flache. Verbleibende Flachen bilden Terrassenflachen. Die
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Erschliefung der Tiefgarage erfolgt Gber eine Zufahrtsrampe bzw. Uber einen
Kfz-Aufzug.

Die Freiflachen zwischen den neuen Bebauungen der Leopoldstrale und Linden-
stralle werden zu einem grof3en Teil den Wohnungen in den Erdgeschossebenen
zugeteilt. Dies erfolgt in einem ausgewogenen Verhaltnis, sodass AuRenraum fur
Gemeinschaftsanlagen und Pflanzungen als Gehdlze in zweiter und dritter Ord-
nung gegeben sind.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in Verbindung mit dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan

Allgemeine Zulassigkeitsvoraussetzungen

Bei dem vorliegenden Planwerk handelt es sich um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gem. § 12 BauGB. In Anwendung von § 9 Abs. 2i.V.m. § 12 Abs.
3a BauGB sind im Geltungsbereich insofern nur solche Vorhaben zulassig, zu
deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag unter Be-
zug auf den zugehdrigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) verpflichtet
hat. Der VEP (das sind die Projektplane des Vorhabentragers mit Lageplan,
Grundrissen, Ansichten, Schnitten, Berechnungen, ggfls. auch Visualisierungen
etc.) wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Die Umsetzung
wird durch den Durchfuhrungsvertrag rechtlich abgesichert.

Art der baulichen Nutzung

Die Baugrundstiicke innerhalb des Plangebiets werden als Allgemeines Wohn-
gebiet ausgewiesen. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan VbB miusste ge-
maR § 12 Abs. 3 BauGB kein Baugebiet gemall BauNVO festgesetzt werden. Da
mit dem VbB aber ein vorhandener Bebauungsplan, der ein allgemeines Wohn-
gebiet WA festsetzt, aber nur ein kleiner Teil des festgesetzten WA Uberplant
wird und hier allgemeingultige, vergleichbare stadtebauliche Malistabe aufrecht-
erhalten werden sollen, wird auch im VbB das WA festgesetzt.

Entsprechend der Festsetzungen im verbleibenden WA und der hier besonders
fur die Wohnnutzung vorgepragten Innenstadtlage werden nur die im WA gem.
§4 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen flir Wohngebaude zugelassen.
Um eine gebietsvertragliche Entwicklung im Vorhabengebiet auf Dauer zu si-
chern, werden sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe nur ausnahmsweise zu-
gelassen. Ferienwohnungen werden hier insbesondere deshalb ausgeschlos-
sen, weil es das Ziel der Stadt ist, in dieser innerortlichen und zentrumsnahen
Lage stabile und dauerhafte Nachbarschaften zu entwickeln, um sozial vernetzte
und lebendige Quartiere zu schaffen und zu erhalten. Ferienwohnungen, die ent-
weder leer stehen oder in denen sich standig andere Leute kurzzeitig aufhalten,
erfillen dieses Planungsziel als Bewohner des Quartiers nicht.

Die zulassigen Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sollen gemaf den Planungszielen der Stadt vorzugsweise an
anderer als dieser hier mit Wohnen nach zu verdichtenden Stelle angesiedelt
werden. Auch die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie die nicht stérenden Handwerksbetriebe und die Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes wirden die nachverdichtete Wohnlage ohne die entspre-
chend dimensionierten Erschlielungsanlagen und Verkehrsflachen an dieser be-
sonderen Stelle mehr stéren als in anderen Wohngebieten. Das ist aufgrund des
durch diese Nutzungen zu erwartenden Ziel- und Suchverkehrs und der Frequen-
tierung dieser Einrichtungen zu Ruhezeiten zu erwarten. Das gleiche gilt fir die
Anlagen fur die Verwaltung. Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden aul3er-
dem ausgeschlossen, weil flr die aufgrund der Flachenverfiigbarkeit und der
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Grundstlickszuschnitte, sowie die stadtebaulichen Planungsziele der Stadt an
dieser kleinraumigen Flache keine Entwicklungsmoglichkeiten gesehen werden.
Dies dient dazu, die wohngebietstypischen Nutzungen zu starken und ein hohes
Verkehrsaufkommen in den Erschlielfungsstralen zu vermeiden, um besonders
die Wohnruhe der Nachbarschaft zu wahren.

MaR der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlagen

Das Mal der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl
(GRZ), die Bezugshohe (BZH) und die Gebaudehdhe (GH) gemald Eintrag im
zeichnerischen Teil.

Grundflachenzahl
Mit dem Bebauungsplan méchte die Stadt Schwetzingen die innerstadtische Fla-
che aufwerten und ein urbanes Quartier auf diesem innerstadtischen Standort
entwickeln. Wichtiges Ziel fur die Stadt Schwetzingen ist die Sicherung und Star-
kung der innerortlichen Wohnfunktion und die Schaffung neuen Wohnraums
durch Nachverdichtung geeigneter, innerortlich liegender Flachen. Vom Architek-
turblro Remo Dippe, Schwetzingen, wurde ein entsprechendes stadtebauliches
Konzept ausgearbeitet. Diese stadtebauliche Planung bildet die Grundlage des
Bebauungsplans. Um das gefundene stadtebauliche Konzept zu realisieren, ist
eine grundstiicksbezogene Uberschreitung des in § 17 BauNVO enthaltenen Ori-
entierungswerts der GRZ notwendig. Die GRZ entspricht der geplanten Bau-
weise, der vorgesehenen Grundstlicksgrofle sowie der geplanten Verkehrs-, Er-
schlieBungs- und Freiflachenstruktur. Es handelt sich bei der GRZ um einen Ma-
ximalwert, dessen Ausnutzung durch Uberbaubare Flachen begrenzt werden
kann. Fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Baugrund-
stucks mafigebend. Mit der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 im
Allgemeinen Wohngebiet wird der allgemein zulassige Orientierungswert gemaf
§ 17 Abs. 1 BauNVO von 0,4 Gberschritten.
Die GRZ-Erhéhung resultiert insgesamt aus der Festsetzung einer privaten Grin-
flache (Grune Lungen-Konzept) sowie der Errichtung von zeitgemalien Mehrfa-
milienhausern mit einem differenzierten Wohnungsmix und der zugehérigen Ter-
rassen-/Balkonflachen, die die Wohnqualitat im Quartier fur die Bewohner weiter
verbessern. Da die als private Grunflache ausgewiesenen Grundstiicksflachen
bei der Berechnung der zulassigen GRZ nicht in Ansatz gebracht werden kann,
muss die Grundflachenzahl in Bezug zum Baugrundstuck kleinen WA-Flachen
fur die Realisierung des Vorhabens mit 0,8 festgesetzt werden. Insgesamt, zu-
sammen mit der festgesetzten Grinflache, bleibt eine wohngebietstypische und
vertragliche Bebauungsdichte gewahrleistet.
Die Orientierungswerte der BauNVO durfen aus stadtebaulichen Grinden tber-
schritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umstande oder MalRnahmen
ausgeglichen wird, die eine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermeiden.
Vor diesen Hintergriinden und aus den nachstehenden Griinden wird eine Uber-
schreitung des in § 17 BauNVO festgelegten Orientierungswerts fiir die GRZ ge-
rechtfertigt:
= Das Projekt stellt eine Flachenentwicklung dar, um einen untergenutzten in-
nerstadtischen Standort einer hochwertigeren Nachnutzung zuzufihren.
» Uber das Vorhaben wird das Ziel der Stadt realisiert, innerstadtisches Woh-
nen und die Innenentwicklung im Sinne einer effizienten Bodennutzung (§
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1a Abs. 2 BauGB) zu férdern. Die Verdichtung nutzt die vorhandene Infra-
struktur optimal aus und schont Ressourcen an anderer Stelle.

Folgende Umstande und Maflinahmen sind geeignet, mdgliche Beeintrachtigun-

gen der Wohnverhaltnisse oder nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt durch

die festgesetzte GRZ auszugleichen:

= Als ausgleichende MaflRnahme wird die extensive Dachbegrinung mit Min-
destsubstrathdohen festgesetzt. Die Bereiche Uber der Tiefgarage, soweit
diese nicht fir die ErschlieRung oder Funktionsflachen (Feuerwehraufstell-
flachen etc.) bendtigt werden, werden zudem intensiv begrint. Diese Fest-
setzungen dienen gleichzeitig der Regenwasserrtickhaltung und kleinklima-
tischen Verbesserungen im Wohnumfeld. Aufgrund der Tiefgarage wird eine
stérende Wirkung des motorisierten Individualverkehrs (MIV) im Plangebiet
reduziert.

= Durch die Errichtung der Tiefgarage und den Wegfall der meisten oberirdi-
schen Stellplatze entfallen die bei oberirdischen Parkplatzen besonders st6-
renden Gerausche durch Tlrenschlagen, Unterhaltung beim Besteigen oder
Verlassen des Fahrzeugs, Musiklarm beim Offnen der Fahrzeugtiren, Ran-
gieren bei der Ein- oder Ausfahrt sowie Parksuchverkehr.

= GroRere zusammenhangende Grinflachen liegen in Form von einer soge-
nannten ,Grinen Lunge“ innerhalb des Plangebiets sowie direkt angrenzend
vor und wirken als ausgleichende Umstande.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Die gefundene Konzeption berticksichtigt mit der Hohenentwicklung nachbarliche
Belange Uber gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Generell kann festgehal-
ten werden, dass auch in Baugebieten mit stadtebaulich héheren Dichtewerten
mit einer GRZ von 0,8, z.B. in urbanen Gebieten bzw. 1,0 in Kerngebieten, die
geplante Wohnnutzung allgemein zulassig ist und damit davon auszugehen ist,
dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch bei einer GRZ von 0,8 vorlie-
gen.

Bedurfnisse des Verkehrs

Das Plangebiet ist Uber das bestehende Strallennetz bereits erschlossen, die
Zuganglichkeit der Grundstlcke ist gegeben. Die von der Wohnnutzung ausge-
I6sten Mehrverkehre kénnen uber die unmittelbar an das Plangebiet angrenzen-
den Stral3en abgewickelt werden.

Die zusatzliche Anhebung der GRZ Il aus § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO auf 1,0 ist
keine Uberschreitung des Orientierungswerts aus § 17 BauNVO. Die Grundfla-
chenzahl (sogenannte GRZ |) kann grundsatzlich durch die in § 19 Abs. 4
BauNVO aufgefiihrten Anlagen bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden, je-
doch hdchstens bis zu einer GRZ von 0,8 (sogenannte GRZ Il). Fur die Verwirk-
lichung des Vorhabens auf dem Grundstiick ist es erforderlich, die Uberschrei-
tung der Grundflachenzahl Il bis zu einer GRZ von 1,0 zuzulassen. Damit wird
zwar die Kappungsgrenze von 0,8 aus § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO uberschritten,
aber die grundsatzlich zulassige GRZ Il wird mafRvoll angehoben, um eine grof3-
flachige Tiefgarage zu ermdglichen. Dies dient dem Ziel eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden. Zudem kommt dies der Wohn- und Aufenthaltsqua-
litat des Quartiers und seinem Umfeld sehr zugute.
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8.5

8.6

Geschossflachenzahl

Fir das Plangebiet wird keine GFZ festgesetzt. Soweit eine Geschol’flachenzahl
nicht festgesetzt ist, dirfen die Orientierungswerte des § 17 BauNVO nicht Gber-
schritten werden. Fur Allgemeine Wohngebiete ist hier die GFZ von 1,2 mal3geb-
lich.

Gebaudehohe

Die Hohenfestsetzungen orientieren sich an der bestehenden Wohnbebauung.
Mit der Begrenzung der maximal zulassigen Gebaudehdhen wird der Einbindung
in die Umgebung und in das Landschaftsbild entsprochen. Technische Dachauf-
bauten (Aufzugslberfahrten, Liftungsrohre, Solaranlage, Photovoltaikanlage,
etc.) durfen die tatsachlich realisierte Hohe bis zu 1,00 m Uberschreiten.

Bauweise und uiberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Zur Ausnutzung der festgesetzten Baugrenzen ist die Errichtung von Gebauden
auch als direkter Anbau (z.B. zum Bestand) und als Grenzbebauung zulassig.
Sofern nicht angebaut wird, sind die notwendigen Abstande gem. LBO einzuhal-
ten. Die neu entstehenden Gebaude in der Lindenstralle und Leopoldstralle lie-
gen nur teilweise direkt an die Grenze an, da die Flurstlicksgrenzen nicht recht-
winklig und parallel zueinander verlaufen. In den Bereichen, wo ein grenzstan-
dige Bebauung anschlie3t, verpflichtet sich der Vorhabentrager eine geschlos-
sene Wandverbindung zum Nachbarn herzustellen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden Uber die im zeichnerischen Teil
festgesetzten Baugrenzen definiert.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen dirfen von den in § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen Uberschritten werden. Dies ermdglicht unter anderem den
Stellplatznachweis in Tiefgaragen.

Flachen fiir Tiefgaragen, Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Durch die Zulassigkeit von unterirdischen Tiefgaragen in den daflr festgesetzten
Flachen und den uUberbaubaren Grundstucksflachen wird die Herstellung einer
ausreichenden Zahl von Stellplatzen ermoglicht.

Tiefgaragen i.S.d. § 1 Abs. 3 GaVO sind Garagen, deren Ful3boden im Mittel
mehr als 1,50 m unter der Gelandeoberflache liegt. Da oberirdische Stellplatze
und Garagen / Carports unzulassig sind, wird eine unverhaltnismafig starke Ver-
siegelung vermieden.

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO fur Fahrradstellplatze, Mull, Wege,
Zaune sowie Spielplatze sind auch aulderhalb der Gberbaubaren Grundstlcksfla-
chen zulassig. Weitere Nebenanlagen sind ausschlieRlich innerhalb der Giberbau-
baren Grundstucksflache sowie der entsprechend festgesetzten Flachen fur Ne-
benanlagen zulassig. Diese Festsetzungen sichern die Realisierung der stadte-
baulichen Ziele in Bezug auf die Qualitat der Freiflachen.

Private Grunflachen

Zentraler Bestandteil des Quartiers ist die private Grinflache, um dem Grline
Lungen-Konzept gerecht zu werden. Sie dient als wohnungsnaher Freiraum und
ermoglicht Begegnungen sowie Aktivitaten. Es sind nur bauliche Anlagen zulas-
sig, die der Zweckbestimmung der Griinflache entsprechen. Der Griincharakter
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8.7

8.8

8.9

der Hauptnutzung herrscht vor.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Zur Verminderung/ Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen sind befestigte
Grundstucksflachen, die auRerhalb von Tiefgaragen liegen, mit wasserdurchlas-
sigen Belagen, z.B. Pflasterbelagen in nicht gebundener Bauweise auszufiihren.
Durch die Begriinung von Dachflachen und nicht Gberbauten Teilen der Tiefga-
ragen wird die geplante Flachenversiegelung zum Teil kompensiert, der Regen-
wasserabfluss verzogert und stadtklimatischen Belangen Rechnung getragen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zum Erhalt und zur Schaffung von innerstadtischen Grinflachen und zur Minde-
rung der Auswirkungen der versiegelten Grundstucksflachen werden im Vorha-
benplan konkrete griinordnerische Festsetzungen getroffen, welche die allge-
meine Begrinungspflicht weitergehend steuern.

Nicht Uberbaute Tiefgaragen oder Tiefgaragenteile sind mit mindestens 0,5 m
Substrat zu versehen und dauerhaft zu begrunen.

Durch die Anpflanzbindung von Baumen und Strauchern werden eine stadtklima-
tisch wirksame Begrunung der Freiflachen sichergestellt und entsprechend den
Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Untersuchung Ersatzhabitate fiir ge-
schitzte Tierarten geschaffen.

Durch die Festsetzung der Dachbegriinung werden Méglichkeiten zur Minimie-
rung des naturschutzrechtlichen Eingriffs, der mikroklimatischen Gebietsoptimie-
rung und der Niederschlagswasser-Retention geschaffen. Aulerdem werden
Aufenthaltsraume und Futterquellen fur Insekten und Vogel geschaffen.

Anschluss der Grundstiicke an offentliche Verkehrsflachen

Zur Sicherung und Herstellung der vorhandenen oder auszubauenden Stralen-
korper im Gebiet sind auf den Grundstlcksflachen innerhalb eines Abstands von
1,50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache unterirdische Stitzbauwerke, Hinter-
beton der Randsteine, Aufschittungen und Abgrabungen, sowie Lampenfunda-
mente entlang der Grundstucksgrenze, in der erforderlichen Hohe und Breite zu
dulden.

Ortliche Bauvorschriften

Déacher

Es sind Flachdacher bis zu 5° Dachneigung zulassig.

Die Festsetzungen zur Dachform und Dachneigung beschranken sich hinsichtlich
des Siedlungsbilds, des Umweltschutzes und des Schutzes von nachbarschaftli-
chen Interessen auf ein flr notwendig erachtetes Mal}, lassen aber trotzdem noch
ausreichend Spielraum fiir die Realisierbarkeit des geplanten Bauvorhabens. Die
Abweichung der Dachform im Vergleich zur Gestaltungssatzung I&sst sich dahin-
gehend begriinden, dass man zeitgemafles Wohnen zulassen méchte. Da sich
die Gebaude nicht an der Haupterschlielungsachse befinden und das nahere
Umfeld ebenfalls ahnliche Gebaudetypologien aufweist, ist diese Abweichung
von der Gestaltungssatzung aus gestalterischen Gesichtspunkten mdglich. Es
sind nur Flachdacher — jeweils mit Dachbegrinung - zuldssig. Durch die Begru-
nung dieser Dacher werden nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt einge-
schrankt und der Niederschlagswasserabfluss des Gebiets verringert. Zudem ist
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9.2

9.3

9.4

9.5

es eine 6kologisch wertvolle MalRnahme zur Verbesserung des Kleinklimas. An-
lagen zur Solarnutzung auf den Dachern sind ausdriicklich zugelassen und im
Sinne einer klimaverbessernden, CO2-neutralen Energienutzung gewtlinscht.

Abfallbehalterstandplatze

Zur Sicherung einer einheitlichen Gestaltung entlang 6ffentlich zuganglicher Stra-
Ren und Wege werden Begrinungen von Abfallbehalterstandplatzen oder das
Anbringen eines Sichtschutzes vorgeschrieben.

Boschungen und Stiitzmauern zur AuBenraumgestaltung

Die maximal zulassige Boschungsneigung entlang der Grundstlicksgrenzen be-
tragt 45°. Boschungen sind zu begriinen und gegen Erosion zu sichern.
Stitzmauern zur Auflenraumgestaltung und Terrassierung des Grundstticks dur-
fen eine H6he von 1,00 m nicht Gberschreiten. GrofRere Hohen sind durch einen
horizontalen Versatz von mindestens 1,00 m zu terrassieren. Die Vorschriften zur
AuRenraumgestaltung von Privatgrundstiicken gelten nicht bei der Sicherung des
Gelandes zur Herstellung der 6ffentlichen ErschlielRung.

Niederspannungs- und Fernmeldeanlagen
Im Plangebiet des Bebauungsplans sind aus stadtebaulichen Griinden keine
oberirdischen Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen zulassig.

Zahl der nachzuweisenden Stellplatze

Im offentlichen StralRenraum ist das realisierbare Parkierungsangebot begrenzt.
Erfahrungsgemaf geht der tatsachlich zu erwartende Bedarf an privaten Stell-
platzen Uber den nach Landesbauordnung zu flihrenden Nachweis von 1 Stell-
platz je Wohneinheit (WE) hinaus. Deshalb ist es notwendig, Stellplatze in einem
erhdéhten Umfang von 1,2 Stpl. / WE auf den privaten Flachen nachzuweisen.
Durch diese MalRnahme kann die Verkehrssicherheit im Gebiet erhéht werden
und es wird sichergestellt, dass die vorhandenen &ffentlichen Stellplatze nicht
durch Anwohner besetzt werden.

Aufgrund der Mobilitadtswende sind perspektivisch mehr Fahrrader zu erwarten.
Um diesem Trend Rechnung zu tragen, werden zwei Fahrradstellplatze pro
Wohneinheit hergestellt. Durch geeignete und ausreichende Abstellméglichkei-
ten wird zudem der Fahrradverkehr geférdert.
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Anlage: Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung

in der Fassung vom 20.12.2023
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1.

AUFGABENSTELLUNG

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 fiur das ,Quartier XXXII* in
Schwetzingen bzw. zur Bebauung der Flursticke 156/1 und 156/2 war / ist eine
Uberprifung  erforderlich, ob durch die Anderung artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ausgeldst werden bzw. ausgeldst werden
konnen. Die Untersuchungsflache (vgl. Abb. 1, 2) umfasst die innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegenden Flachen. In einem ersten Schritt
soll durch eine Ersteinschatzung geklart werden, ob artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande Uberhaupt ausgelést werden kdénnen. Zeigt sich dies, sind eventuell
umfangreichere weiterflihrende Untersuchungen notwendig. Die Untersuchungen 2015/
2016 sind zwischenzeitlich veraltet, eine Aktualisierung 2023 sollte Uberprifen, ob die
Aussagen von 2015/ 2016 noch eine Gultigkeit besitzen.

Die artenschutzrechtliche Ersteinschatzung wurde auf der Grundlage folgender
Leistungen vorgenommen:

- Ortsbegehung des Untersuchungsgebiets am 28. und 29.09.2015 zur
Ersteinschatzung der naturschutzfachlichen Bedeutung und der potentiell
relevanten Tierarten bzw. Tierartengruppen sowie erganzend am 20.5.16 sowie
eine Aktualisierungsbegehung am 23.11.2023.

- Ermittlung der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschutzten Arten und der
europaischen Vogelarten, die im Geltungsbereich des Vorhabens zu erwarten
sind, bzw. deren Vorkommen nicht von vorneherein ausgeschlossen werden
kann.

Abb. 1: Lage des Untersuchungsgebiets (UG) (rot umrandet) in Schwetzingen. Luftbildquelle: LUBW
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Abb. 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Abb. 2: Planung 2023, Quelle Schmitt 2023
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2. ERMITTLUNG RELEVANTER ARTEN

Das Untersuchungsgebiet umfasst die Gesamtflache des Bebauungsplanes, das UG
beschrankt sich auf die geplante Bebauung (vgl. Abb. 2), es besteht im Wesentlichen
aus einer innerstadtischen, von Garten eingeschlossenen Ruderalflaiche. Auf dem
Gelande befand sich ehemals eine Gartnerei, durch die das Areal noch stark gepragt
wird, die ehemals verfallenen Gewachshauser, die z.T. vollstdndig von Brombeeren
Uberwuchert waren, sind heute abgerissen. Die 2023 dominierende Ruderalvegetation
mit Gehdlzen stellt Bruthabitate und Niststrukturen fir zahlreiche Végel (z.B.
Zaunkonig) dar. Alte Steinhaufen, Steinplatten und offene Strukturen, aber auch Bretter
und Abdeckungen, die teilweise auch 2023 noch auf dem Gelande vorhanden sind,
wurden vor der Untersuchung als von Reptilien wie z.B. der Zauneidechse bewohnbare
Refugien eingeschatzt.

Zahlreiche einstmals gepflanzte und inzwischen verwilderte bzw. wild wachsende
Pflanzen bieten Nahrungs- und Nistplatze fiir zahlreiche Végel und Schmetterlinge. Auf
dem Gelande wuchsen 2016 noch Weidenréschen und Nachtkerzen in grof3er Zahl, die
dem Nachtkerzenschwarmer potenziell als Raupennahrung dienen kénnten. Im Jahr
2023 waren davon nur noch Einzelexemplare vorhanden. Andere Pflanzen werden als
Sonnenplatze von Admiralen genutzt, Hymenopteren (v.a. Hornissen) und
Heuschrecken kommen ebenfalls im Gebiet vor. Diese und die zahlreichen Samereien
der Ruderalfluren werden von verschiedenen Vogeln (u.a. Haussperling, Star, Meisen)
als Nahrung genutzt.

Die auf oder neben dem Gelande befindlichen Hauser kénnten u.U. von Fledermausen
genutzt werden, die das Gelande auf mehreren Seiten umschlielenden Baume,
insbesondere die grolien Koniferen, konnen von jagenden Fledermausen als
Leitstrukturen und von Vogeln als Brutstatte genutzt werden.

Im Jahr 2016 konnten die fir innerstadtische Ruderalstrukturen typischen Tiere wie
Erdkréte, Haussperling, Star, Girlitz und Tlrkentaube gefunden werden. Im Jahr 2023
ist von der gleichen Prasenz auszugehen da noch ahnliche Strukturen vorhanden sind.

2.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Grundlage zur Einschatzung von Vorkommen europarechtlich geschutzter Arten ist
zum einen die Liste von in Baden-Wurttemberg bekannten Tier- und Pflanzenarten, die
in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt sind (LUBW 2014), sowie deren
Verbreitung entsprechend den Angaben aus den Grundlagenwerken Baden-
Wairttembergs bzw. ortsbhezogene Kenntnisse spezieller Fachkenner. Zum anderen die
Kenntnis der artspezifischen Standort- und Lebensraumanspriiche dieser Tier- und
Pflanzenarten sowie der Biotopausstattung des Plangebiets. Die in nachfolgender
Tabelle aufgefuhrten Arten wurden hinsichtlich potentieller Vorkommen im
Vorhabensbereich abgepriift.

Zur Einschatzung und Bewertung des Planungsgebietes als Lebensraum fir die arten-
schutzrechtlich relevanten Arten wurden die Habitatstrukturen im Vorhabensgebiet und
der angrenzenden Umgebung bei zwei Begehungen am 28. und 29. September 2015
sowie einer erganzenden Begehung am 20.5.16 begutachtet. Am 23.11.23 wurde eine
Aktualisierung durchgefihrt. Dabei wurden groflere Baume auf Niststandorte wie
Baumhohlen und Horste kontrolliert sowie auf arttypische FralRspuren von Kéferlarven
geachtet. Bei den Gebduden wurde darauf geachtet, ob sie planungsrelevanten
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Vogelarten Niststandorte bieten kédnnten oder ob sie Fledermausquartiere beherbergen
kénnten. Sdume und Randlinien von Grinflachen und Garten wurden hinsichtlich ihrer
Eignung als Reptilienhabitate bewertet und Baume wurden von auflen und die
Gebaude von aufien und innen auf mogliche Fledermausquartiere bzw. Spuren (Kot,
Frassreste, Mumien) und Hinweise auf Fledermause Uberprift.

Tab. 1: Ermittlung potentiell betroffener Anhang IV-Arten durch Abschichtung (ausgehend von den Arten mit
Vorkommen in Baden-Wiirttemberg).

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Vorkommen im Untersuchungsgebiet?

Fauna

Mammalia pars

Sdugetiere (Teil)

Castor fiber

Biber

Cricetus cricetus

Feldhamster

Felis silvestris Wildkatze
Lynx lynx Luchs
Muscardinus avellanarius Haselmaus

Ein Vorkommen dieser Arten ist aufgrund der
landesweiten  Verbreitung und/oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schliefRen.

Ein Vorkommen der Art ist aufgrund der
innerortlichen Lage und der starken
Verinselung des UGs sehr unwahrscheinlich

Chiroptera

Fledermause

Barbastella barbastellus

Mopsfledermaus

Eptesicus nilssonii

Nordfledermaus

Eptesicus serotinus

Breitfligelfledermaus

Myotis alcathoe

Nymphenfledermaus

Myotis bechsteinii

Bechsteinfledermaus

Myotis brandtii

GrolRe Bartfledermaus

Myotis dasycneme

Teichfledermaus

Myotis daubentonii

Wasserfledermaus

Myotis emarginatus

Wimperfledermaus

Myotis myotis

GrolRes Mausohr

Myotis mystacinus

Kleine Bartfledermaus

Myotis nattereri

Fransenfledermaus

Nyctalus leisleri

Kleiner Abendsegler

Ein Vorkommen von Fledermausarten ist
aufgrund der Habitatausstattung vor allem fir
den Siedlungsraum nutzende Arten denkbar.
Die Garten und Grinflachen kénnen potentiell
als Jagdhabitat genutzt werden. Die auf dem
untersuchten Gebiet wachsenden Bdume
scheinen  keine  Hohlen und Spalten
aufzuweisen, die als Fledermausquartiere in
Frage kdmen; die auf der Flache stehenden
bzw. die betroffenen Gebaude sind wenig fiir
Fledermausquartiere (Winterquartiere)
geeignet, Hinweise fiir Wochenstuben konnten
nicht gefunden werden, trotzdem kann ein
Vorkommen herumziehender Arten nicht
vollstandig  ausgeschlossen werden. Zur
Begehungszeit im November 2023 waren keine
Tiere nachweisbar und auch keine Indizien auf
eine friithere Nutzung zu finden.
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Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Vorkommen im Untersuchungsgebiet?

Nyctalus noctula

Abendsegler

Pipistrellus kuhlii

WeiRrandfledermaus

Pipistrellus nathusii

Rauhautfledermaus

Pipistrellus pipistrellus

Zwergfledermaus

Pipistrellus pygmaeus

Miuckenfledermaus

Plecotus auritus

Braunes Langohr

Plecotus austriacus

Graues Langohr

Rhinolophus ferrumequinum

GroRe Hufeisennase

Vespertilio murinus

Zweifarbfledermaus

Reptilia

Kriechtiere

Coronella austriaca

Schlingnatter

Emys orbicularis

Lacerta agilis

Europadische Sumpfschildkréte

Zauneidechse

Ein Vorkommen dieser Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und/oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schlieRen.

Die Habitatausstattung ware grundsatzlich
geeignet fir eine kleine
Zauneidechsenpopulation, da die ndtigen
Strukturen und Inventare vorhanden sind. Bei
den Begehungen auch im Frihjahr 2016
konnten allerdings keine nachgewiesen
werden. Im Herbst 2023 waren die Strukturen
zu dicht, es konnten auch mehrere Hauskatzen
beobachtet werden, so dass ein Vorkommen
eher unwahrscheinlich ist.

Lacerta bilineata

Westliche Smaragdeidechse

Podarcis muralis

Mauereidechse

Vipera aspis

Aspisviper

Zamenis longissimus

Askulapnatter

Ein Vorkommen dieser Arten ist aufgrund der
landesweiten  Verbreitung und/oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schlielen.

Amphibia

Lurche

Alytes obstetricans

Geburtshelferkrote

Bombina variegata

Gelbbauchunke

Bufo calamita

Kreuzkrote

Bufo viridis

Wechselkrote

Hyla arborea

Laubfrosch

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten  Verbreitung und/oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schlieRen.
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Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Vorkommen im Untersuchungsgebiet?

Pelobates fuscus

Knoblauchkrote

Rana arvalis

Moorfrosch

Rana dalmatina

Springfrosch

Rana lessonae

Kleiner Wasserfrosch

Salamandra atra

Alpensalamander

Titurus cristatus Kammmolch
Coleoptera Kéfer
Cerambyx cerdo Heldbock

Osmoderma eremita

Juchtenkéafer/Eremit

Bolbelasmus unicornis

Vierzahniger Mistkafer

Dytiscus latissimus

Breitrand

Graphoderus bilineatus

Schmalbindiger Breitfligel-Tauch-
kafer

Rosalia alpina

Alpenbock

Cucujus cinnaberinus

Scharlachkafer

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und/oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schlieRen.

Lepidoptera

Schmetterlinge

Coenonympha hero

Wald-Wiesenvogelchen

Euphydryas maturna

Eschen-Scheckenfalter

Gortyna borelii

Haarstrangwurzeleule

Lopinga achine

Gelbringfalter

Lycaena dispar

GroRer Feuerfalter

Lycaena helle

Blauschillernder Feuerfalter

Maculinea arion

Quendel-Ameisenblduling

Maculinea nausithous

Dunkler
Ameisenblduling

Wiesenknopf-

Maculinea teleius

Heller Wiesenknopf-
Ameisenblduling

Parnassius apollo

Apollofalter

Ein Vorkommen dieser Schmetterlingsarten ist
aufgrund der landesweiten Verbreitung
und/oder der Biotopausstattung des Plan-
gebiets auszuschlieRen
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Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Vorkommen im Untersuchungsgebiet?

Parnassius mnemosyne

Schwarzer Apollofalter

Ein Vorkommen des Nachtkerzenschwarmers
konnte 2016 nicht nachgewiesen werden
(gezielte Raupensuche), das Gelande wies mit
Nachtkerze und Weidenrosche  geeignete

P ] ] Nachtk hwa
rosefpinus proserpina achtkerzenschwarmer Raupenfutterpflanzen des Falters auf. Im Jahr
2023 waren nur noch Einzelexemplare an
Nachtkerzen / Weidenréschen vorhanden, so
dass ein Vorkommen unwahrscheinlich ist.
Odonata Libellen
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer

Leucorrhinia albifrons

Ostliche Moosjungfer

Leucorrhinia caudalis

Zierliche Moosjungfer

Leucorrhinia pectoralis

GrolRe Moosjungfer

Ophiogomphus cecilia

Grine Keiljungfer

Sympecma paedisca

Sibirische Winterlibelle

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und/oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schlieRen.

Mollusca

Weichtiere

Anisus vorticulus

Zierliche Tellerschnecke

Unio crassus

Gemeine Flussmuschel

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
Biotopausstattung des  Plangebiets auszu-
schlieRen.

Pteridophyta et Spermatophyta

Farn- und Bliitenpflanzen

Apium repens

Kriechender Scheiberich

Bromus grossus

Dicke Trespe

Cypripedium calceolus

Frauenschuh

Gladiolus palustris

Sumpf-Gladiole

Jurinea cyanoides

Sand-Silberscharte

Lindernia procumbens

Liegendes Biichsenkraut

Liparis loeselii

Sumpf-Glanzkraut

Marsilea quadrifolia

Kleefarn

Myosotis rehsteineri

Bodensee-Vergissmeinnicht

Najas flexilis

Biegsames Nixenkraut

Spiranthes aestivalis

Sommer-Schraubenstendel

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten  Verbreitung und/oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schlieRen.
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Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Vorkommen im Untersuchungsgebiet?

Trichomanes speciosum

Prachtiger Diinnfarn
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2.2 Europaische Vogelarten

Im Areal zwischen Mannheimer, Luisen-, Linden- und Augustastrasse, insbesondere
jedoch auf der eigentlichen Untersuchungsflache (Flurstiicke 156/1 und 156/2) mit den
Garten und im Baumbestand wurden bei
Begehungen am 28. und 29. September 2015, 20.5.2016 und 23.11. November 2023
folgende Vogelarten beobachtet (Tab. 2).

angrenzenden

den durchgeflihrten

Tab. 2: Artenliste der bei einer Begehung beobachteten sowie der potentiell im UG zu erwartenden
Brutvogelarten. Planungsrelevante Arten sind orange hinterlegt.

Artname Wissenschaftlicher Name Rote Liste Rote Liste | EU-VRL BNatSchG nacl:::e:lJv?esen
Baden-
Wiirttemberg| Deutschland Status
Amsel Turdus merula § X
Blaumeise Parus caeruleus § X
Blauer Pfau Pavo cristatus X
Dohle Corvus monedula § X
Eichelhdher Garrulus glandarius § X
Elster Pica pica § X
Girlitz Serinus serinus & X
Halsbandsittich Psittacula krameri (auBerhalb UG)
Haussperling Passer domesticus Vv 8§ X
Kleiber Sitta europaea § X
Kohlmeise Parus major § X
Monchsgrasmicke | Sylvia atricapilla § X
Rotkehlchen Erithacus rubecula § X
Star Sturnus vulgaris § X
Stieglitz Carduelis carduelis § X
StraBentaube Columba livia f. domestica X
Tlrkentaube Streptopelia decaocto 3 § X
Zaunkonig Troglodytes troglodytes § X
Zilpzalp Phylloscopus collybita § X

*Mit der Begehung im November 2023 kamen keine neuen Arten hinzu.
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Erlduterung der in der Tabelle verwendeten Abkiirzungen

Rote Liste: Grundlage ist die Rote Liste der Vogel Baden-Wirttembergs (KRAMER ET AL. 2022) und Rote
Liste der Brutvogel Deutschlands (2020):
Kategorien 1: vom Aussterben bedroht
2: stark gefahrdet
3: gefahrdet
V: Vorwarnliste

EU-VRL: Vogelschutzrichtlinie der Europaischen Union (Richtlinie 79/409/EWG)
Anhang | Die Art wird im Anhang | der Richtlinie genannt, mit der Maf3gabe, nationale
Schutzgebiete einzurichten
Art. 4, Abs. 2 Die Art wird als geféhrdete Zugvogelart fur Baden-Wirttemberg in der
nationalen Kulisse von EU-Vogelschutzgebieten bertcksichtigt (gem.
Artikel 4, Abs. 2 der EU-VRL) Grundlage: LfU 2000

BNatSchG: Schutzstatus nach Bundesnaturschutzgesetz (nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14)
§ besonders geschitzt
8§ streng geschitzt

Mit den Begehungen aullerhalb der Brutzeit kann keine vollstdndige Erfassung der
Vogelwelt im Planungsgebiet geleistet werden. Auf Basis der vorhandenen
Habitatstrukturen und der angrenzenden Grinflachen (Schlossgarten Schwetzingen)
ist ein Vorkommen weiterer Vogelarten im Vorhabensgebiet nicht ganzlich
auszuschlieBen. Dabei dirfte es sich Uberwiegend um weit verbreitete ungefahrdete
Arten wie z.B. Grinfink, Moénchsgrasmicke, Rotkehlchen handeln, Vorkommen
weiterer planungsrelevanter Arten wie Grauschnapper (Vorwarnliste Rote Liste Baden-
Wirttemberg) und insbesondere die an Gebauden britenden Arten Mauersegler
(Vorwarnliste Rote Liste Baden-Wiurttemberg) und Mehlschwalbe (Vorwarnliste Rote
Liste Baden-Wrttemberg, Rote Liste Deutschland Kategorie 3 ,gefahrdet®) sind jedoch
nicht ganzlich auszuschliefRen.

An Gebaduden in der Augustastrasse briten Haussperlinge (Rote Liste Baden-
Wirttembergs), auch die im Gebiet angetroffenen Tirkentauben (Rote Liste Baden-
Wirttemberg) briten im betroffenen Areal.

In den Gehdlzen konnten keine Nester gefunden werden, jedoch britet der Zaunkonig im
Brombeergestriupp der ehemaligen Gewachshauser.
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3. ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERTRAGLICHKEIT

Mit dem Gesetz zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12. Dezember 2007
wurden insbesondere die artenschutzrechtlichen Vorschriften geandert. Die rechtlichen
Grundlagen und Anforderungen ergeben sich aus der einschlagigen Gesetzgebung,
wobei die §§ 44 und 45 BNatSchG die Vorschriften fir besonders geschutzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten (Verbotstatbestdnde) sowie Ausnahmen
regeln.

Hierbei sind die gesetzlichen Verbotstatbestande nach §44 Abs. 1 zu beachten:
(1) ,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der Iokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Folgende Handlungen sind nach §44 Abs. 5 zulassig:
(5) Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und

Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behorde

durchgefihrt werden, sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Maligabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang
IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1

Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein Versto3 gegen das Tétungs- und Verletzungsverbot nach

Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das
Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht
signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich
anerkannten Schutzmaflinahmen nicht vermieden werden kann,das Verbot des Nachstellens
und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer
Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre

Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere


https://www.buzer.de/15_BNatSchG.htm
https://www.buzer.de/17_BNatSchG.htm
https://www.buzer.de/18_BNatSchG.htm
https://www.buzer.de/outb/https:/lexparency.de/eu/31992L0043/TOC/latest
https://www.buzer.de/54_BNatSchG.htm
https://www.buzer.de/54_BNatSchG.htm
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vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder
Zerstdrung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese
Beeintrachtigungen unvermeidbar sind, das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn
die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und

Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgelegt werden.

Folgende Ausnahmen von den Verboten nach §45 Abs. 7 BNatSchG sind zulassig:

(7) 1Die fur Naturschutz und Landschaftspflege zustédndigen Behorden sowie im Fall des
Verbringens aus dem Ausland das Bundesamt fir Naturschutz kénnen von den Verboten
des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen zur Abwendung ernster land-, forst-,
fischerei- oder wasserwirtschaftlicher oder sonstiger ernster wirtschaftlicher Schaden, zum
Schutz der nattirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt, fiir Zwecke der Forschung, Lehre,
Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken dienende Malinahmen der Aufzucht
oder kunstlichen Vermehrung, im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen
Sicherheit, einschlief3lich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevdlkerung, oder der
mafgeblich gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder aus anderen zwingenden Grinden
des Uberwiegenden offentlichen Interesses einschlieRlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher
Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben
sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit
nicht Artikel 16 Absatz1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen
enthalt. 3Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie

2009/147/EG sind zu beachten. 4Die Landesregierungen kénnen Ausnahmen auch allgemein

durch Rechtsverordnung zulassen. sSie kdénnen die Ermachtigung nach Satz4 durch

Rechtsverordnung auf andere Landesbehoérden Gbertragen.

Aus der einschlagigen Gesetzgebung ergibt sich die auf den folgenden Seiten dargestellte
Prifkaskade (Abb. 3).


https://www.buzer.de/44_BNatSchG.htm
https://www.buzer.de/outb/https:/lexparency.de/eu/31992L0043/TOC/latest
https://www.buzer.de/outb/https:/lexparency.de/eu/31992L0043/TOC/latest
https://www.buzer.de/outb/https:/lexparency.de/eu/32009L0147/TOC/latest
https://www.buzer.de/outb/https:/lexparency.de/eu/32009L0147/TOC/latest

Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung Bebauungsplanverfahren Nr. 92 ,Quartier XXXIII* Schwetzingen

14

FFH-Anhang IV-Art,
Vogelart betroffen’

Artenschutzrechtliche Priifung bei Vorhaben
nach § 44 Abs. 1 und 5 ENatSchG

v v ¥ v
erhebliche Stdrung nur Entnahme/Beschadigung/ Totung, Veretzung Entnahme, Fang
Zu bestimmten Zeiten Zerstorung von Fortpflanzungs- (5§ 44 Abs. 1 Nr.1) (5 44 Abs. 1 Nr.1)

(= Verschlechterung des oder Ruhestiite

Erhaltungszustandes)
(544 Abs. 1 Nr. 2)

(§ 44 Abs. 1 Nr. 3)
bzw. Pflanzenstandorten (Nr. 4)

MaBstab: lokale Pogulation

Malstab: Objekt/Revier

ja nein

l ja nei

dkologische Funktion
(§ 44 Abs. 5 Satz 2)
wird weiterhin erfillt,
erforderlichenfalls mit
CEF Maltnahmen
(544 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3)

Malstab: Individuum

Malstab: Individuum

Malistak: Individuum

alle gebotenen, im Rahmen einer
fachlich anerkannten CEF Maltnahmen
Vermeidungsmafnahmen (544 Abs. 5
durchgefihrt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3)
Satz 2 Nr.1) unvermeidlich
ja nein nein ja
| | Modifikation d.
Vorhabens
¥
signifikant erhdhtes
Totungsnisiko
ja nein

4 k.
A B

{§45Abs. 7S. 1und 5. 2)

Verbotstatbestand nicht erfillt
“orhabenszulassung ggf. mit
Inhalis-Inebenbestimmungen,

Monitoring (§ 44 Abs. 5 Safz 2-4)

Zur Ausnahmeprifung

Ggf. weiter auf der rechten Seite?

1 Aren, fir die eine nationale Verantworiung besteht, konmnen den

eurcparechflich geschitzien Arten gleich gestelit werden (354 (1) 2 erfasst

EMats

@ Kratsch, D, Matthdus, G., Frosch, M. (Januar 2018)

sind

AT = ]

2 Die Aspekte, die nicht won den Verbotstatbestinden des § £4 Abs. 1

{z.B. Mahrungshabitate) sind ggf. im Rahmen der
Eingrifferegelung (s. rechte Spalte) zu prifen.

nein

andere Art® betroffen
Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 nicht erfillt
(§ 44 Abs. 5 Satz 5)

Insbescndere:
« Andere bescnders geschitzte Aren

(z.B. alle Wildbienzn, Blindschleiche, etc.)
» Andere streng geschiitzie Arten

{z.B. Agpisviper, Griine Strandschrecke, etc.)

« Andere wertgebends Arten (Rote Liste)

Eingriffsregelung
(§ 15 BNatSchG)

¥

Erhehbliche Beeintrachtigungen

nein

vermeidbar ?
(§15Abs. 1)

ja

¥

Erhehbliche Beeintrachtigungen

Abwégung:
Projekt vorrangig?
(§ 15 BNatSchG)

kompensierbar ?
(§15Abs. 2)

ja

ja

nein

k.

k.

Vorhaben zuldssig ggf. mit
NebenbestimmungenMenitoring

¥ Sonderfal FFH-Anhang |-Aren: Soweit Erhaltungsziel eines FFH-Gebists
betroffien ist, WP nach § 34 BNatSchG.
Im Ubrigen. soweit auch FFH-Anhang V-2t betroffen, nach linker Spalte

ansocnsten wie _anders Art”
jungfer). Dabei ist § 10 BNatS:

B. Bachneunauge, Hirschkifer. Helmazur-

chG zu bericksichtigen: bei Anhang Il-Arten sind

magliche nachtefige Auswirkungen artbezogen zu emitteinl

Abb. 3: Ablaufdiagramm einer artenschutzrechtlichen Priifung bei Vorhaben nach §44 BNatSchG (aus Kratsch, Matthdus & Frosch 2018)
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4. AUSWIRKUNGEN AUF GESCHUTZTE ARTEN

4.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bei den im Gebiet mdglicherweise vorkommenden Fledermausarten ist zu beachten, dass
bei der Untersuchung der Baume keine Hohlen oder Spalten festgestellt werden konnten,
welche als Quartiere dienen konnen. Die grof3en Koniferen im Untersuchungsgebiet werden
mit hoher Wahrscheinlichkeit als Leitbahnen fur die Flige genutzt, sie haben somit eine
gewisse Bedeutung fur die Nahrungssuche.

Auch an und in den Gebauden im Geltungsbereich konnten keine Hinweise auf Quartiere
oder Wochenstuben gefunden werden. Trotzdem ist eine Einzelnutzung denkbar, z.B. durch
die Zwergfledermaus, welche auch kleinste Spalten nutzen kann. Auch kann eine Besiedlung
in der Zeit zwischen Untersuchung und Gebaudeabriss erfolgen, wenn der Abriss nicht
unmittelbar ansteht. Deshalb kann bei baulichen Veranderungen an den Gebauden daher
der Verbotstatbestand der Beschadigung oder Zerstérung der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr3 BNatSchG) und auch das vorhabensbedingte Téten (§ 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG) nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Vorhabensbedingte Stérungen (§
44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) wahrend der Fortpflanzungs- und Uberwinterungszeiten, die den
Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kénnten, kénnen dann ebenfalls
nicht ausgeschlossen werden. Deshalb sind Gebaude nur in der Winterzeit abzureilen bzw.
nur nach vorheriger Untersuchung auf Winterquartiere. (Dies ist im November 2023 erfolgt).

Aufgrund der Habitatausstattung des Gebiets mit einer gréReren, zusammenhangenden
Grinflache, die sudostexponiert ist und geeigneten Habitatstrukturen (Sand, Steinhaufen
und —platten, Brombeergestriipp und Bohlen) ware ein Vorkommen von planungsrelevanten
Reptilienarten (Zauneidechsen) gut denkbar gewesen. Ein Nachweis konnte 2016 aber nicht
erbracht werden, moglicherweise ist die Flache zu sehr verinselt. Im Jahr 2023 ist von der
gleichen Situation auszugehen. Bei Eingriffen in die Grinflachen und Randstrukturen im
Untersuchungsgebiet kann daher der Verbotstatbestand der Beschadigung oder Zerstérung
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr3 BNatSchG) und auch das
vorhabensbedingte Toéten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ausgeschlossen werden.
Vorhabensbedingte Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) wahrend der Fortpflanzungs-
und Uberwinterungszeiten, die den Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern
koénnten, kdnnen ebenfalls ausgeschlossen werden.

Trotz des Vorkommens von Weidenréschen und Nachtkerzen, die als Nahrungspflanzen der
Raupe des Nachtkerzenschwarmers dienen, konnte ein Nachweis dieser planungsrelevanten
Schmetterlingsart im Untersuchungsgebiet 2016 nicht erbracht werden, 2023 war der
Bestand stark zurtck gegangen, so dass das Ergebnis von 2016 sehr wahrscheinlich ist.
Daher kénnen die Verbotstatbestédnde § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Im Untersuchungsgebiet wurde eine Halbhohle (Faulast) in einem Apfelbaum entdeckt.
Diese sowie einzelne vorhandene kleine Totholz-Stimpfe und Stdamme, sind jedoch als
Habitat fur die planungsrelevanten totholzbewohnenden Kafer nicht geeignet, ein
Vorkommen dieser Arten kann ausgeschlossen werden.



Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung Bebauungsplanverfahren Nr. 92 ,Quartier XXXIII 16

4.2 Europaische Vogelarten

Im gesamten Untersuchungsgebiet kamen 2015/2016 die planungsrelevanten Vogelarten
Haussperling und Tirkentaube als Brutvogel vor, Vorkommen weiterer Arten (v.a.
Grauschnapper, Mauersegler, Mehlschwalben) sind zumindest als Nahrungsgaste sicher.
Der Eingriffsbereich 2023 ist deutlich kleiner als das UG 2015/2016.

Wahrend die Grunflachen und Garten von Haussperling und auch vom Star in erster Linie als
Nahrungshabitat genutzt werden, dienen die Gebdude im Eingriffsbereich mit hoher
Wahrscheinlichkeit auch als Fortpflanzungsstatten der genannten Arten (Brutverdacht fur
den Haussperling auf dem Grundstick). Auch die Gebaude im Flurstiick 3667/2 weisen alle
notigen Strukturen fur Haussperling- bzw. Starenbruten auf. Die im Gebiet angetroffenen
Girlitze nutzen die auf den Grundstlicken wachsenden Koniferen (Flurstiick 156 und 157/1)
als Brutplatz, die beobachteten Tlrkentauben nutzen vermutlich die in den Garten
vorkommenden Baume bzw. die umgebenden anthropogenen Strukturen als Nistplatz (liegt
aullerhalb des Eingriffsbereiches).

Vorhabensbedingte Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten, die den Erhaltungszustand der
lokalen Population von Vogelarten verschlechtern kénnten, sind durch die Ausflihrung von
Bau- und Rodungsarbeiten aul3erhalb der Brutzeit (Marz bis September) auszuschlie3en.

Fir den moglichen Wegfall (worst case) von Brutstatten des Haussperlings sind
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen - CEF MalRnahmen - durchzufiihren. Dazu sind vor
dem Eingriff in die Brutstatten ausreichend kunstliche Brutstatten (die 2-fache Anzahl der
vorhandenen Brutstatten) anzubieten. Dies ist gebaudebezogen durchzuflhren, da der
Abriss von Gebauden entscheidend ist.
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5. MASSNAHMENVORSCHLAGE

Fir die geplanten Uberbauungen des Grundstiicks oder bauliche Veradnderungen am
Gebaudebestand (Abriss, Umbau) muss unabhangig vom aufzustellenden Bebauungsplan
zunachst das Vorkommen von Fledermdusen im Rahmen einer gebdudebezogenen
Untersuchung einzelfallbezogen unmittelbar vor dem Eingriff Gberprift werden, um das
Toten von Individuen im Zusammenhang mit der Zerstérung der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu vermeiden. Dies ist deshalb notwendig, da zwischen der vorliegenden
Untersuchung und dem Abri} oder der baulichen Veranderung mehrere Jahre liegen
konnen. Diese Forderung wurde 2023 erfullt, in dem die Gebaude im November untersucht
wurden, leider ohne Nachweis von Kotspuren, Fraldresten oder Mumien.

Ebenso muss bei geplanten baulichen Veranderungen an Gebduden oder bei einer
Uberbauung der Grinflichen das Vorkommen von europdischen Vogelarten
gebaudebezogen unmittelbar vor Abriss oder baulicher Veranderung untersucht werden. Um
Verbotstatbestdnde wie Tétungen auszuschlief3en, sind Rodungen von Gehdlzen und der
Abriss von Gebauden nur auRerhalb der Brutzeit zwischen Oktober und Februar méglich.

Far den mdoglichen Wegfall von Brutstatten sind vorgezogene AusgleichsmaRnahmen CEF-
MafRnahmen durchzuflihren. Dazu sind ausreichend kinstliche Brutstatten (Haussperling als
Nistkasten (auch freistehend), 2-fache Anzahl der tatsachlichen Brutstatten) anzubieten. Aus
heutiger Sicht sind mindestens 5 Brutmdglichkeiten fir Haussperlinge (vergleichbar
Schwegler Kolonie mit 6 Eingangen) anzubringen. Die CEF-Mallnahmen sind
gebaudebezogen durchzufihren, da der Abriss von Gebauden entscheidend ist. Flir den
Eingriff in den Lebensraum ist eine Begriinung festzusetzen, welche bzgl. der Anzahl von
Baumen mit dem Bestand ndherungsweise vergleichbar ist.

Die Anzahl und Funktion (Leitbahn, Nistplatz, eingeschrankter Nahrungsraum) der Baume
auf_dem Flurstlick 156 und 157/1 sollten weitgehend erhalten bleiben. Sollten durch die
Baumalnahmen bedingte Fallungen notwendig werden, sind die Baume durch Pflanzungen
mit hoher Qualitat (dabei ist unbedingt reichend gro3 dimensionierte Pflanzgruben zu
achten) zu ersetzen.
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6. ZUSAMMENFASSUNG

Die in Baden-Wirttemberg vorkommenden Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie wurden hinsichtlich potentieller Vorkommen im Untersuchungsgebiet im Rahmen
zweier Begehungen am 28. und 29. September 2015 sowie einer erganzenden im Frihjahr
2016 abgeprift und im Jahr 2023 aktualisiert.

Die Begehungen im November 2023 zur artenschutzrechtlichen Ersteinschatzung ergaben
keine Hinweise auf mogliche Vorkommen von Fledermausen, an/in den Gebauden bzw. den
Baumen. Zauneidechse und Nachtkerzenschwarmer konnten im Geltungsbereich
2015/2016 auf den begangenen Grundstucken nicht festgestellt werden, das Ergebnis ist auf
2023 Ubertragbar.

An planungsrelevanten Vogelarten mit Quartieren bzw. Nistplatzen an/in den Geb&uden bzw.
Baumen ist nur der Haussperling vorhanden, die Nistplatze der Tilrkentaube liegen
aulerhalb. Fir erstere sind CEF-MalRnahmen notwendig. Die Bestimmung des Umfanges
muss gebaudebezogen unmittelbar vor der Veranderung durchgeflihrt werden.

Der Bebauungsplan / geplante Bebauung 16st durch die Uberbauungsméglichkeit von Griin-
und Hofflachen mit hoher Wahrscheinlichkeit keine Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG aus, wenn die MalRhahmenvorschlage befolgt werden.

Die vorkommenden Baume sollten hinsichtlich Anzahl und Qualitat so weit moglich gehalten
werden bzw. durch entsprechende Pflanzungen ersetzt werden.
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8. FOTODOKUMENTATION

Bild 1: Die Spalten und Zugédnge des Gebaudes konnten planungsrelevanten Fledermausarten
potentiell als Quartiere dienen. Die Uberpriifung erfolgte mittels Fernglas.

Bild 2: Uberpriifung der Déacher / Dachstiihle und Innenrdume auf FraRreste, Kotspuren und
Mumien.
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Bild 3: Blick auf inzwischen abgerissene Gewachshauser. Das Areal wird von mehreren Vogelarten
als Nahrungshabitat genutzt, im Brombeergestriipp beim ehemaligen Gewachshaus britete 2016
der Zaunkonig, die Struktur ist noch erhalten.

Bild 4: Blick auf inzwischen abgerissene Gewachshauser. 2023 pragen dichte Ruderalfluren,
Brombeer- Dickichte sowie Reste der ehemaligen Gewachshduser den Garten. Aufgrund der
dichten Ausbildung nur bedingt geeignet fir Zauneidechse, aber gut geeignet als Nahrungsraum fur

verschiedene Vogelarten.
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Bild 5: Auf dem Gelande fanden sich 2016 auch Steinhaufen und Steinplatten, die Zauneidechsen
als Refugium dienen kénnten. Diese sind heute vollstandig zu gewuchert und beschattet.
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1 Einleitung und Aufgabenstellung

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 104 fir das ,Quartier XXXIII* in Schwetzingen
bzw. zur Bebauung der Flurstiicke 156/1 und 156/2 war / ist eine Uberpriifung erforderlich, ob
durch die Anderung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ausgeldst
werden bzw. ausgeldst werden kdnnen. Die Untersuchungsflache (vgl. Abb. 1, 2) umfasst die
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegenden Flachen. In einem ersten
Schritt sollte durch eine Ersteinschatzung geklart werden, ob artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande Uberhaupt ausgeldst werden konnen. Die Untersuchungen 2015 / 2016 sind zwischen-
zeitlich veraltet, eine Aktualisierung 2023 sollte Uberprifen, ob die Aussagen von 2015 / 2016
noch eine Giiltigkeit besitzen. Diese wurde jedoch im Winter durchgefiihrt und war somit nicht
reprasentativ. Im Fruhjahr ergaben Hinweise, dass auf jeden Fall nochmals Reptilien gezielt un-
tersucht werden missen, auch muss vor dem Abriss der Gebaude geklart werden, ob sich dort

Flederméause aufhalten.

Abbildung 1: Lage im Raum
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Die Flache des Geltungsbereichs ist in nachfolgender Abbildung im violetten Bereich detaillierter
dargestellt.

Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplans (violette Linie) 11.9.24

Das Untersuchungsgebiet umfasst die Gesamtflache des Bebauungsplanes, das UG beschrankt
sich auf die geplante Bebauung (vgl. Abb. 2), es besteht im Wesentlichen aus einer innerstadti-
schen, von Garten eingeschlossenen Ruderalflache. Auf dem Gelande befand sich ehemals eine
Gartnerei, durch die das Areal noch stark gepragt wird, die ehemals verfallenen Gewachshauser, die
2.T. vollstdndig von Brombeeren tUberwuchert waren, sind heute abgerissen. Die 2024 dominierende
Ruderalvegetation mit Geholzen stellt Bruthabitate und Niststrukturen fir zahlreiche Végel (z.B.
Zaunkdnig) dar. Alte Steinhaufen, Steinplatten und offene Strukturen, aber auch Bretter und Abde-
ckungen, die teilweise auch 2024 noch auf dem Gelande vorhanden sind, wurden vor der Untersu-
chung als von Reptilien wie z.B. der Zauneidechse / Mauereidechse bewohnbare Refugien
eingeschatzt.

Zahlreiche einstmals gepflanzte und inzwischen verwilderte bzw. wild wachsende Pflanzen bieten

Nahrungs- und Nistplatze fur zahlreiche Végel und Schmetterlinge. Auf dem Geldnde wuchsen 2016
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noch Weidenrdschen und Nachtkerzen in groRer Zahl, die dem Nachtkerzenschwarmer potenziell
als Raupennahrung dienen kdnnten. Im Jahr 2024 waren davon nur noch Einzelexemplare (wurden
erfolglos nach Raupen des Nachtkerzenschwarmers abgesucht) vorhanden. Andere Pflanzen wer-
den als Sonnenplatze von Admiralen genutzt, Hymenopteren (v.a. Hornissen) und Heuschrecken
kommen ebenfalls im Gebiet vor. Diese und die zahlreichen Samereien der Ruderalfluren werden
von verschiedenen Végeln (u.a. Haussperling, Star, Meisen) als Nahrung genutzt.

Die auf oder neben dem Gelande befindlichen Hauser kénnten u.U. von Fledermausen genutzt wer-
den, die das Gelande auf mehreren Seiten umschlieRenden Baume, insbesondere die grof3en Koni-
feren, kdnnen von jagenden Fledermdusen als Leitstrukturen und von Végeln als Brutstatte genutzt
werden.

Im Jahr 2016 konnten die fiir innerstadtische Ruderalstrukturen typischen Tiere wie Erdkrote,
Haussperling, Star, Girlitz und Tirkentaube gefunden werden. Im Jahr 2024 ist von der gleichen

Prasenz auszugehen da noch dhnliche Strukturen vorhanden sind.

Der im Folgenden dargestellte Untersuchungsumfang der Bestandserfassung zur Beurteilung der
artenschutzrechtlichen Vertréglichkeit gibt eine Ubersicht zu dem in Anlehnung an die Methoden-
standards bei artenschutzrechtlichen Untersuchungen festgelegten Untersuchungsrahmen sowie zu

den Erfassungsterminen der Datenerhebung im Gelande.

Tabelle 1: Ubersicht des Untersuchungsumfanges und der Erfassungstermine.

Untersuchungsumfang |Methodisches Vorgehen Erfassungstermine
Reptilien Erfassung vorkommender Reptilien mittels Sichtbe- 10.5.24, 14.5.24, 6.6.24,
obachtung im Rahmen von sechs Begehungen. 7.6.24, 19.7.24 morgens,
19.7.24 abends
Fledermause Ausflugskontrolle mit Unterstiitzung eines Detektors zur |7.6.24, 19.7.24,
Erfassung vorkommender Fledermausarten bzw. —
gattungen sowie gezielte Suche nach Quartieren

Auf Grundlage der durchgeflihrten Bestandserfassungen, wurden die zu betrachtenden Arten nach
ihrer allgemeinen Verbreitung in Baden-Wirttemberg, dem Vorkommen im Untersuchungsgebiet
(UG) und nach ihren biologischen bzw. 6kologischen Anspriichen beschrieben sowie die Auswirkun-
gen des Vorhabens auf das Vorkommen der Arten abgeschatzt und entsprechende Vermeidungs-,

Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen dargestellt.
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2 Bestandeserfassung

2.1 Fledermause

2.1.1 Methodik

Das UG wurde von Juni bis Juli 2024 begutachtet. Bei einer Begehung wurde das Gebiet tagstiber
begangen und eine Bewertung der Flachen als méglicher Lebensraum fir Fledermause vorgenom-
men. Hierbei wurden verschiedene Aspekte wie die Eignung als Quartier- und Jagdlebensraum, so-
wie die Anbindung an angrenzende Teillebensraume untersucht. Weiterhin wurden die Gebaude an
2 Terminen untersucht, um mogliche Vorkommen zu identifizieren und in den Abendstunden wurden
Ausflugsbeobachtungen durchgefiihrt. Alle Begehungen erfolgten bei trockenem und weitestgehend
windstillem Wetter mit Lufttemperaturen (deutlich) tGiber 10 °C. Bei allen Begehungen wurde gezielt
wahrend der Abend- oder Morgendammerung auf Fledermause geachtet, die moglicherweise aus
vorhandenen Baumhdhlen, Gebauden oder sonstigen Quartieren aus- bzw. einflogen. Jagende und
ausfliegende Fledermause wurden mit Fledermausdetektoren (Batlogger M — Elekon) hérbar ge-

macht und die Laute digital aufgezeichnet.

Quartiersuche

Fledermause kdnnen eine Vielzahl von Quartieren nutzen. Je nach Fledermausart und Jahreszeit
kdnnen dies Baumhdhlen, abstehende Rinde, Holzstapel, alle méglichen Spalten, Rdume bzw. Hohl-
rdume an Gebaduden, aber auch Mauern, Stollen, Héhlen, Felsspalten und viele mehr sein.

Bei der Quartiersuche wurden tagsuber ( 7.6.24 und 19.7.24) die vorhandenen Geholze und Gebau-
de untersucht. Hierbei wurde vor allem der Aspekt zur Eignung als Quartier berticksichtigt. Das Ge-
lande wurde zur Quartiersuche abgegangen und Baume und Gebaude mit einem Fernglas nach
vorhandenen Quartiermdglichkeiten, Hohlen, Stammanrissen und Spalten abgesucht. Mit Hilfe eines
Ultraschalldetektors wurde gepruft, ob Soziallaute anwesender Fledermause hdrbar waren. Bei allen
Ausflugsbeobachtungen wurde speziell auf Fledermause geachtet, die mdoglicherweise von Quartie-

ren abflogen.

2.1.2 Ergebnisse der Quartiersuche

Baumbestand

Der Baumbestand im Gebiet bietet aufgrund eines geringen Bestandsalters grofRtenteils keine Quar-
tiere fur Fledermause. Eine tatsachliche Quartiernutzung konnte auch nicht nachgewiesen werden.
So waren weder Spuren auffindbar, noch Tiere anzutreffen. Aufgrund des dynamischen Quartier-
wechselverhaltens von Baumfledermausen ist eine temporare Nutzung aber nicht véllig auszuschlie-

Ben.
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Gebdude

Die im Gebiet vorhandenen Gebaude weisen insbesondere an den Verkleidungen der Dachkanten
ein Quartierpotential fir spaltenbewohnende Fledermause wie die Zwergfledermaus auf. Bei der
AuRenkontrolle der Gebaude und dem Absuchen nach Spuren, wurden aber keine Hinweise auf eine
aktuelle Quartiernutzung gefunden. Die grofdteils nicht ausgebauten Dachstiihle waren gut zugang-
lich (vgl. Fotos) und wiesen keine Kotspuren, Fralireste oder Mumien auf.

Es konnten bei den Ausflugskontrollen keine Ausflige nachgewiesen werden.

Bei den Begehungen von Juni bis Juli wurde keine Quartiernutzung festgestellt. Aufgrund des sehr
dynamischen Quartiernutzungsverhaltens, insbesondere der spaltenbewohnenden Gebaudefleder-
mausarten, kann hiervon jedoch nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden, dass zumindest eine

zeitweise Quartiernutzung auch in diesem Zeitraum vorhanden war.

2.1.3 Gebietsbewertung

Die Quartiersuche und die Ausflugsbeobachtungen erbrachten keine Nachweise von Fledermausar-
ten im eigentlichen Eingriffsgebiet / bzw. in den abzureiRenden Gebauden. Das Gebiet weist eine
gewisse Bedeutung als Jagdhabitat auf. Wochenstuben wurden nicht erkannt, eine zeitweise Quar-
tiernutzung (vornehmlich Zwergfledermaus) konnte nicht nachgewiesen werden, kann aber auch

nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
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saP — B-Plan ,Nr.104" 2025 7

2.2 Europaische Vogelarten

Die Vogelarten sollten nicht gezielt untersucht werden, es gilt die Aussage von 2015/2016 bzw. die
Aktualisierung von 2023. Danach gilt:

Im Gesamtuntersuchungsgebiet (Quartier XXXIll) kamen 2015/2016 die planungsrelevanten Vogel-
arten Haussperling, Star und Tiirkentaube als Brutvégel vor, Vorkommen weiterer Arten (v.a. Grau-
schnépper, Mauersegler, Mehlschwalben) sind zumindest als Nahrungsgéste sicher. Der
Eingriffsbereich 2023 ist deutlich kleiner als das UG 2015/2016.

Wéhrend die Griinflachen und Géarten von Haussperling und auch vom Star in erster Linie als Nah-
rungshabitat genutzt werden, dienen die Gebdude im Eingriffsbereich mit hoher Wahrscheinlichkeit
auch als Fortpflanzungsstétten von manchen der genannten Arten (Brutverdacht fiir den Haussper-
ling auf dem Grundstiick). Auch die Gebédude im Flurstiick 3667/2 weisen alle nétigen Strukturen fiir
Haussperlingsbruten auf. Die im Gebiet angetroffenen Girlitze nutzen die auf den Grundstiicken
wachsenden Koniferen (Flurstiick 1566 und 157/1) als Brutplatz, die beobachteten Tiirkentauben nut-
zen vermutlich die in den Gérten vorkommenden Bédume bzw. die umgebenden anthropogenen
Strukturen als Nistplatz (liegt auBerhalb des Eingriffsbereiches).

Vorhabensbedingte Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BnatSchG) wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-
, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten, die den Erhaltungszustand der lokalen Populati-
on von Vogelarten verschlechtern kénnten, sind durch die Ausfiihrung von Bau- und Rodungsarbei-
ten aulBerhalb der Brutzeit (Mérz bis September) auszuschliel3en.

Fiir den méglichen Wegfall (worst case) von Brutstétten des Haussperlings sind vorgezogene Aus-
gleichsmalBnahmen — CEF MalBnahmen — durchzufiihren. Dazu sind vor dem Eingriff in die Brutstét-
ten ausreichend kiinstliche Brutstétten (die 2-fache Anzahl der vorhandenen Brutstétten) anzubieten.

Dies ist gebadudebezogen durchzufiihren, da der Abriss von Gebéuden entscheidend ist.

ag/R
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2.3 Reptilien

2.3.1 Methodik

Zur Erfassung der Reptilien wurden 6 Begehungen im UG durchgefiihrt. Die Gelandetermine sind
der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Als bewahrte Methode wurde dabei das langsame Abgehen des Gebietes entlang der Weg- und
Vegetationsrander sowie Saum- und Heckenstrukturen angewandt. Die Erfassung der Tiere erfolgte
hierbei per Sicht unter Berlcksichtigung jahres- und tageszeitlicher Hauptaktivitdtsphasen sowie des
artspezifischen Verhaltens. Besonderes Augenmerk wurde bei den Begehungen auf wichtige Le-
bensraumelemente wie beispielsweise Sonnenplatze gelegt sowie Tagesversteckmoglichkeiten
(Steine, Holzteile, Schlupflécher usw.) abgesucht. Alle Begehungen fanden nur bei giinstigen Witte-
rungsbedingungen statt (wahrend strahlungsreicher, nicht zu heiler Tage mit hdchstes schwachem

Wind), bevorzugt in den Vormittags- oder Nachmittagsstunden.

2.3.2 Ergebnisse

Die Begehungstermine sind in folgender Tabelle detaillierter dargestellt, sie erbrachten folgende

Ergebnisse.

Tabelle 2: Termine zur Erfassung der Mauereidechsenvorkommen

Datum Uhrzeit Sichtungen Tatigkeit Witterung
18°C, Sonne, leicht bewdlkt,
10.5.24 9:30-10.30 2 x M, 1 x unbestimmt Kartierung
schwacher Wind
14.5.24 9.00-10.00 2 x M, 2 x subadult Kartierung | 19°C, Sonne, windstill
1x unbestimmt, 2x M, 1 x W, 1x ) 21°C Sonne, tw. Bewolkt,
6.6.24 12.00 -13.00 Kartierung
Subadult schwacher Wind
24°C, Sonne, tw. Bewolkt,
7.6.24 10.00-11.00 |[1xW Kartierung
windstill
19.7.24 10.30 — 11.30 | 1 W adult, 1 x unbestimmt Kartierung | 25°C, bedeckt, windstill
29°C, Sonne, leicht bewolkt,
19.7.24 16.30 - 17.30 | 1 M adult Kartierung
schwacher Wind

M=mannlich, w= weiblich,

Das Gelande ist im Verlauf des Jahres so stark zugewachsen (vgl. Fotos im Anhang), dass Bege-
hungen und Sichtungen immer schwieriger wurden. Da zu Beginn der Untersuchungen noch gute
Sicht- und Begehungsmaglichkeiten herrschten, konnten die bevorzugten Platze erkannt und auch

im Verlauf des Jahres immer wieder aufgesucht werden.
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Bewertung

Das Gebiet weist eine kleine Mauereidechsen Population (Mischpopulation mit allochtonen Linien)
auf, welche in engem Austausch mit den Nachbargrundstiicken steht. Insbesondere zum nérdlich
angrenzenden Grundstiick entlang eines Zaunes mit Mauer ist ein Wechsel gut erkennbar. Im Maxi-
mum wurden 5 Tiere in einer Begehung gesichtet. Da niemals alle Tiere wahrend einer Begehung
gesichtet werden, ist eine Schatzung der Vorkommen unerlasslich. Laufer (2014) nennt dazu einen
Faktor von 6, andere Autoren 4 — 6. Eigene Erfahrungen zeigen, ebenfalls einen Faktor zwischen 4 -
6.

Wenn die erkannten Reviere (Anzahl 10) zu Grunde gelegt werden, ist mit einer Population (zusam-

men mit dem Grenzbereich des Nachbargrundstiickes) von ca. 40 - 60 Tieren zu rechnen.

Abbildung 3: Vorkommen 2024 M=Mannchen, W= Weibchen, S=subadult, U=unbestimmt
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3 Artenschutzrechtliches Gutachten

3.1 Artenschutzrechtlich relevante Arten

3.1.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Grundlage zur EinsclJ tzung von Vorkommen europarechtlich geschitzter Arten ist zum einen die
Liste von in Baden-Wirttemberg bekannten Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefuhrt sind (LUBW 2014), sowie deren Verbreitung entsprechend den Angaben aus
den Grundlagenwerken Baden-Wirttembergs, bzw. den Gellndebegehungen im Rahmen der Be-

standserfassungen (siehe Kapitel 0). Weiterhin berticksichtigt wurden die Kenntnis der artspezifi-

schen Standort-

und Lebensraumanspriche dieser

Biotopausstattung des UG. Die in

Tier- und Pflanzenarten, sowie der

Tabelle 3 aufgeflihrten Arten wurden hinsichtlich potentieller Vorkommen im UG abgepriift.

Tabelle 3: Ermittlung potentiell betroffener Anhang IV-Arten durch Abschichtung (ausgehend von den Arten mit

Vorkommen in Baden-Wirttemberg).

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Vorkommen im UG?

Fauna

Mammalia pars

Saugetiere (Teil)

Castor fiber

Biber

Cricetus cricetus

Feldhamster

Felis silvestris Wildkatze
Lynx lynx Luchs
Muscardinus avellanarius Haselmaus

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schlie3en.

Chiroptera Flederméuse
Barbastella barbastellus Mopsfledermaus
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus
Myotis alcathoe Nymphenfledermaus

Rhinolophus ferrumequinum

Grol3e Hufeisennase

Eptesicus serotinus

Breitfligelfledermaus

Myotis bechsteinii

Bechsteinfledermaus

Myotis brandftii

Grof3e Bartfledermaus

Myotis daubentonii

Wasserfledermaus

Myotis emarginatus

Wimperfledermaus

Myotis myotis

Grol3es Mausohr

Myotis mystacinus

Kleine Bartfledermaus

Myotis nattereri

Fransenfledermaus

Nyctalus leisleri

Kleiner Abendsegler

Nyctalus noctula

GroRer Abendsegler

Im Rahmen der Fledermauserfassung konn-
ten keine Arten im Geltungsbereich nachge-
wiesen  werden. Fortpflanzungs-  und
Ruhestatten (Quartiere) sind nicht im Ein-
griffsgebiet vorhanden. Zwischenquartiere
konnten keine gefunden werden, sind aber
nicht ganzlich auszuschlief3en.

ag/R




saP — B-Plan ,Nr.104" 2025

11

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Vorkommen im UG?

Pipistrellus kuhlii Weilrandfledermaus
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus
Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus

Plecotus auritus

Braunes Langohr

Plecotus austriacus

Graues Langohr

Vespertilio murinus

Zweifarbfledermaus

Reptilia

Kriechtiere

Coronella austriaca

Schlingnatter

Emys orbicularis

Europaische Sumpfschildkrote

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schlie3en.

Lacerta agilis

Zauneidechse

Aufgrund der vorhandenen Biotopausstattung
ist ein Vorkommen auszuschlieRen.

Lacerta bilineata

Westliche Smaragdeidechse

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schlieRen.

Podarcis muralis

Mauereidechse

Im Rahmen der Untersuchung wurde eine
kleine Population (Mischpopulation) festge-
stellt.

Zamenis longissimus

Askulapnatter

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schlielRen.

Bufo viridis

Wechselkrote

Bombina variegata

Gelbbauchunke

Hyla arborea

Laubfrosch

Pelobates fuscus

Knoblauchkrote

Rana arvalis

Moorfrosch

Rana dalmatina

Springfrosch

Rana lessonae

Kleiner Wasserfrosch

Salamandra atra

Alpensalamander

Triturus cristatus

Kammmolch

Amphibia Lurche

Bufo calamita Kreuzkréte Ein Vorkommen konnte bei den Begehungen
ausgeschlossen werden.

Alytes obstetricans Geburtshelferkrote

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schlieBen, bzw. konnten im Rahmen der
Begehungen nicht festgestellt werden.

Coleoptera

Kafer

Bolbelasmus unicornis

Vierzahniger Mistkafer

Cerambyx cerdo

Heldbock

Cucujus cinnaberinus Scharlachkafer

Dytiscus latissimus Breitrand

Graphoderus bilineatus _Sr;:ga‘l(lg]icggiger Breitfligel-
Osmoderma eremita Juchtenkafer

Rosalia alpina Alpenbock

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schlie3en.
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Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Vorkommen im UG?

Lepidoptera

Schmetterlinge

Coenonympha hero

Wald-Wiesenvdgelchen

Euphydryas maturna

Eschen-Scheckenfalter

Gortyna borelii

Haarstrangwurzeleule

Lopinga achine

Gelbringfalter

Lycaena dispar

Grol3er Feuerfalter

Lycaena helle

Blauschillernder Feuerfalter

Maculinea arion

Quendel-Ameisenblauling

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schlie3en.

Maculinea nausithous

Dunkler Wiesenknopf-
Ameisenblauling

Maculinea teleius

Heller Wiesenknopf-
Ameisenblauling

Die Raupenfutterpflanzen (Sanguisorba spp.)
der Wiesenknopf-Ameisenbldulinge konnten im
Gebiet nicht festgestellt werden, ein Vorkom-
men ist daher auszuschlie3en

Parnassius apollo

Apollofalter

Parnassius mnemosyne

Schwarzer Apollofalter

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schlielRen.

Proserpinus proserpina

Nachtkerzenschwarmer

Ein Vorkommen konnte bei den Begehungen
ausgeschlossen werden.

Odonata

Libellen

Gomphus flavipes

Asiatische Keiljungfer

Leucorrhinia albifrons

Ostliche Moosjungfer

Leucorrhinia caudalis

Zierliche Moosjungfer

Leucorrhinia pectoralis

Grof3e Moosjungfer

Sympecma paedisca

Sibirische Winterlibelle

Ophiogomphus cecilia

Grine Keiljungfer

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schlieRen.

Mollusca

Weichtiere

Anisus vorticulus

Zierliche Tellerschnecke

Unio crassus

Gemeine Flussmuschel

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schlielRen.

Flora

Pteridophyta et Spermato-
phyta

Farn- und Blutenpflanzen

Apium repens

Kriechender Scheiberich

Bromus grossus

Dicke Trespe

Cypripedium calceolus

Frauenschuh

Gladiolus palustris

Sumpf-Gladiole

Jurinea cyanoides

Sand-Silberscharte

Lindernia procumbens

Liegendes Bichsenkraut

Liparis loeselii

Sumpf-Glanzkraut

Marsilea quadrifolia

Kleefarn

Myosotis rehsteineri

Bodensee-Vergissmeinnicht

Najas flexilis

Biegsames Nixenkraut

Spiranthes aestivalis

Sommer-Schraubenstendel

Trichomanes speciosum

Prachtiger Dinnfarn

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schlief3en.
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3.2  Artenschutzrechtliche Vertraglichkeit

Die rechtlichen Grundlagen und Anforderungen ergeben sich aus der einschlagigen Gesetzgebung
(Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Ge-
setzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1362)), wobei die §§ 44 und 45 BNatSchG die Vorschriften fur
besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten (Verbotstatbestande) sowie

Ausnahmen regeln.

Hierbei sind die gesetzlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 zu beachten:

(1) ,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen

oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sté-
ren; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der

lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus

der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbo-
te).

Folgende Handlungen sind nach § 44 Abs. 5 zulassig:

(5) Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde durchgefuhrt wer-
den, sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zu-griffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach Malgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer

Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen

1. das Toétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrachti-
gung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare
der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beeintrachtigung bei An-wendung der

gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmalinahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschadi-
gung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalRnahme, die auf den

Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Be-
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schadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der ékologischen Funktion der Fort-pflanzungs-
oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt wer-den und diese

Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang

weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmallnahmen festgelegt werden. Fur
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihr-
ten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen,
liegt bei Handlungen zur Durchflihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zu-

griffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Folgende Ausnahmen von den Verboten nach § 45 Abs. 7 BNatSchG sind zulassig:

»(7) Die fur Naturschutz und Landschaftspflege zus(indigen Behérden sowie im Falle des Verbrin-
gens aus dem Ausland das Bundesamt fir Naturschutz kénnen von den Verboten des § 44 im Ein-

zelfall weitere Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher wirt-

schaftlicher Schaden,
2. zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken die-

nende Mallnahmen der Aufzucht oder kinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlieRlich der Ver-
teidigung und des Schutzes der Zivilbevdlkerung, oder der mafigeblich glinstigen Auswirkungen

auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses ein-schlief3lich

solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und
sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16
Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen enthalt. Artikel 16 Absatz 3 der
Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie 2009/147/EG sind zu beachten. Die Lan-
desregierungen kénnen Ausnahmen auch allgemein durch Rechtsverordnung zulassen. Sie kénnen

die Erméachtigung nach Satz 4 durch Rechtsverordnung auf andere Landesbehérden Gbertragen.

Aus der einschldgigen Gesetzgebung ergibt sich die auf der folgenden Seite dargestellte Prifkaska-
de.
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Abbildung 4: Ablaufdiagramm einer artenschutzrechtlichen Priifung bei Vorhaben nach § 44 BNatSchG (aus KRATSCH, MATTHAUS & FROSCH 2018).
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Koénnen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden, ist

eine Ausnahmepriifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG nach folgendem Schema erforderlich.

Abbildung 5: Ablaufdiagramm einer Ausnahmeprifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG (KRATSCH, MATTHAUS &
FRosCH 2012).
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3.3 Auswirkungen auf geschutzte Arten

Der angestrebte Bebauungsplan ermdglicht zahlreiche Auswirkungen auf Fauna und Flora. Dies
steht mit Rodungsarbeiten, Baufeldfreimachung, Abriss, Bebauung und zusatzliche Bodenversiege-
lung etc. in Verbindung. Nachfolgende Betrachtungen setzen diese Eingriffe bzw. daraus resultieren-
de Wirkungen in Bezug auf planungsrelevante Arten.

3.3.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Flederméause

Bei den im UG vorkommenden Fledermausarten ist der Verlust / Stérung von Jagdhabitaten durch
das Vorhaben zu erwarten, Wochenstuben sind keine betroffen, zeitweise genutzte Quartiere sind
nicht ganz auszuschlieRen. Zwar ist der Verlust von zeitweise genutzten Einzelquartieren im Rah-
men der 6kologischen Funktion ausgleichbar (siehe Kapitel 4.2), doch besteht grundsatzlich die
Moglichkeit der Erfillung des Toétungstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG, wenn
im UG vorhandene Fledermausquartiere entfernt werden und sich zu diesem Zeitpunkt Fledermause

in den betroffenen Quartieren aufhalten.

Schadigungsverbot

Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten / Standorten wild lebender
Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von wild lebenden Tieren oder
ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschédigung oder Zerstérung von Exemplaren wild lebender Pflan-
zen oder ihrer Entwicklungsformen.

=>Ein Verstol} liegt nicht vor, wenn die &kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte im rdumlichen Zusammenhang gewahrt
werden. Bei Fledermausen sind neben den Quartieren auch die Jagdgebiete zu betrachten, da nega-
tive Auswirkungen in den Jagdgebieten direkte Auswirkungen auf die Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten nach sich ziehen.

= In den Gebauden befinden sich derzeitig (2024) keine Wochenstuben, temporar genutzte Quartie-
re mit Einzeltieren sind aber nicht ganzlich auszuschlieRen.

=>» Eine Beeintrachtigung der betroffenen Population durch den Verlust von essentiellen Jagdgebie-
ten im Geltungsbereich ist nicht zu erwarten. Allerdings stellen die Garten und deren begleitende

Gehdlze Jagdlebensrdume untergeordneter Bedeutung dar.

To6tungs- und Verletzungsverbot

Signifikante Erhéhung des To6tungsrisikos fiir Exemplare, der durch den Eingriff oder das Vorhaben
betroffenen Arten z.B. durch mittelbare betriebsbedingte Auswirkungen (erhéhtes Kollisionsrisiko).

= Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ver-

bunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.
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= Um bei den eingriffsbedingten Gebaudeabrissen auszuschlieBen, dass Tiere getdtet werden, ist
sicherzustellen, dass keine Tiere in den Quartieren sind. Da keine Wochenstubenquartieren vermutet
werden, ist nicht mit einem Verbotstatbestand in dieser Hinsicht zu rechnen. Allerdings ist der Verlust
von zeitweise genutzten Einzelquartieren gerade in den Ubergangszeiten nicht génzlich auszu-
schlieBen. Im Winter sind die Tiere lethargisch und kénnen sich nichts selbststédndig in Sicherheit
bringen. Daher hat sich ein Abriss nach dem Ende der Wochenstubenzeit und vor Beginn der Win-
terschlafperiode und damit von Mitte September bis Ende Oktober als zielfiihrend herausgestellt. In
dieser Zeit sind die Tiere aktiv und kénnen auf Abrissarbeiten bzw. der zuvor erforderlichen Entwer-
tung der Quartierstrukturen (hier dem Abnehmen der Dachrandverkleidungen) reagieren und die
Quartiere verlassen. Zu dieser Zeit sind weder unselbststandige Jungtiere vorhanden, noch winter-
schlafende inaktive Tiere. Ist dies nicht moglich, ist unmittelbar vor dem Abriss eine Kontrolle auf

Anwesenheit von Tieren durch einen Fledermausexperten durchzufiihren.

Stdérungsverbot
Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-

und Wanderungszeiten.
- Ein Verstol liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustan-

des der lokalen Population fiihrt.

Reptilien

Fir die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschutzte Mauereidechse liegen 10 Nachweise (8 Adul-
te und 2 Subadulte) im Bereich vor. Der Gesamtbestand der Mauereidechse im UG wird auf ca. 40 -
60 Tiere geschatzt, welche einen Lebensraum von weniger als 1000 m? bewohnen. Ist im Zuge des
Vorhabens eine Uberbauung der Vorkommenflache geplant, sind Verbotstatbestéande nach § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung, Verletzung) nicht auszuschlielen. Auch ist von einer Zerstdrung der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) auszugehen, die eine Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population nach sich zieht (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).
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3.3.2 Europdische Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie)

Fir die im Vorhabenbereich vorkommenden Vogelarten ist das vorhabenbedingte Téten von Indivi-
duen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) bei Ausfiihrung notwendiger Rodungsarbeiten oder Abriss- und
Sanierungsarbeiten am Dach und der Fassade sowie der Baufeldfreimachung auerhalb der Brutzeit
(Oktober - Februar) auszuschliefden.

Vorhabenbedingte Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten, die den Erhaltungszustand der lokalen Population

von Vogelarten verschlechtern kdnnten, sind dann ebenfalls auszuschlieRen.

Der Verlust einzelner Brutreviere von allgemein verbreiteten und nicht seltenen Vogelarten stellt kei-
nen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand dar, da in der Regel der Erhaltungszustand der loka-
len Population dadurch nicht verschlechtert wird und die Okologische Funktion im raumlichen

Zusammenhang erhalten bleibt.

Von den planungsrelevanten Vogelarten (Arten der Roten Liste bzw. Vorwarnliste) ist aufgrund der
Zerstoérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) der Haussperling (RL
V -B-W 2019) modglicherweise indirekt betroffen. Im Geltungsbereich werden Brutstatten des

Haussperlings vermutet, der Star (RL 3 Deutschland) britet nicht im Eingriffsbereich.

Die Rodung der Flachen, der Abriss bestehender Gebaude und eine weiterfihrende Bebauung kon-
nen nur einen geringfiigigen Verlust von essenziellem Nahrungshabitat fir die lokale Avifauna mit
sich bringen. Um die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) zu erhalten, sind insbesondere flr die
planungsrelevante Art Haussperling funktionserhaltende MalRnahmen durchzufihren (siehe Kapitel

4), fur den Star dagegen nicht.
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4 MalRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes be-
troffener Arten

Die erforderlichen MaRnahmen werden im Folgenden kurz beschrieben. Grundsatzlich ist ein detail-
liertes Artenschutzkonzept zu erarbeiten, in dem alle Mallnahmenflachen quantifiziert, verortet und
beschrieben werden. Alle beschriebenen Malinahmen sind durch eine 6kologische Baubegleitung
abzusichern. Zudem ist ein Monitoring zur Erfolgskontrolle mit einem kombinierten Risikomanage-
ment durchzuflihren, das erganzende Korrektur- und Vorsorgemaflnahmen zur Sicherung des Erhal-

tungszustandes betroffener Arten ermdglicht.

4.1 Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung

Bei der Umsetzung des Vorhabens sind folgende Punkte zu beachten:

Bauzeitenbescll [1 Lung Abrissarbeiten

Um die Zerstérung von Spaltenquartieren mit vorhandenen Fledermausen zu vermeiden, sind Sanie-
rungs- und Abrissarbeiten an Dach und Fassade auerhalb der Hauptwochenstubenzeit der Fleder-
mause (April - August) durchzufihren. Daraus ergibt sich ein Zeitraum zwischen Mitte September
und Ende Oktober, in welchem Sanierungs- und Abrissarbeiten an Gebaude durchgefuhrt werden
sollen. Da Spaltenquartiere im Dachbereich auch in milden Wintermonaten von Fledermausen (u.a.
Zwerdfledermaus) besetzt sein kénnen, empfiehlt sich zudem Eingriffe in potentielle Quartiere mog-
lichst bei Frosttemperaturen (am besten < -10 °C) vorzunehmen, um eine Tétung von Tieren in ihren
Ruhestéatten zu vermeiden. Da dies in unserer Region immer seltener auftritt, wird auf den nachsten

Absatz verwiesen. Die Tiere suchen sich wahrend dieser Zeit meist frostsichere Ruhestatten.

Im Falle, dass der genannte Zeitraum oder die Bedingungen fir die Sanierungs- und Abrissarbeiten
nicht eingehalten werden kénnen, sind die betroffenen Bereiche unmittelbar vor dem Eingriff durch
eine Fledermausfachkraft zu inspizieren. Nur wenn der Besatz durch Fledermause im Vorhabensbe-
reich sicher ausgeschlossen werden kann, kdnnen die Arbeiten unmittelbar nach der Inspektion
durchgefuhrt werden. Das Ergebnis ist gegeniber der zustandigen Naturschutzbehdrde zu doku-

mentieren.

Weitere Bauzeitbeschrankung

Um eine Zerstérung von Nestern und Gelegen von Vogelarten bzw. eine Tétung von nicht fliggen
Jungvoégeln zu vermeiden, sind notwendige Fall- und Rickschnittmalnahmen von Gehdlzen und
sonstiger Vegetation, nur auRerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen Oktober und Marz, der potentiell
betroffenen planungsrelevanten und nicht planungsrelevanten Vogelarten durchzufiihren. Gleiches
gilt fir R&umungsmalnahmen (Baufeldfreimachen), welche ebenfalls nur aulRerhalb der Vogelbrut-

zeit zu erfolgen haben. Fur Abrissarbeiten von Gebauden auf puncto Vdgel gilt gleiches.

Erhaltung Geholzbestand
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Wenn im Rahmen des Vorhabens mdoglich, sind insbesondere die im UG vorhandenen Baume und
Straucher zu erhalten, da diese dem Haussperling Schutz und einen Riickzugsort bieten. Anderwei-
tig sind entsprechende, grundstiicksbezogene Ersatzpflanzungen in den B-Plan aufzunehmen (siehe
Kapitel 4.2).

AuRenbeleuchtung (Vermeidung von Lichtemissionen) - Lichtausfiihrung BW NatSchG

Um weitreichende Stérungen von Fledermausen, Insekten, aber auch Voégeln, zu vermeiden, sind
notwendige Aufienbeleuchtungen analog zu § 21 NatSchG (BW) auf das notwendige Mal} zu redu-
zieren. Einzusetzen sind ausschlieBlich insektenfreundliche LED-Leuchtmittel mit Farbtemperatur
von 2.200 Kelvin (Amber LEDs), welche optimal fir den Auflenbereich und den Artenschutz ist
(KROP-BENESCH 2018). Zudem sind Leuchten — um auf nachtaktive Tiere minimierend zu wirken —
vor allem so konstruiert worden, dass das Licht nach oben hin abgeschnitten ist (,Full-cut-off-
Leuchter®), sie eine geringe Masthdéhe aufweisen (weniger Anleuchten von umliegenden Gehdlzen),
sie durch ein geschlossenes Gehause das Eindringen von Insekten verhindern (IP66) und sie eine
geringe Oberflachentemperatur (Gehdusetemp. 35 °C (max. 60 °C)) aufweisen, damit sich Insekten
dort niederlassen sowie erholen kdnnen und nicht verbrannt werden. Um den dunkel Korridor im
Bereich der Kleingartenparzelle moglichst zu erhalten, empfiehlt sich die AuRenbeleuchtung mittels

Bewegungsmeldern zu steuern, um eine Dauerbeleuchtung zu vermeiden.
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4.2 Malnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (CEF-MalRnahmen)

Abbildung 6: Ubersicht Bebauung und Begriinung

MaRnahmen fiir die planungsrelevanten Brutvogelarten bei Abriss

Fur den Haussperling bietet sich besonders die Nisthilfe des Types ,Sperlingskoloniehaus 1SP* der
Firma Schwegler an, welche bei Bedarf ebenfalls in die Fassade bei entsprechender Dammung
(Vermeidung von Kaltebriicken) eingebaut werden kann oder einfach aufgehangen wird. Es emp-
fiehlt sich fir den Haussperling eine Anzahl von 2 Kasten bei Verwendung des entsprechenden Kas-

tentypes (jeweils 3 Brutkammern), um flr die Art mindestens 6 Brutplatze schaffen zu kénnen.

MalRnahmen fir Flederméause

Da keine Hinweise auf Quartiere (Wochenstuben, Einzelquartiere) vorliegen, sind vorgezogene

MafRnahmen wie das Ausbringen von Fledermauskasten nicht notwendig.

MaRnahmen fiir Mauereidechsen

Um das Tétungsverbot (T6tung, Verletzung) zu beachten, sind die Mauereidechsen abzufangen und
umzusiedeln bzw. zu vergramen. Um den Verbotstatbestand einer Zerstérung der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) auszuldsen, die eine Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population nach sich zieht (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)) sind Aus-
gleichsmalRnahmen durchzufihren.

Die notwendige Grdole der Ausgleichsmalinahme orientiert sich am derzeitig bewohnten Lebens-
raum und einer dort méglichen Populationsgrof3e. Dies bedeutet es sind mindestens 800 m? neuer

Lebensraum zu schaffen zusammen mit den Randbereichen der Nachbargrundstiicke.
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Sonstige MalRnahmenideen

Naturlich sind beim Bau der Gebaude sehr leicht weitere Vogelarten zu unterstiitzen, die augenblick-
lich nicht im Gebiet vorkommen. So sind sehr einfach und leicht Nistkasten fur bedrohte Arten wie
die Mehlschwalbe (Rote Liste Baden-Wirtt. Vorwarnliste, Rote Liste Deutschland Kategorie 3 ,ge-
fO rdet) oder den Mauersegler (Rote Liste Baden-Wdrtt. Vorwarnliste) oder den Grauschnapper

(halboffene Nistkasten — geht auch gelegentlich in eine Sperlingshdhle).

Monitoring
Zur Erfolgskontrolle ist ein Monitoring notwendig. Die Ausfiihrungen der MaRnahmen sind im 1., 3.

und 5. Jahr durch Ortsbesichtigung auf ihre Wirksamkeit zu Gberpriifen. Dazu sind Aussagen zum
Zustand und der Funktionsfahigkeit der Malinahmen zu machen und als Bericht der Unteren Natur-

schutzbehorde zu Gbermitteln.

ag/R



saP — B-Plan ,Nr.104" 2025 24

5 MalRnahmenkonzept

Verdacht auf Mischpopulation

Wie von agIR (2021) und Bioplan (2021) nachgewiesen, handelt es sich bei den Mauereidechsenpo-
pulationen um Schwetzingen meist um sogenannte Mischpopulationen aus allochtonen Individuen
verschiedener Linien. Dies ist auch fur das Grundstlick Leopoldstral3e / Lindenstralle anzunehmen,

zumal blaubduchige Tiere beobachtet werden konnten.

Vergramung auf dem Baufeld
Freischneiden des Aufwuchses im Marz bei geeigneter Witterung bis auf kleine Inseln und abfangen

mittels Eimerfallen. Die Eimerfallen sind mindestens taglich zu kontrollieren.

Die Ersatzmalinahme besteht in der Herstellung von Ersatzlebensraumen nach der baulichen Um-
setzung auf dem eigentlichen Vorhabengebiet. Dazu sind im Bereich der Griinflichen (Rasen, Beete,
Straucher, Einzelbaume) 4 sudlich exponierte Trockenmauern mit einer Grofe von 1,5 - 4 m Lange
herzustellen und mit Hecken zu hinterpflanzen. Zusammen mit den angrenzenden Garten im Grenz-
bereich der Nachbargrundstiicke ergibt sich ein geeigneter Lebensraum von einer Gesamtgrofie von

ca. 800 m2. Was einer Vorkommensdichte von einem Tier auf ca. 13 — 20 m? entsprache.

Abb. 4: Ubersicht Griinflachenplan (2025) mit der Lage der Trockenmauern (rote Linien).

Bei der Umsetzung der Planung sind die Anforderungen an geeignete Mauereidechsenhabitate nach
DGHT 2011 zu beachten:
Lage: Besonnt, optimale Exposition an Béschung mit Ausrichtung Sid bis Ost oder eben, gut drai-

nierter oder wasserdurchlassiger Boden.
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Eiablageplatz: Mauereidechsen bendtigen zur Eiablage grabbares Substrat. Die Eiablageplatze
missen gut besonnt sein, damit die Eier sich schnell genug entwickeln kénnen. Sie missen aber
auch den richtigen Feuchtigkeitshaushalt aufweisen, damit die Eier nicht verschimmeln (zu feucht)
oder eintrocknen. Falls keine geeigneten Substrate vorhanden sind, sind Sandlinsen kleinrdumig
auszubilden. Diese sollten aus Flusssand (unterschiedliche Kérnung) bestehen und kénnen mit L6G,
Lehm oder Mergel gemischt werden. Die Flachengréfie betragt etwa ein bis zwei m?, die Tiefe ca. 70
cm.

Nahrungshabitat (nadhrstoffarmes Substrat): Im Nahrungshabitat ist entscheidend, dass genligend

erreichbare Nahrung (v.a. Insekten, Spinnen) Uber die gesamte Aktivitatsperiode zur Verfligung
steht. Dies kann erreicht werden durch ein vielseitiges und kleinstrukturiertes Angebot von Biotopty-
pen. Ein Wechsel zwischen Rasen, einzelnen Strauchern und Tagesversteckplatzen (z. B. Trocken-
mauern) ist erforderlich. Es ist eine Entwicklung mdglichst nahrstoffarmer, steiniger und Iickiger
(trockener!) Bodenverhaltnisse zu gewahrleisten, sowie die Ansiedlung einer arten- und blitenrei-
chen Krautvegetation, die durch die kleinflichige Aussaat standortgerechter Krautermischungen
(Arten von Magerrasen / Magerwiesen und trockenwarmen Ruderalstandorten) noch beschleunigt
werden kann.

Tagesversteckplatze: Eidechsen sind immer der Gefahr durch Pradatoren in der ndheren Umgebung

ausgesetzt (z. B. Turmfalke). Daher meiden sie nach Moglichkeit groRere vegetationsfreie Offenfla-
chen. Optimal ist es, wenn sich viele Versteckmdglichkeiten im Aktionsradius der Eidechsen befin-
den (z. B. Trockenmauern, Straucher).

Straucher (Thermoregulation): Die Vorzugstemperatur der Eidechsen liegt bei etwa 30°C. Wird das

Substrat (Steine, Rohboden) warmer, was im Sommer schnell geschieht (z. T. Uber 50°C), missen
die Eidechsen Schatten aufsuchen. Daher sind, wenn nicht vorhanden, niederwichsige Strauch-
gruppen (z. B. Rosen) anzupflanzen. Allerdings ist darauf zu achten, dass vor allem auf der Sonnen-
seite keine vollstdndige Beschattung durch aufkommende Gehdlze erfolgt. Alle paar Jahre sollte
deshalb die Spontanvegetation (insbesondere aufkommende Gehodlze) entfernt (nach Mdglichkeit

ausgerissen) werden.

Fir das Vorgehen ist eine Ausnahme beim RP Karlsruhe zu beantragen.

Zeitplan

Anlage der MaRnahmen nach Bauende

Abfang und Umsiedlung

Fur das Abfangen und Vergramen der Eidechsen bietet sich der Zeitraum von Mitte Marz bis Ende
April sowie August bis September an. Im Winter sind die Tiere in frostgeschitzten Verstecken im
Boden, von Mai bis August ist Fortpflanzungszeit der Eidechsen, in der die Tiere nicht gestort wer-

den sollten.
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Um ein Ein- bzw. Zurickwandern von abgefangenen Eidechsen in einen Eingriffsbereich zu verhin-

dern, ist das Aufstellen eines Reptilienschutzzauns um diesen nétig.

6 Zusammenfassung

Im Jahr 2024 erfolgten zum Bebauungsplan Nr. 104 “Quartier XXXIII* in Schwetzingen erganzende
faunistische Bestandeserfassungen zu den Artengruppen Fledermause und Reptilien. Die 2015/2016
und 2023 durchgefuhrten Ersteinschatzungen waren veraltet bzw. aufgrund der Jahreszeit (Untersu-
chung 2023) zu erganzen.

Artenschutzrechtlich relevante Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind die im Gebiet nachge-
wiesenen Mauereidechsen (Mischpopulation mit allochtonen Tieren). Weiterhin von Bedeutung sind

die Vorkommen des Haussperlings.

MaRnahmenvorschlage zur Sicherung des Erhaltungszustandes betroffener Arten werden unterbrei-
tet, dazu gehoren neben VermeidungsmalRnahmen (Bauzeitenbeschrankung, Kontrolle vor Gebau-
deabriss) auch AusgleichsmalRnahmen (FCS / CEF-MalRnahmen). Diese sind (nach § 44 Abs. 5 Satz
2 BNatSchG) im Folgenden kurz erwahnt:

FCS / CEF-MaRRnahmen:

- Antrag auf Ausnahme
- AusgleichsmalRnahmen (FCS / CEF) fir die Mauereidechse

- Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF) fur den Haussperling

Ein Monitoring fir die CEF-MalRnahmen wird als notwendig erachtet.

Bei Berlicksichtigung der vorgeschlagenen Mallinahmen werden fir die Arten nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie sowie fir die nach Vogelschutzrichtlinie geschitzten européischen Vogel-
arten keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG Abs. 1 bis 4 ausgeldst.
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8 Fotodokumentation

Abbildung 7: Dachstuhlkontrolle auf Kot, FralRreste, Mumien

Abbildung 8: Dachstuhlkontrolle
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Abbildung 9: Dachstuhlkontrolle auf Kot, Fra3reste, Mumien

Abbildung 10: Dachstuhlkontrolle, Ausleuchtung mit Taschenlampe
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Abbildung 11: Kontrolle Fassade und Dachuberstande, Fensterbretter mit Fernglas

Abbildung 12: Kontrolle Fassade und Dachuberstande, Fensterbretter mit Fernglas
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Abbildung 13: Sonnplatze Mauereidechsen an alten Gewachshausfundamenten Mai 2024

Abbildung 14: Sonnplatze Mauereidechsen an alten Gewachshausfundamenten

Abbildung 15: Garten Zustand Juni 2024
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Abbildung 16: Zustand Eingangsbereich Garten Ende Juli 2024

Abbildung 17: Sonnplatz fur Mauereidechse: alte Palette gut besonnt Juni 2024

Abbildung 18: Sonnplatz Mauereidechse Reste Gewachshaus Juni 2024
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Abbildung 19: Zustand Garten Juli 2024

Abbildung 20: Reste Fundamente / Mauerwerk Gewachshauser August 2024

Abbildung 21: Dicht zugewucherter Garten Juli 2024
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1 Fragestellung

Die MBO GmbH plant im Zentrum von Schwetzingen &stlich des Schlossparks in der
Leopoldstralle 10-12 sowie in zweiter Reihe in der Lindenstral3e 8 zwei Mehrfamilienwohnhduser
mit Tiefgaragen. Das Planungsamt der Stadt Schwetzingen wunscht eine Aussage dazu, ob

durch das Vorhaben gegebenenfalls lokalklimatisch eine Verschlechterung zu erwarten ist.

2 Problemeinfihrung

Die Klimaanderung ist in unseren Breitengraden Realitat und stellt Stadte und ihre Bewohner vor
aulerst grolte Herausforderungen. Es geht somit bei allen Planungen zum einen darum, den
Ausstol3 klimarelevanter Treibhausgase zu minimieren (Klimaschutz), zum anderen,
innerstadtische Bauvorhaben wegen der unvermeidbaren bzw. bereits eingetretenen Folgen des
Klimawandels so zu entwickeln, dass sie den zu erwartenden klimatischen Herausforderungen
mit l&nger anhaltenden und haufiger auftretenden Hitzeepisoden bzw. Trockenzeiten Stand

halten konnen.

Grundsatzlich muss der Tenor Innenentwicklung vor Auenentwicklung lauten, um weiteren
Flachenverbrauch in der Peripherie von Stadten zu vermeiden und wichtige Ausgleichsflachen
(z.B. stadtnahe Frisch-/Kaltluftflachen) moglichst zu erhalten. Bei der Innenentwicklung besteht
allerdings die Gefahr zusatzlicher Versiegelung, was unter lokalklimatischen Gesichtspunkten oft
nicht vertretbar ist. Dies fuhrt zwangslaufig zu einem Konflikt um die begrenzten Flachen
("Flachenkonkurrenz") innerhalb einer Stadt, der nur durch einen intensiven Dialog von
Stadtplanern, Umweltmeteorologen, Verkehrsplanern und Grinplanern gelést werden kann. Aber
auch bei einzelnen kleineren Bauvorhaben wie hier gegeben ist zu prufen, ob sie

lokalklimatologisch vertretbar sind.

Das Ingenieurbiro Rau wurde mit Schreiben vom 22.11.2023 von der MBO GmbH mit der

Erarbeitung einer Stellungnahme beauftragt.
Die Stellungnahme ist folgendermafen gegliedert:

In Kapitel 3 werden die drtlichen Gegebenheiten und das Vorhaben beschrieben. In Kapitel 4 wird
die lokalklimatische Situation im Bereich des Plangebietes dargestellt sowie mdgliche
Auswirkungen des geplanten Vorhabens diskutiert. Die abschlieRende Beurteilung erfolgt in
Kapitel 5.
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3 Beschreibung der ortlichen Gegebenheiten und des Vorhabens

3.1 Beschreibung der baulichen Istsituation

Das Plangebiet liegt nordostlich des Schlossparks im Zentrum von Schwetzingen Ein Teil des
Schwetzinger Stadtgebietes mit dem Plangebiet ist in Abb. 3-1 dargestellt. Das Areal, in dem das
Plangebiet liegt, wird westlich von der Lindenstral3e, nérdlich von der Augustastralie, dstlich von
der LeopoldstralRe und sudlich von der Luisenstrale umschlossen. Die Abb. 3-2 zeigt die direkte
Umgebung des Plangebietes, das die Flursticken 156 sowie 3673/2 umfasst. Die Bebauung am
sudlichen Rand zur Luisenstral’e sowie am nordlichen Rand zur Augustastral3e hin ist nahezu
geschlossen. Der westliche Bebauungsrand zur Lindenstral3e hin ist bis auf eine Licke zwischen
den Gebauden Nr. 8 und 10 ebenfalls geschlossen. Ahnlich ist die Situation an der Leopoldstralie
mit einer kleinen Licke zwischen Gebaude Nr. 8 sowie Nr. 10. Die beschriebene Randbebauung
umschlie3t einen begrinten Innenbereich. Dabei weisen die zum Innenbereich hin orientierten
Garten zum Teil alteren Baumbestand auf. Das Flurstiick 156, das zu dem neuen Plangebiet

gehort, war bisher Gberwiegend eine Rasen-/Wiesenflache.

Abb. 3-1: Lageplan fir einen Ausschnitt des Schwetzinger Stadtgebietes mit der Lage des
Plangebietes.

SN — Lokalklima — Wohnbebauung am Schlossgarten Schwetzingen Seite 3



INGENIEURBURO RAU

Abb. 3-2: Lageplan fiir die Umgebung des Plangebietes mit bisherigem Gebaudebestand
innerhalb des Plangebietes.

Innerhalb des Plangebietes sind in Abb. 3-2 noch 4 Gewachshauser bzw. Schuppen hellgrau

eingezeichnet, die mittlerweile allerdings bereits abgerissen wurden. Sie sind aber im Zuge der

Gegenuberstellung der bisherigen baulichen Situation und der Plansituation von Bedeutung.

Abgerissen werden vermutlich auch die beiden Schuppen auf Flurstlick 156 im Rickraum der

Lindenstralle.

3.2 Planung

In Abb. 3-2 sind auch die Umrisse der Planbebauung (blau) eingezeichnet. Dem Neubau an der
Leopoldstral3e fallen die derzeitigen Gebaude Nr. 10 und 12 zum Opfer. Der Neubau schlief3t
sudlich direkt an Gebaude Nr. 14 an und erstreckt sich bis zur Nordseite des noch bestehenden
Gebaudes Nr. 10. Der Durchgang zwischen den Gebauden 10 und 12 im Istzustand wird durch
den geplanten Neubau geschlossen. Der zuriickversetzte Neubau Lindenstrafe 8 grenzt direkt

an die Schuppen/Scheunen der Flurstiicke 155 und 156 an.

Beide Neubauten haben eine Hohe (OK Attika) von ca. 11,8 m. Die ndrdlich an den Neubau in
der Leopoldstraflte angrenzenden Gebaude Nr. 6 und Nr. 8 haben eine Firsthéhe von 9,5 m, das
sudlich angrenzende Gebaude Nr. 14 eine Firsthbhe von 10,5 m. Die Gebaude Leopoldstralle

Nr. 10 und 12, die abgerissen werden, haben ebenfalls eine Firsthdhe von 10,5 m. Der Neubau
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ist somit nur unwesentlich héher als die angrenzenden Gebaude bzw. die Gebaude, die dem
Neubau weichen missen. Der zuriickversetzte Neubau an der Lindenstrale ist mit einer
Firsthohe von 11,8 m ahnlich hoch wie die Gebaude Lindenstrale 10 mit Firsthdhe 11,5 m bzw.
Lindenstrale 6 mit 12,3 m. Lediglich das vorgelagerte Gebaude Lindenstralde 8 ist mit einer

Firsthéhe von 7,1 m deutlich niedriger als der geplante Neubau.

In der Abb. 3-3 ist der Ubersichtsplan mit den Neubauten (rot markiert) sowie der Gestaltung des

Innenhofes dargestellt.

Abb. 3-3: Ubersichtsplan der geplanten Wohnbebauung am Schlossgarten LeopoldstraRe 8-
10 und LindenstraBe 8 (Vermessungsbiiro S. Knopf, Stand 31.08.2023).
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4 Bewertung einer méglichen Anderung der lokalklimatischen

Situation infolge der geplanten Neubauten

4.1 Zu beachtende lokalklimatische Zusammenhange

Die dicht bebauten innerstadtischen Gebiete neigen in den Sommermonaten tagstber zu einer
hohen bioklimatischen Belastung. In den Nachtstunden sind die dicht besiedelten Innenstadte
gegenuber dem Freiland oft Uberwarmt. Es bildet sich die so genannte stadtische Warmeinsel
aus, deren bodennahe Lufttemperatur die Lufttemperatur des Freilands deutlich Uberschreitet.
Genau dieses Temperatur-Delta ist, insbesondere bei langer anhaltenden Hitzewellen, flr eine
zunehmende Belastung der Bewohner verantwortlich. Beide Prozesse werden sich durch den
Klimawandel verstarken. Es ist aus diesem Grund essentiell, durch gezielte lokale,
gebaudebezogene Begriinungsmalinahmen sowie Begrinungsmalnahmen im Strallenraum
bzw. in Innenhofbereichen die Einstrahlung zu reduzieren und durch Nutzung der Verschattung
durch Begrinung, aber auch der Verdunstungskihle einer funktionierenden Begrinung, die
Lufttemperaturspitzen zu dampfen. Genauso wichtig ist es, thermische oder dynamische
Luftstromungen mdglichst weit in den Innenstadtbereich eindringen zu lassen, indem darauf
geachtet wird, dass vorhandene Luftungsschneisen mdglichst nicht verbaut, sondern eher

.gefordert” werden.

4.2 Einschatzung der lokalklimatischen Situation im heutigen Istzustand

Auf Grund der geringen topographischen Gliederung von Schwetzingen sind Im
Innenstadtbereich keine Kaltluftstromungen zu erwarten, die Uberwiegend in geographisch
gegliederten Gelande in den Nachtstunden wirksam sind und fur thermische Entlastungen
sorgen. Allerdings sind im Innenstadtbereich von Schwetzingen so genannte Flurwinde maoglich,
die durch die Temperaturdifferenz zwischen den in den Sommermonaten warmeren versiegelten
Stadtteilen und den gréReren Grinflachen wie bspw. dem Schlossgarten entstehen. Denkbar
sind in Bezug auf das Plangebiet thermische Ausgleichsstrémungen aus dem Schlossgarten in
norddstliche Richtung zum Plangebiet hin. Allerdings ist davon auszugehen, dass diese
Ausgleichsstréomungen durch die Bebauung entlang der Lindenstrale bereits geblockt werden
und nicht in das Plangebiet vordringen kénnen. Auch dynamische Windsysteme, die haufig im
Bereich des Plangebietes aus sudsldwestlicher Richtung kommen (Vgl. Abb. 4-1), werden durch
die bestehende Bebauung im Bereich des Plangebietes bereits abgeschwacht, da keine
durchgangige Luftschneise vorhanden ist. Die im Istzustand in dem Areal mit dem Plangebiet
vorhandene Griunflache sowie die Grinflachen in den Arealen zwischen Augustastrale und
Luisenstral’e nordoéstlich des Plangebietes sind nicht miteinander verbunden, sondern immer

wieder durch Bebauung unterbrochen. Ein zusammenhangender Grinzug ist somit nicht
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gegeben. Dadurch erlangt allerdings die Freiflache sowie das Grin in dem Areal mit dem

Plangebiet eine umso wichtigere lokalklimatische Bedeutung.

Abb. 4-1: Lageplan fir die Umgebung des Plangebietes und Verteilung der Windrichtung und
Windgeschwindigkeit am Standort.

4.3 Bewertung der geplanten Bebauung

Wie in Kapitel 3 diskutiert wird die bauliche Situation zur Leopoldstrale hin nahezu nicht
verandert. Der im Istzustand vorhandene Durchgang zwischen den Gebauden Nr. 12 und 10 hat
lGftungstechnisch keine Wirksamkeit, zumal bisher 4 Schuppen/Garagen dem Gebaude Nr. 10

vorgelagert waren.

Der Neubau an der Lindenstralte versperrt etwas den Durchgang zwischen den Gebauden Nr.
10 und 8. Dieser Durchgang stellt allerdings auf Grund seiner Lage und Orientierung sowie der
Bebauung auf der Westseite der Lindenstralle keine wirksame Luftungsschneise dar. Der
Neubau reduziert allerdings Freiflache im Innenraum. Durch eine Ertlichtigung des vorhandenen
Gruns in den an das Plangebiet angrenzenden Garten sowie eine intensive Begriinung des
Plangebietes, eine wirksame Vernetzung des Griins mit dem vorhandenen Grin des Flurstucks
156 sowie lokales Grin an den Plangebauden selbst (extensive Dachbegriinung) kann die

derzeitige positive lokalklimatische Situation innerhalb des Plangebietes auch mit den Neubauten
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erhalten werden. Die bisher in dem Ubersichtsplan skizzierte Begriinung der Freiflache sollte vor

diesem Hintergrund kritisch geprtift und gegebenenfalls optimiert werden.

5 AbschlieRende Bewertung der geplanten Bebauung

Die Analyse der bestehenden Istbebauung sowie der Planung ergibt folgendes:

Das Plangebiet ist im heutigen Istzustand nicht Bestandteil einer Liftungsschneise;

das Plangebiet profitiert auch nicht von einem Flurwindsystem, das sich insbesondere bei
Strahlungswetterlagen zwischen dem Schlossgarten und dem bebauten Umfeld ausbilden
konnte, da der direkte Weg verbaut ist;

die im Istzustand vorhandene Griinflache im Innenbereich des Areals mit dem Plangebiet
ist nicht Teil einer gro3rdumigeren Grunvernetzung;

durch die beiden geplanten Neubauten ist somit keine ,Verblockung“ wichtiger
Ldftungsschneisen gegeben;

wesentlich ist allerdings, dass die Grinanlagen zwischen den Neubauten ,funktionieren®.
Es ist in jedem Fall auf eine ausreichende Baumpflanzung in Kombination mit Rasen-
/Wiesenflachen zu achten.

Gebaudebezogen sind die Dachflachen extensiv zu begriinen.

Aus gutachterlicher Sicht ist im gegebenen Fall die Neubebauung unter Beachtung der beiden

zuletzt genannten Spiegelstriche umsetzbar.

Heilbronn, 12.12.2023

(Dipl.-Ing. M. Rau)
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Schalltechnische Stellungnahme

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Wohnbebauung am Schlossgarten*
in Schwetzingen

Hier: Aktualisierung unserer Stellungnahme vom 18.12.2023

1. AUFGABENSTELLUNG

Das Plangebiet befindet sich ndrdlich des Schlosses in Schwetzingen. Es ist vor-
gesehen auf einer Flache zwischen der Lindenstrale und der Leopoldstralie
2 Mehrfamilienhauser mit Tiefgaragen zu erstellen. Dazu wird es erforderlich die
Flachen, die sich im Bebauungsplangebiet ,Quartier XXXIII* befinden, mit einem
neuen Bebauungsplan zu Uberplanen. Dabei handelt es sich um den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Wohnbebauung am Schlossgarten®. Die Planung
siehtim stidwestlichen Bereich den Bau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage
im UG vor. Die Tiefgarage wird Uber eine Zu- und Ausfahrtsrampe zwischen den
bestehenden Hausern Lindenstral’e 8 und 10 erschlossen. Im nordéstlichen Be-
reich wird ebenfalls ein Mehrfamilienhaus erstellt. Die Tiefgarage im UG wird hier
Uber einen Kfz-Aufzug an die Leopoldstralle erschlossen.

In der Tiefgarage des geplanten Gebaudes Lindenstralie 8 sind 8 Stellplatze und
in der Tiefgarage des geplanten Gebaudes Leopoldstrale 10 sind 11 Stellplatze
geplant. Baurechtlich notwendig nach LBO sind jedoch nur 6 bzw. 9 Stellplatze.
Dies bedeutet, dass je Gebaude 2 Stellplatze mehr erstellt werden, als nach LBO
erforderlich sind. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sollen nach Angaben
der Stadt die schalltechnischen Auswirkungen der Nutzung dieser zusatzlichen
Stellplatze an der angrenzenden bestehenden und geplanten Bebauung nach TA
Larm [1] beurteilt werden.

Unsere Stellungnahme vom 18.12.2023 basierte auf der Planung vom Dezember
2023. Diese Planung hat sich mittlerweile in den folgenden schalltechnisch rele-
vanten Punkten geandert:

Leopoldstrale:

- 9 anstatt 8 Wohnungen bei jetzt 11 anstatt 12 Stellplatzen
- Kleinere Anderungen in der Grundriss-Planung
- Warmepumpe

Geschaftsfihrer « Dipl.-Ing. Frank P. Schafer

Sonja Heilig 41
heilig@bsingenieure.de

A 6754 sh
26. September 2024
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Lindenstrale

- Unverandert 6 Wohnungen bei jetzt 8 anstatt 12 Stellplatzen

- Veranderte Lage Rampe

- Anderung Grundrisse

- Warmepumpe
Aufgrund dieser aktualisierten Planung und der mittlerweile eingegangenen Stel-
lungnahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wird jetzt die urspriingliche schalltech-
nische Stellungnahme vom 18.12.2023 aktualisiert und erganzt.

2. AUSGANGSDATEN

Als Plangrundlage standen uns die Planungen zum Bauvorhaben mit Stand Au-
gust 2024 sowie aktuelle Katasterdaten digital zur Verfigung. Die Gebaudehdhe
der angrenzenden Bestandsbebauung und der geplanten Bebauung konnten den
aktuellen Planungsunterlagen entnommen werden.

Fir die geplante Bebauung im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
und auch die schutzenswerte Bebauung auf3erhalb im Bereich des Bebauungspl-
angebiets ,Quartier XXXIII* ist fur die Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Kfz-Bewegungen

In der Tiefgarage des Gebaudes Lindenstrale 8 sind 8 Stellplatze geplant. Dies
sind 2 Stellplatze mehr als nach LBO gefordert. In der Tiefgarage des Gebaudes
Leopoldstralte 10 sind 11 Stellplatze geplant — ebenfalls 2 mehr als nach LBO
gefordert.

Es sind nur die Zu- und Ausfahrten zu den zusatzlichen Stellplatzen schalltech-
nisch zu beurteilen, da durch die Parkflachen in den Untergeschossen der beiden
Gebaude keine relevanten Immissionen aufderhalb zu erwarten sind.

Entsprechend der Parkplatzlarmstudie [2] sind flr Stellplatze an Wohnanlagen in
Tiefgaragen folgende Bewegungshaufigkeiten anzusetzen:

Zeitbereich tags (6 - 22 Uhr): 0,15 Bewegungen/Stellplatz und Stunde
Ungunstigste Nachtstunde (22 - 6 Uhr): 0,09 Bewegungen/Stellplatz und Stunde

Daraus ergeben sich fir die Tiefgaragen folgende Bewegungshaufigkeiten:

Anzahl zu- Zeitbereich tags Zeitbereich nachts
satzliche (6 — 22 Uhr) (22 -6 Uhr)
Stellplatze . Ungulnstigste
IRz aRz Nachtstunde
TG Lindenstralie 2 1 4 1
TG Leopoldstralle 2 1 4 1

iRz: tags innerhalb Ruhezeit (6 - 7 Uhr und 20 - 22 Uhr)
aRz: tags auflerhalb Ruhezeit (7 - 20 Uhr)
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Emissionsansatz

Im Einzelnen wurden folgende Emissionsansatze bei den Berechnungen berick-
sichtigt:

Die Emissionen der Pkw-Fahrstrecken fir die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage
und zu den Stellplatzen werden gemal der Gerauschprognose von langsam fah-
renden Pkw [3] in Ansatz gebracht. Dabei wurde der langenbezogene Schallleis-
tungspegel fiir die Fahrlinie auf der Tiefgaragenrampe bis zur LindenstralRe bei
einer Emissionshohe von 0,50 m im Sinne einer Maximalfallbetrachtung fiir den
ungunstigeren Fall ,bergauf‘ unter Beriicksichtigung einer Geschwindigkeit von
30 km/h und fir die Zu- und Ausfahrten von der Leopoldstralle zum Kfz-Aufzug
am Gebaude Leopoldstralle 10 fur den Fall ,Ebene” in Ansatz gebracht.

Die Rampe zur Tiefgarage am Gebaude Lindenstralle 8 wird betoniert ausgefihrt,
die Gehwegflachen vor beiden TG-Zu- und Ausfahrten sind gepflastert. Entspre-
chend wurde zusatzlich jeweils ein Zuschlag nach RLS-19 [4] fir Pflaster von 1
dB(A) berlcksichtigt.

Fir eine Ein- bzw. Ausfahrt eines Pkw ergibt sich dann nach [3] und [4] ein lan-
genbezogener Schallleistungspegel von

LWA’, 1h, Rampe bergauf = 48,5 + 1 = 49,5 dB(A)Im und h
LWA’, 1h, Ebene, Pflaster = 47,7 +1= 48,7 dB(A)Im und h

Nach der Parkplatzlarmstudie [2] ist bei offenen Tiefgaragenrampen mit dem Ga-
ragentor unterhalb der Rampe die Schallabstrahlung tiber das gedffnete Garagen-
tor gegenuber dem Fahrgerausch auf der Rampe vernachlassigbar.

Die 2 Warmepumpen fir die beiden geplanten Gebaude befinden sich beim Ge-
baude Lindenstral’e 8 im Freibereich neben den Fahrradabstellplatzen und beim
Gebaude Leopoldstrale 10 im sudlichen Gartenbereich. Da zum jetzigen Zeit-
punkt noch kein Fabrikat bekannt ist, wurden die maximal méglichen Schallleis-
tungspegel der Gerate so dimensioniert, dass die Richtwerte im Bereich der an-
grenzenden Immissionsorte an den Plangebduden im kritischen Zeitbereich
nachts sicher eingehalten sind. Es ergeben sich die folgenden zulassigen Schall-
leistungspegel:

LWA, Warmepumpe, LindenstraBe = 60 dB(A) durChganglg (0000 blS 2400 Uhr)
LWA, Warmepumpe, Leopoldstralle = 62 dB(A) durChganglg (0000 blS 2400 Uhr)

Alle angegebenen Schallleistungspegel beriicksichtigen Zuschlage fiir mogliche
tonhaltige Gerauschanteile.

Nach der Parkplatzlarmstudie [2] sind kurzzeitige Pegelspitzen durch das Offnen
und SchlieRen von Garagentoren und durch das Uberfahren der Regenrinne nicht
zu berticksichtigen, wenn diese dem Stand der Larmminderungstechnik entspre-
chen. Davon ist bei einem Neubau auszugehen. Aus diesem Grund erfolgt keine
Beurteilung von kurzzeitigen Pegelspitzen.
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3. Beurteilungskriterien — Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm)

Zur Prifung der Gerauscheinwirkungen von genehmigungs- und nicht genehmi-
gungspflichtigen Anlagen nach BImSchG [5] dient, sofern dort nicht ausdrticklich
ausgenommen, die Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Im-
missionsschutzgesetz (TA Larm) [1] zum Schutz der Allgemeinheit und der Nach-
barschaft sowie der Vorsorge vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerau-
sche.

Die Beurteilung von Anlagen und Betrieben nach TA Larm ist von der jeweiligen
Gebietsnutzung der mafigeblichen Immissionsorte abhangig.

Folgende Immissionsrichtwerte gelten auRerhalb bestehender und bau- und pla-
nungsrechtlich maoglicher Gebaude vor schutzbedirftigen Raumen nach
DIN 4109-1 [6]:

Bauliche Nutzung Immissionsrichtwert auf3en
tags nachts
in dB(A) in dB(A)

Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 40

Einzelne, kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte um nicht
mehr als 30 dB am Tage bzw. 20 dB in der Nacht Gberschreiten.

Auf den Beurteilungspegel beziehen sich die Immissionsrichtwerte in der jeweili-
gen Beurteilungszeit. Er wird aus dem energetischen Mittelungspegel des zu be-
urteilenden Gerauschs, Gerausch charakterisierenden Zuschlagen sowie gebiets-
abhangig aus Zuschlagen fiir Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit berechnet.

Die Ermittlung der Beurteilungspegel und der Vergleich mit den Immissionsricht-
werten erfolgt fur folgende Zeitbereiche:

Zeitbereich tags nachts
Beurteilungszeit | Dauer Beurtzeélittmgs- Dauer
1 h (lauteste
Werktag 6 - 22 Uhr 16 h 22 -6 Uhr Stunde)

Gerauschimmissionen aller Anlagen, fur welche die TA Larm gilt, ohne den Im-
missionsbeitrag der zu beurteilenden Anlage selbst, stellen eine Vorbelastung dar.
Auf eine Betrachtung der Vorbelastung kann verzichtet werden, wenn der Immis-
sionsbeitrag der zu beurteilenden Anlage im Hinblick auf den Gesetzeszweck als
irrelevant anzusehen ist. Dies gilt in der Regel bei einer Richtwertunterschreitung
von mindestens 6 dB.
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4. Berechnungsergebnisse

Berechnungsverfahren

Die Gerauscheinwirkungen an den maflgeblichen schutzbedirftigen Immission-
sorten werden anhand von Ausbreitungsberechnungen mit dem Berechnungspro-
gramm SoundPLAN [7] fir Anlagen und Betriebe nach DIN ISO 9613-2 [8] ermit-
telt. Dazu dient ein dreidimensionales Berechnungsmodell, welches die Topogra-
fie, die bestehende und geplante Bebauung sowie die relevanten Schallquellen
mit ihren Emissionscharakteristika abbildet. Auf dem Ausbreitungsweg werden
Reflexionen und Pegelminderungen aufgrund physikalischer Einflisse berick-
sichtigt (beispielsweise Abschirmung, Bodendampfung, Distanz etc.).

Nach TA Larm [1] sind die Immissionen mittels Ausbreitungsberechnung nach
DIN I1SO 9613-2 [8] wie folgt zu ermitteln:

Lerow) = Lwa + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Abar - Amisc
Es bedeuten:

Lrow)  Aquivalenter Oktavband-Dauerschalldruckpegel bei Mitwind in dB(A)
Lwa Oktavband-Schallleistungspegel der Punktschallquelle in dB(A)

Dc Richtwirkungskorrektur in dB

Adiv Dampfung aufgrund geometrischer Schallausbreitung in dB
Aatm Dampfung aufgrund von Luftabsorption in dB

Agr Dampfung aufgrund des Bodeneffekts in dB

Abar Dampfung aufgrund von Abschirmung in dB

Anmisc Dampfung aufgrund verschiedener anderer Effekte in dB

Zur Ermittlung des Beurteilungspegels wird der aquivalente Dauerschalldruckpe-
gel auf die Bezugszeit von 16 Stunden am Tage und eine Stunde in der Nacht
(lauteste Stunde) bezogen. Gegebenenfalls werden Zuschlage fir Ton- und Infor-
mationshaltigkeit, Impulshaltigkeit sowie gebietsabhangig fiir Tageszeiten mit er-
héhter Empfindlichkeit beriicksichtigt. Die berechneten Beurteilungspegel sind mit
den zuldssigen Immissionswerten aus den schalltechnischen Anforderungen zu
vergleichen.

Zur Berechnung der Gerauschimmissionen vor schutzwirdigen Rdumen nach
DIN 4109-1 [6] aulRerhalb bestehender und geplanter Gebaude werden Einzel-
punktberechnungen an der benachbarten Bestandsbebauung und der geplanten
Bebauung an insgesamt 20 Immissionsorten durchgefihrt. Die Berechnungen er-
folgen fir die Zeitbereiche tags (6 - 22 Uhr) und nachts (22 - 6 Uhr). GemaR} TA
Larm [1] liegt ein Immissionsort an einer Bebauung 0,50 m vor gedéffnetem Fens-
ter.

Beurteilung nach TA Larm

Die Beurteilungspegel hinsichtlich der Zu- und Abfahrten von und zu den Tiefga-
ragen sowie die Beurteilung nach TA Larm sind im Anhang detailliert fir alle be-
trachteten Immissionsorte tabellarisch aufgefihrt. Die Beurteilungssituation ist im
Anhang im Plan 6754-01 dargestellt.
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Die Ergebnisse zeigen, dass aufgrund der Gerausche durch die Tiefgaragenzu-
und -abfahrten und den Betrieb der beiden Warmepumpen die Richtwerte fur All-
gemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags (6:00 bis 22:00 Uhr) und 40 dB(A)
nachts (,lauteste Nachtsunde® in der Zeit von 22:00 bis 6:00 Uhr) an allen Immis-
sionsorten eingehalten werden. Der hdchste Beurteilungspegel im Zeitbereich
tags wird mit 36,4 dB(A) und im Zeitbereich nachts mit 35,4 dB(A) jeweils am Im-
missionsort Nr. 8 (Plangebdude Lindenstralle 8, Erdgeschoss) ermittelt. Die
Richtwerte fir Allgemeine Wohngebiete (WA) werden um mindestens 18,6 dB
tags und 4,6 dB nachts unterschritten. Relevante Vorbelastungen durch Gerau-
sche benachbarter Betriebe im Sinne der TA Larm [1] bestehen nicht. Schall-
schutzmaflinahmen sind nicht erforderlich.

Im Rahmen dieser Stellungnahme wurden entsprechend der gelibten Rechtspre-
chung nur diejenige Anzahl von Stellplatzen berlcksichtigt, die Uber das baurecht-
liche Mal® hinausgeht. Es kann jedoch erganzt werden, dass die schalltechni-
schen Anforderungen auch bei Beriicksichtigung der Zu- und Ausfahrten zu allen
Stellplatzen eingehalten sind.

Der zulassige Schallleistungspegel der Warmepumpen in den Freibereichen der
beiden geplanten Gebaude betragt Lwa, wirmepumpe, Lindenstrage = 60 dB(A) und
Lwa, wirmepumpe, Leopoldstrage = 62 dB(A). Die angegebenen Schallleistungspegel
verstehen sich inkl. eines Zuschlags fir Tonhaltigkeit.

Beurteilung Begegnungsverkehr Tiefgaragen

Gemal den Angaben der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswe-
sen (FGSV) [9] zugrunde zu legenden Tagesganglinie kommt es im vorliegenden
Fall bei 11 bzw. 8 Stellplatzen innerhalb der morgendlichen und der nachmittagli-
chen Spitzenstunde zur jeweils gréRten Anzahl von zu- und ausfahrenden Kfz. In
der malRgebenden nachmittaglichen Spitzenzeit fahren in einer Stunde bei beiden
Tiefgaragen 2 Fahrzeuge zu und 1 Fahrzeug fahrt aus. Bei lediglich 11 bzw. 8
Stellplatzen ist demnach nicht davon auszugehen, dass es regelmafig zu einem
Begegnungsverkehr kommt.

Aufgestellt durch:
BS Ingenieure, Ludwigsburg, 26. September 2024
im Auftrag

S %bmg

Dipl.-Ing. (FH) Sonja
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnen am Schlossgarten” in Schwetzingen
Rechenlauf-Info
RL20_Immissionen Tiefgaragen + Warmepumpen_092024

Beschreibung:

Rechenlaufbeschreibung

Rechenart: Einzelpunkt Schall

Titel: RL20_Immissionen Tiefgaragen + Warmepumpen_092024
Rechenkerngruppe

Laufdatei: RunFile.runx

Ergebnisnummer: 20

Lokale Berechnung (Anzahl Threads = 4)

Berechnungsbeginn: 25.09.2024 11:19:13
Berechnungsende: 25.09.2024 11:19:21

Rechenzeit: 00:04:380 [m:s:ms]

Anzahl Punkte: 23

Anzahl berechneter Punkte: 23

Kernel Version: SoundPLAN 8.2 (20.06.2023) - 32 bit

Rechenlaufparameter

Reflexionsordnung 3
Maximaler Reflexionsabstand zum Empfanger 200 m
Maximaler Reflexionsabstand zur Quelle 50 m
Suchradius 5000 m
Filter: dB(A)
Zulassige Toleranz (fur einzelne Quelle): 0,100 dB
Bodeneffektgebiete aus Strallenoberflachen erzeugen: Nein
Richtlinien:

Gewerbe: ISO 9613-2: 1996

Luftabsorption: ISO 9613-1

regularer Bodeneffekt (Kapitel 7.3.1), fur Quellen ohne Spektrum automatisch alternativer Bodeneffekt
Begrenzung des Beugungsverlusts:
einfach/mehrfach 20,0dB /25,0dB
Seitenbeugung: Seitliche Pfade auch um Gelande (veraltet)
Verwende Glg (Abar=Dz-Max(Agr,0)) statt Glg (12) (Abar=Dz-Agr) fir die Einfigedampfung

Umgebung:
Luftdruck 1013,3 mbar
relative Feuchte 70,0 %
Temperatur 10,0 °C
Meteo. Korr. C0(6-22h)[dB]=0,0; C0(22-6h)[dB]=0,0;
Cmet fir Lmax Gewerbe Berechnungen ignorieren: Nein
Beugungsparameter: C2=20,0
Zerlegungsparameter:
Faktor Abstand / Durchmesser 8
Minimale Distanz [m] 1m
Max. Differenz Bodendampfung + Beugung 1,0dB
Max. lterationszahl 4
Minderung
Bewuchs: ISO 9613-2
Bebauung: ISO 9613-2
Industriegelande: ISO 9613-2
Bewertung: TA-Larm 1998/2017 - Werktag

Reflexion der "eigenen" Fassade wird unterdrtickt
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnen am Schlossgarten” in Schwetzingen
Rechenlauf-Info
RL20_Immissionen Tiefgaragen + Warmepumpen_092024

Geometriedaten
RL20_Immissionen Tiefgaragen + Warmepumpen_092024 sit 25.09.2024 11:32:26
- enthalt:
Bebauung Bestand.geo 13.12.2023 13:50:44
Bebauung Planung_ 092024.geo 25.09.2024 10:09:56
Emission_092024.geo 25.09.2024 11:32:26

Immissionsorte_092024.geo 25.09.2024 10:36:30
TG_Wande Rampe_092024.ge024.09.2024 10:42:08
Bodeneffekt_09-2024.geo 25.09.2024 11:29:04
RDGMO0002.dgm 24.09.2024 10:59:40
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnen am Schlossgarten” in Schwetzingen
Beurteilungspegel
RL20_Immissionen Tiefgaragen + Warmepumpen_092024

Immissionsort Nutzung |Geschoss| HR | RW,T | RW,N | LrT | LrN [LrT,diff | LrN,diff

dB(A) | dB(A) | dB(A) |dB(A)| dB dB
01 LindenstralRe 10 WA EG| S 55 40 31,6 | 33,9 -
1.0G 55 40 31,6 | 33,9 -
2.0G 55 40 30,5 | 32,7 -
02 Lindenstrale 10 WA EG| O 55 40 30,8 | 29,8 - ---
1.0G 55 40 30,8 | 30,2 -
2.0G 55 40 30,3 | 29,9 -
03 Lindenstralle 8 WA EG| W 55 40 27,5 | 30,4 -
04 Lindenstralle 8 WA EG| O 55 40 30,4 | 32,4 -—- -
05 Lindenstrafie 8 - Planung EG WA EG|SW| 55 40 31,1 | 34,0 - ---
06 Lindenstralle 8 - Planung 10G WA 1.0G|SW| 55 40 31,6 | 34,6 -
07 Lindenstralle 8 - Planung 20G WA 2.0G|sSW| 55 40 26,9 | 29,8 -
08 Lindenstrafie 8 - Planung EG WA EG|NW | 55 40 364 | 354 - ---
09 Lindenstral3e 8 - Planung 10G WA 1.0G|NW | 55 40 36,4 | 35,2 - ---
10 LindenstralRe 8 - Planung 20G WA 2.0G|NW | 55 40 28,9 | 29,3 -
11 LindenstralRe 8 - Planung 20G WA 2.0G|NW | 55 40 21,3 | 19,6 -
12 Leopoldstralie 8 WA EG| NO 55 40 246 | 27,6 - -
1.0G 55 40 23,7 | 26,6 -
2.0G 55 40 224 | 25,4 -—-
13 LeopoldstraBe 10 - Planung 10G WA 1.0G| NO 55 40 29,3 | 32,3 -
14 LeopoldstraRe 10 - Planung 10G WA 1.0G| NO 55 40 26,1 | 29,1 -
14 Leopoldstralle 10 - Planung EG WA EG|NO | 55 40 27,8 | 30,8 -—- -
15 LeopoldstralRe 10 - Planung 20G WA 2.0G|NW 55 40 15,7 | 18,4 - ---
16 LeopoldstraRe 10 - Planung 10G WA 1.0G|SW| 55 40 34,9 | 33,0 -
16 Leopoldstralle 10 - Planung EG WA EG|SW| 55 40 35,8 | 33,9 -
17 Leopoldstralle 10 - Planung 20G WA 2.0G|SW| 55 40 324 | 30,5 - ---
18 LeopoldstralRe 10 - Planung 20G WA 20G|SW| 55 40 31,5 | 29,6 - -
19 LeopoldstraBe 10 - Planung 10G WA 1.0G|SW| 55 40 33,2 | 31,3 -
19 Leopoldstralle 10 - Planung EG WA EG|SW| 55 40 33,7 | 31,8 -
20 LeopoldstralBe 14 WA EG|SW | 55 40 31,3 | 29,4 - -
1.0G 55 40 30,8 | 28,9 -
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnen am Schlossgarten” in Schwetzingen

Beurteilungspegel
RL20_Immissionen Tiefgaragen + Warmepumpen_092024

Legende

Immissionsort
Nutzung
Geschoss

HR

RW,T

RW,N

LrT

LrN

LrT,diff
LrN,diff

Name des Immissionsorts
Gebietsnutzung

Geschoss
Himmelsrichtung
dB(A) Richtwert Tag
dB(A) Richtwert Nacht
dB(A) Beurteilungspegel Tag
dB(A) Beurteilungspegel Nacht
dB Richtwertuberschreitung in Zeitbereich Tag
dB Richtwertliberschreitung in Zeitbereich Nacht
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnen am Schlossgarten” in Schwetzingen

Mittlere Ausbreitung Leq

RL20_Immissionen Tiefgaragen + Warmepumpen_092024

Schallquelle Quelltyp Lw Lw' |loderS| Ki KT | Ko s Adiv Agnd Abar [ Aatm | dLrefl Ls dLw(LrT) | dLw(LrN) [ZR(LrT)| LrT LrN
dB(A) | dB(A) | mm? | dB | dB | dB m dB dB dB dB dB(A) | dB(A) dB dB dB dB(A) | dB(A)
01 LindenstraBe 10 EG RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 31,6 dB(A) LrN 33,9 dB(A)
Warmepumpe Geb. Leopoldstralie Punkt 62,0 62,0 0 0 0,0 61,5 -46,8 -1,6 -22,1 -0,4 3,7 -5,2 0,0 0,0 1,9 -3,3 -5,2
Warmepumpe Geb. LindenstralRe Punkt 60,0 60,0 0 0 0,0 18,2 -36,2 -0,2 -5,0 -0,2 47 23,1 0,0 0,0 1,9 25,0 23,1
Zu-/Ausfahrt TG Leopoldstrale 5 tags/1 nachts Linie 55,7 48,7 5,0 0 0 0,0 81,8 -49,3 -2,0 -22,0 -0,5 0,9 -17,2 -5,1 0,0 2,0 -20,2 | 17,2
Zu/Ausfahrt TG Lindenstrale 5 tags/1I. N. Linie 64,5 49,5 31,9 0 0 0,0 9,1 -30,2 0,3 -2,6 -0,1 1,6 33,6 -5,1 0,0 2,0 30,6 33,6
02 LindenstraBe 10 1.0G RW,T 55dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 30,8 dB(A) LrN 30,2 dB(A)
Warmepumpe Geb. Leopoldstralte Punkt 62,0 62,0 0 0 0,0 56,7 -46,1 -1,4 0,0 -0,6 21 16,0 0,0 0,0 1,9 18,0 16,0
Warmepumpe Geb. LindenstralRe Punkt 60,0 60,0 0 0 0,0 14,1 -34,0 -0,1 0,0 -0,1 2,0 27,8 0,0 0,0 1,9 29,7 27,8
Zu-/Ausfahrt TG Leopoldstrale 5 tags/1 nachts Linie 55,7 48,7 5,0 0 0 0,0 76,3 -48,6 -1,8 -19,9 -0,3 0,1 -14,9 -5,1 0,0 2,0 -17,9 | 149
Zu/Ausfahrt TG Lindenstralle 5 tags/1I. N. Linie 64,5 49,5 31,9 0 0 0,0 13,3 -33,5 0,0 -10,2 -0,1 52 26,0 -5,1 0,0 2,0 23,0 26,0
03 LindenstraBe 8 EG RW,T 55dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 27,5dB(A) LrN 30,4 dB(A)
Warmepumpe Geb. Leopoldstralie Punkt 62,0 62,0 0 0 0,0 71,7 -48,1 -1,6 -20,8 -0,4 8,0 -0,9 0,0 0,0 1,9 1,0 -0,9
Warmepumpe Geb. LindenstralRe Punkt 60,0 60,0 0 0 0,0 30,1 -40,6 1,4 -15,0 -0,1 4,9 10,7 0,0 0,0 1,9 12,6 10,7
Zu-/Ausfahrt TG LeopoldstraBe 5 tags/1 nachts Linie 55,7 48,7 5,0 0 0 0,0 95,4 -50,6 -1,5 -21,9 -0,5 1,0 -17,8 -5,1 0,0 2,0 -20,8 | -17,8
Zu/Ausfahrt TG Lindenstrale 5 tags/1 I. N. Linie 64,5 49,5 31,9 0 0 0,0 11,9 -32,5 1,3 -3,0 -0,1 0,1 30,4 -5,1 0,0 2,0 27,4 30,4
04 LindenstraBe 8 EG RW,T 55dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 30,4 dB(A) LrN 32,4 dB(A)
Warmepumpe Geb. Leopoldstralie Punkt 62,0 62,0 0 0 0,0 62,8 -46,9 -1,6 -10,6 -0,3 0,7 3,3 0,0 0,0 1,9 52 3,3
Warmepumpe Geb. LindenstralRe Punkt 60,0 60,0 0 0 0,0 22,0 -37,8 1,3 0,0 -0,2 0,1 23,3 0,0 0,0 1,9 25,2 23,3
Zu-/Ausfahrt TG Leopoldstrale 5 tags/1 nachts Linie 55,7 48,7 5,0 0 0 0,0 87,2 -49,8 -1,9 -20,7 -0,4 1,0 -16,1 -5,1 0,0 2,0 -19,1 -16,1
Zu/Ausfahrt TG Lindenstralle 5 tags/1I. N. Linie 64,5 49,5 31,9 0 0 0,0 9,4 -30,4 1,8 -74 -0,1 3,4 31,9 -5,1 0,0 2,0 28,8 31,9
06 Lindenstrale 8 - Planung 10G 1.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 31,6 dB(A) LrN 34,6 dB(A)
Warmepumpe Geb. Leopoldstralie Punkt 62,0 62,0 0 0 0,0 53,4 -45,5 -1,4 -16,0 -0,2 1,6 0,4 0,0 0,0 1,9 2,3 0,4
Warmepumpe Geb. LindenstralRe Punkt 60,0 60,0 0 0 0,0 13,1 -33,4 -0,4 -18,0 -0,1 3,3 11,6 0,0 0,0 1,9 13,5 11,6
Zu-/Ausfahrt TG Leopoldstrale 5 tags/1 nachts Linie 55,7 48,7 5,0 0 0 0,0 77,4 -48,8 -1,8 -21,2 -0,4 11 -15,3 -5,1 0,0 2,0 -184 | -153
Zu/Ausfahrt TG Lindenstrale 5 tags/1I. N. Linie 64,5 49,5 31,9 0 0 0,0 10,4 -31,3 1,8 -0,7 -0,1 0,3 34,6 -5,1 0,0 2,0 31,5 34,6
08 Lindenstrale 8 - Planung EG EG RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 36,4 dB(A) LrN 35,4 dB(A)
Warmepumpe Geb. Leopoldstralie Punkt 62,0 62,0 0 0 0,0 48,8 -44.8 -1,6 -13,6 -0,2 8,2 10,0 0,0 0,0 1,9 12,0 10,0
Warmepumpe Geb. LindenstralRe Punkt 60,0 60,0 0 0 0,0 6,6 -27.4 1,1 0,0 -0,1 0,2 33,9 0,0 0,0 1,9 35,8 33,9
Zu-/Ausfahrt TG LeopoldstraBe 5 tags/1 nachts Linie 55,7 48,7 5,0 0 0 0,0 71,8 -48,1 -1,9 -19,9 -0,3 1,0 -13,5 -5,1 0,0 2,0 -16,5 | -135
Zu/Ausfahrt TG LindenstralRe 5 tags/1 I. N. Linie 64,5 49,5 31,9 0 0 0,0 10,4 -31,4 1,2 -4,9 -0,1 1,8 31,1 -5,1 0,0 2,0 27,2 30,2
12 LeopoldstraBe 8 EG RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 24,6 dB(A) LrN 27,6 dB(A)
Warmepumpe Geb. Leopoldstralie Punkt 62,0 62,0 0 0 0,0 39,3 -42,9 -0,6 -23,6 -0,3 3,3 -2,1 0,0 0,0 1,9 -0,2 -2,1
Warmepumpe Geb. Lindenstrale Punkt 60,0 60,0 0 0 0,0 64,5 -47,2 -1,6 -22,4 -0,4 2,6 -9,0 0,0 0,0 1,9 -7,0 -9,0
Zu-/Ausfahrt TG Leopoldstrale 5 tags/1 nachts Linie 55,7 48,7 5,0 0 0 0,0 9,6 -30,7 2,6 0,0 -0,1 0,0 27,6 -5,1 0,0 2,0 24,5 27,6
Zu/Ausfahrt TG Lindenstrale 5 tags/1I. N. Linie 64,5 49,5 31,9 0 0 0,0 80,2 -49,1 -1,6 -22,5 -0,5 1,9 -7,2 -5,1 0,0 2,0 -10,3 -7,2
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnen am Schlossgarten” in Schwetzingen

Mittlere Ausbreitung Leq
RL20_Immissionen Tiefgaragen + Warmepumpen_092024

Schallquelle Quelltyp Lw Lw' |loderS| Ki KT | Ko s Adiv Agnd Abar [ Aatm | dLrefl Ls dLw(LrT) | dLw(LrN) [ZR(LrT)| LrT LrN
dB(A) | dB(A) | mm? | dB | dB | dB m dB dB dB dB dB(A) | dB(A) dB dB dB dB(A) | dB(A)
13 LeopoldstraBe 10 - Planung 10G 1.0G RW,T 55dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 29,3 dB(A) LrN 32,3 dB(A)
Warmepumpe Geb. Leopoldstralie Punkt 62,0 62,0 0 0 0,0 32,0 -41,1 -0,4 -21,0 -0,2 2,7 21 0,0 0,0 1,9 4,0 21
Warmepumpe Geb. LindenstralRe Punkt 60,0 60,0 0 0 |00 63,4 -47,0 -1,5 -16,4 -0,2 1,6 -3,6 0,0 0,0 1,9 1,7 -3,6
Zu-/Ausfahrt TG Leopoldstrale 5 tags/1 nachts Linie 55,7 48,7 5,0 0 0 |00 5,6 -26,0 2,7 0,0 0,0 0,0 32,3 -5,1 0,0 2,0 29,3 32,3
Zu/Ausfahrt TG Lindenstrale 5 tags/1I. N. Linie 64,5 49,5 31,9 0 0 |00 79,4 -49,0 -11 -17,9 -0,2 0,9 -2,7 -5,1 0,0 2,0 -5,8 -2,7
14 LeopoldstraRBe 10 - Planung EG EG RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 27,8 dB(A) LrN 30,8 dB(A)
Warmepumpe Geb. Leopoldstralie Punkt 62,0 62,0 0 0 0,0 28,9 -40,2 -0,3 -23,6 -0,2 1,6 -0,8 0,0 0,0 1,9 1,2 -0,8
Warmepumpe Geb. Lindenstrale Punkt 60,0 60,0 0 0 0,0 63,2 -47,0 -1,6 -22,4 -0,4 2,3 -9,1 0,0 0,0 1,9 -7,2 -9,1
Zu-/Ausfahrt TG Leopoldstrale 5 tags/1 nachts Linie 55,7 48,7 5,0 0 0 |00 6,7 -27,5 2,6 0,0 -0,1 0,0 30,8 -5,1 0,0 2,0 27,8 30,8
Zu/Ausfahrt TG Lindenstralle 5 tags/1I. N. Linie 64,5 49,5 31,9 0 0 |00 79,1 -49,0 -1,4 -21,8 -0,4 1,2 -6,9 -5,1 0,0 2,0 -9,9 -6,9
15 LeopoldstraBe 10 - Planung 20G 2.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 15,7 dB(A) LrN 18,4 dB(A)
Warmepumpe Geb. Leopoldstralie Punkt 62,0 62,0 0 0 0,0 29,9 -40,5 -0,2 -22,2 -0,2 2,4 1,3 0,0 0,0 1,9 3,3 1,3
Warmepumpe Geb. LindenstralRe Punkt 60,0 60,0 0 0 |00 59,9 -46,5 -1,5 -12,5 -0,2 1,0 0,3 0,0 0,0 1,9 2,2 0,3
Zu-/Ausfahrt TG LeopoldstraBe 5 tags/1 nachts Linie 55,7 48,7 5,0 0 0 |00 10,0 -31,0 0,9 -10,9 0,0 3,5 18,2 -5,1 0,0 2,0 15,1 18,2
Zu/Ausfahrt TG Lindenstrale 5 tags/1 I. N. Linie 64,5 49,5 31,9 0 0 |00 76,4 -48,7 -0,9 -15,3 -0,2 0,9 0,3 -5,1 0,0 2,0 2,7 0,3
16 LeopoldstraRBe 10 - Planung EG EG RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 35,8 dB(A) LrN 33,9 dB(A)
Warmepumpe Geb. Leopoldstralie Punkt 62,0 62,0 0 0 0,0 8,5 -29,6 1,4 0,0 -0,1 0,0 33,8 0,0 0,0 1,9 35,7 33,8
Warmepumpe Geb. LindenstralRe Punkt 60,0 60,0 0 0 |00 48,5 -44.7 -1,3 0,0 -0,5 1,8 15,3 0,0 0,0 1,9 17,2 15,3
Zu-/Ausfahrt TG Leopoldstrale 5 tags/1 nachts Linie 55,7 48,7 5,0 0 0 |00 25,9 -39,3 -0,7 -22,3 -0,2 2,0 -4,8 -5,1 0,0 2,0 -7,9 -4,8
Zu/Ausfahrt TG Lindenstralle 5 tags/1I. N. Linie 64,5 49,5 31,9 0 0 |00 63,4 -47,0 -1,2 -8,7 -0,6 0,3 7,3 -5,1 0,0 2,0 4,3 7,3
20 Leopoldstrale 14 EG RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 31,3 dB(A) LrN 29,4 dB(A)
Warmepumpe Geb. Leopoldstralte Punkt 62,0 62,0 0 0 |00 13,1 -334 0,8 0,0 -0,1 0,0 29,3 0,0 0,0 1,9 31,3 29,3
Warmepumpe Geb. LindenstralRe Punkt 60,0 60,0 0 0 |00 56,2 -46,0 -1,3 -5,3 -0,5 4,8 11,8 0,0 0,0 1,9 13,7 11,8
Zu-/Ausfahrt TG Leopoldstrale 5 tags/1 nachts Linie 55,7 48,7 5,0 0 0 |00 30,4 -40,7 -0,4 -22,9 -0,2 11 7,3 -5,1 0,0 2,0 -10,3 -7,3
Zu/Ausfahrt TG Lindenstrale 5 tags/1I. N. Linie 64,5 49,5 31,9 0 0 |00 70,7 -48,0 -1,0 -11,3 -0,3 0,3 43 -5,1 0,0 2,0 1,3 43
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnen am Schlossgarten” in Schwetzingen
Mittlere Ausbreitung Leq
RL20_Immissionen Tiefgaragen + Warmepumpen_092024

Legende

Schallquelle
Quelltyp
Lw

Lw'

| oder S
Kl

KT

Ko

s

Adiv
Agnd
Abar
Aatm
dLrefl

Ls
dLw(LrT)
dLw(LrN)
ZR(LrT)
LrT

LrN

dB(A)
dB(A)
m,m?
dB
dB
dB

dB
dB
dB
dB
dB(A)
dB(A)
dB
dB
dB
dB(A)
dB(A)

Name der Schallquelle

Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)
Anlagenleistung

Leistung pro m, m?

GroRe der Quelle (Léange oder Flache)
Zuschlag fir Impulshaltigkeit

Zuschlag fir Tonhaltigkeit

Zuschlag fiir gerichtete Abstrahlung

Entfernung Schallquelle - Immissionsort
Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung
Dampfung aufgrund Bodeneffekt

Dampfung aufgrund Abschirmung

Dampfung aufgrund Luftabsorption
Pegelerhéhung durch Reflexionen
Unbewerteter Schalldruck am Immissionsort Ls=Lw+Ko+ADI+Adiv+Agr+Abar+Aatm+Afol_site_house+Awind+dLrefl
Korrektur Betriebszeiten

Korrektur Betriebszeiten

Ruhezeitenzuschlag (Anteil)

Beurteilungspegel Tag

Beurteilungspegel Nacht
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Stadt Schwetzingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 104 ,Quartier XXXIII, Lindenstrale - Leopoldstrafte*

Anlage: Verschattungsstudie

in der Fassung vom 25.09.2024
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Verschattungsstudie zur geplanten Wohnbebauung
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Verschattungsstudie zur geplanten Wohnbebauung
am Schlossgarten ,LeopoldstralRe 8-10
und Lindenstraf3e 8" in Schwetzingen

1 Aufgabenstellung

In Schwetzingen ist nérdlich des Schlossparks im Bereich zwischen Lindenstralie,
Augustastralle, LeopoldstraRe und Luisenstrafl3e eine bauliche Umgestaltung ge-
plant. Im Blockinnenbereich sowie in Teilen der Bestandsbebauung ist der Neubau
von zwei Mehrfamilienhdusern vorgesehen. Die Lage des Planungsgebiets ,Leo-
poldstraf3e 8.-10 und Lindenstraf3e 8“ kann der Abbildung 1 entnommen werden.

Die geplante 2-geschossige (+Staffelgeschoss) Bebauung Lindenstral3e 8 befindet
sich in sudostlicher Nachbarschaft zum Wohnhaus Lindenstraf3e 10, wodurch es
dort zu einer Modifikation der Besonnungsdauer kommt.

Im anstehenden Planungsprozess ist daher zu prifen, ob die vorgesehene Bebau-
ung dazu fuhrt, dass im Bereich des Wohnhauses Lindenstral3e 10 unzumutbare
Zusatzverschattungen eintreten.

Es ist der Nachweis zu erbringen, dass die planungsbedingten Verschattungsef-
fekte der Forderung des 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB nach gesunden Wohnverhaltnis-
sen nicht entgegenstehen.

Eine ausreichende Besonnung stellt ein wesentliches Merkmal von gesunden
Wohnverhaltnissen darl. Zudem ergibt sich aus § 136 Abs. 3 Nr. 1 lit. a) BauGB,
dass eine unzureichende Besonnung von Wohnungen / Terrassen stadtebauliche
Missstéande begrinden kann.

Bei der Beurteilung der Besonnungs- bzw. Verschattungsverhaltnisse ist darauf zu
achten, dass ,Besonnung” nicht mit dem Begriff ,Tagesbelichtung" gleichgesetzt
wird. Wahrend man unter Besonnung die direkte solare Einstrahlung versteht, be-
schreibt Tagesbelichtung im stadtebaulichen Sinn die Versorgung der Gebaude
bzw. der Bodenoberflachen mit Tageslicht auch bei bedecktem Himmel. Im Ge-
gensatz zur Besonnung (direkte Strahlung) geht es hierbei also um ungerichtetes,
diffuses Tageslicht.

1 Nach reprasentativen Bewohnerbefragungen bilden ,Licht und Sonne* zusammen mit ,Lage und
Aussicht* und ,ausreichend Platz* die wichtigsten Kriterien fiir die Beurteilung der Wohnqualitat
einer Wohnung. Dem Einfluss der Besonnung kommt hierbei gréRere Bedeutung zu als der
Warme und der Helligkeit allein (WIRTSCHAFTSMINISTERIUM BADEN-WURTTEMBERG 2007).

OKOPLANA Seite 1



Verschattungsstudie zur geplanten Wohnbebauung
am Schlossgarten ,LeopoldstralRe 8-10
und Lindenstraf3e 8" in Schwetzingen

Die DIN EN 17037 (2022) weist darauf hin, dass in mindestens einem Aufenthalts-
raum einer Wohnung an einem ausgewahlten Datum zwischen dem 01. Februar
und dem 21. Marz eine Mindestbesonnungszeit von langer als 1.5 Std. gegeben
sein sollte. Damit wird eine minimale Besonnung gewahrleistet. Wird eine mittlere
oder intensive Besonnung gewtinscht, so sollte die Mindestbesonnungsdauer am
gewahlten Untersuchungstag Werte von 3.0 Std. bzw. von 4.0 Std. aufweisen. Der-
artige Mindestbesonnungsdauern sind in der Regel auch auf Terrassen win-
schenswert.

Im Rahmen der deutschen Rechtsprechung wurde bislang des Ofteren auch ein
Vorher-Nachher-Vergleich zur Beurteilung herangezogen, da die DIN-Vorschriften
keine rechtlich verbindlichen Normen darstellen. Wann dabei die Grenze des Zu-
mutbaren erreicht wird, ist regelmafiig von einer Einzelfallbetrachtung abhangig.
Diese hat auch zu prifen, ob sich die geplante Bebauung in angemessenem Um-
fang an die angrenzende Bebauung anpasst.

Bei der nachfolgenden Prifung der ortlichen Besonnungssituation wird dem Plan-
Zustand der Ist-Zustand gegeniibergestellt.
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Verschattungsstudie zur geplanten Wohnbebauung
am Schlossgarten ,LeopoldstralRe 8-10
und Lindenstraf3e 8" in Schwetzingen

2 Planungsstandort und Planungsentwurf

In der Schwetzinger Kernstadt ist durch den Vorhabentrager MBO GMBH auf den
Grundstiicken Leopoldstraf3e 8-10 und Lindenstral3e 8 der Bau von zwei Mehrfa-
milienh&usern geplant.

Eine Ubersicht Uber die Bestandsgebaude im Bereich Lindenstral3e, welche siid-
westlich und nordwestlich an das Planungsgebiet angrenzen, kann Abbildung 2
entnommen werden. Die Baustrukturen im Planungsumfeld werden anhand der
Abbildung 3 beschrieben.

Die zwei geplanten Wohngebaude sollen auf bestehenden Freiflache sowie im Be-
reich der bisherigen Bestandsbebauung Leopoldstra3e 8-10 entstehen. Die Be-
standsbebauung Leopoldstralle 8-10 umfasst derzeit zwei Wohnhéauser (1-ge-
schossig + Dachgeschoss bzw. 2-geschossig).

Die weiteren Nebengebaude, die in Abbildung 3 im Planungsgebiet zu erkennen
sind, wurden bereits abgerissen.

Der Lageplan zum Planungsentwurf des Architekturbiros Remo Dippe (Abbil-
dung 4) zeigt im Bereich Leopoldstral3e 8-10 ein 2-geschossiges (+Staffelge-
schoss) Wohngebaude mit einer Breite entlang der Leopoldstraf3e von ca. 26.49
m und einer Bautiefe von ca. 17.90 m. Die max. Gebaudehdhe (OK Attika) betragt
ca. 9.35m.

Die erforderlichen Pkw-Stellplatzflachen werden Uber eine Tiefgarage bereitge-
stellt. Diese wird Uber die Leopoldstral3e erschlossen.

Das projektierte Wohnhaus (2-geschossig + Staffelgeschoss) im Bereich Linden-
stral3e 8 zeigt eine Grundflache von ca. 19.49 m x 18.77 m und zeigt ebenfalls eine
max. Gebaudehohe (OK Attika) von 9.35 m auf (siehe Abbildung 6 ).

Wie die Abbildungen 7 und 8 dokumentieren, passt sich die Bebauung bzgl. ihrer
Gebaudehothe in die Bestandsbebauung ein, die Firsthéhen bis ca. 11.5 m zeigt.
Die notwendigen Pkw-Stellplatzflachen werden auch beim Wohnhaus Linden-
stralRe 8 Uber eine Tiefgarage bereitgestellt (siehe Abbildungen 4 und 5).

Zwischen den geplanten Wohnhausern ist eine Gartenanlage mit Spielflachen und
Teichanlagen/ Sickerungsmulden) vorgesehen.

Laut 85 (7) der Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg LBO (2010) mussen die
erforderlichen Abstandsflachen im vorliegenden Planungsfall 0.4 x H (= max.
Wandhohe) betragen. Die Abstandsflachen sollen auf dem Grundsttick selbst lie-
gen. Sie durfen aber auch auf 6ffentlichen Verkehrsflachen, oéffentlichen Grunfla-
chen und 6ffentlichen Wasserflachen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte.
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Des Weiteren dirfen sie sich ganz oder teilweise auf andere Grundstlcke erstrek-
ken, wenn offentlich-rechtlich gesichert ist, dass sie nicht tiberbaut und auf die auf
diesen Grundstiicken erforderlichen Abstandsflachen und Abstéande nicht ange-
rechnet werden.

Die Abstandsflachen werden nach Angaben des Architekturbliiros Remo Dippe in
Richtung des Grundstiicks Lindenstrafl3e 10 eingehalten.
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Verschattungsstudie zur geplanten Wohnbebauung
am Schlossgarten ,Leopoldstrale 8-10
und Lindenstral3e 8" in Schwetzingen

3 Untersuchungsmethodik

Zur Bewertung der Folgeerscheinungen der geplanten baulichen Modifikationen
im Bereich LindenstralBe 8 bezlglich der Besonnung / Verschattung wird eine
punktuelle Analyse mit Hilfe des Modells SHADOW Vers. 2.2.2 durchgefihrt.

Bei den Berechnungen wird mit Hilfe des ,Ray-Tracing-Verfahrens” fir den ausge-
wahlten Standort die Sichtbeziehung zur Sonnenbahn ermittelt und analysiert, ob
durch dazwischen liegende Gebaude ein Schattenwurf erfolgt.

Die DIN 17037 (2022) schlagt zur Darstellung der bebauungsbedingten Verschat-

tungseffekte die Erstellung von Horizontogrammen mit Sonnenbahnen vor (siehe
Grafik 1

Grafik 1: Horizontogramm mit Sonnenbahnen nach DIN 17037 (2022)
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In den Horizontogrammen mit Sonnenbahnen wird das Verbauungsbild in Zentral-
projektion Gbertragen. Der Mittelpunkt (S) entspricht dem Zenit, auf den sadmtliche
senkrechten Baulinien radial zulaufen. Der Aul3enkreis des Diagramms (0°) bildet
den Horizont. Parallel zum Horizontkreis verlaufende Raumkanten bzw. horizon-
tale Baulinien werden je nach ihrer Hohe auf den konzentrischen Kreisen (Abstand
nachfolgend 10°) abgebildet.

Die einzelnen Sonnenbahnen betreffen jeweils den Monatsbeginn bzw. das Datum
des Fruhlings-, Sommer- und Winteranfangs.

Im Winter weist der 21.12. den niedrigsten und im Sommer der 21.06. den hdch-
sten Sonnenstand auf.

Der Einfluss des vorhandenen Baumbestandes wird nicht bertcksichtigt. Hinter-
grund ist einerseits die im Jahresverlauf variierende Wirkung von Laubbaumen auf
die Verschattungsverhaltnisse und andererseits die Tatsache, dass Geholzstruk-
turen bei Bedarf vergleichsweise unproblematisch modifiziert werden kénnen.
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Verschattungsstudie zur geplanten Wohnbebauung
am Schlossgarten ,LeopoldstralRe 8-10
und Lindenstraf3e 8" in Schwetzingen

4 Besonnung / Verschattung - Bewertungsgrof3en

Durch die angestrebten baulichen Ver&nderungen im Bereich zwischen Linden-
stralRe, Augustastralle, Leopoldstralie und LuisenstralRe wird insbesondere an der
Ostfassade des Wohngebaudes LindenstralRe 8 bzw. auf dessen Terrasse eine
unzumutbare planungsbedingte Zusatzverschattung beflirchtet.

Zur Bewertung der Besonnungs- bzw. Verschattungsverhaltnisse gibt es keine ver-
bindlichen Grenzwerte, sondern lediglich verschiedene Empfehlungen (Richt-
werte).

Die insoweit wichtigste landesrechtliche Vorschrift ist die Einhaltung der bauord-
nungsrechtlichen Abstandsflachen, die allgemein als besondere Auspragung des
Rucksichtnahmegebots angesehen wird.

Demgemalf soll sich ein Nachbar regelmafiig nicht auf eine unzumutbare Beein-
trachtigung durch eine Verschattung berufen kdonnen, wenn das Bauvorhaben die
Abstandsflachenvorschriften der Landesbauordnung einhélt?. Bei einer Einhaltung
der Abstandsflachen ist eine verschattungsbedingte Nachbarrechtsverletzung da-
mit in den meisten Fallen ausgeschlossen.

Am 03.01.2023 hat der Hessische VGH in seinem Beschluss 3 B 518/22 klarge-
stellt, dass er sich der Rechtsprechung des BVerwG anschliel3t, welche aussagt,
dass Rechtsvorschriften, die fir den Fall einer Verschattung die Grenze des Zu-
mutbaren konkretisieren, nicht ersichtlich sind. Damit wurde eine 33%-Regel des
Hessischen VGH aus dem Jahr 2015 ausdrticklich nicht bestétigt (siehe S. 8) .
Stattdessen wurde bekréftigt, dass das landesrechtliche Abstandsflachenrecht in
Bezug auf die nachbarlichen Belange der ausreichenden Belichtung, Bellftung
und Besonnung und des ausreichenden Sozialabstands eine Konkretisierung des
Gebots nachbarlicher Riicksichtnahme darstellt, sodass der Grundstiicksnachbar
in Bezug auf ein Bauvorhaben, das die Abstandsflachen wahrt, in der Regel keine
dariiberhinausgehende Riicksichtnahme einfordern kann. Um also eine tber die
Einhaltung der Abstandsflachen hinausgehende Rucksichtnahme einfordern zu
kdnnen, muss eine atypische stadtebauliche Situation vorliegen.

Auf der Ebene technischer Regelwerke gibt es Normierungen zur Besonnungs-
dauer. Hier ist die DIN EN 17037 (2022) zu nennen, die indes in Baden-Wrttem-
berg (bislang) nicht als Technische Baubestimmung eingefihrt worden ist.

2 BVerwG, Urt. v. 16.05.1991 — 4 C 17.90 — NJW 1991, 3293; BVerwG, Urt. v. 16.09.1993 — 4 C
28/91 — BVerwGE 94, S. 151 ff.; VGH Kassel, Beschl. v. 20.11.2006 — 4 TG 2391/06 — BeckRS
2007, 20148.
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Verschattungsstudie zur geplanten Wohnbebauung
am Schlossgarten ,Leopoldstrale 8-10
und Lindenstral3e 8" in Schwetzingen

Nach DIN EN 17037 (2022) ,Tageslicht in Gebauden* ist die Besonnungsdauer ein
wichtiges Qualitatskriterium fiir einen Innenraum / Aufenthaltsraum? und kann zum
menschlichen Wohlbefinden beitragen. Eine Mindestbesonnungsdauer sollte in
Wohnungen in mindestens einem Aufenthalts-/Wohnraum sichergestellt werden.
Fur gewerbliche Nutzungen wird eine Besonnung von Arbeitsraumen nicht als
grundlegende Bedingung angesehen.

Die DIN EN 17037:2022-05 empfiehlt, dass in mindestens einem Aufenthaltsraum
einer Wohnung an einem ausgewahlten Datum zwischen dem 1. Februar und dem
21. Méarz eine Mindestbesonnungszeit von 1.5 Std. und langer gegeben sein sollte
(siehe Tabelle 1), damit ein wohnhygienisch ausreichender Standard angenom-
men werden kann. Derartige Werte kénnen auch zur Bewertung von Verschat-
tungseffekten auf Terrassen / Balkonen herangezogen werden.

Empfehlungsstufe fiir die Besonnungsdauer Besonnungsdauer
Gering 1,5h
Mittel 30h
Hoch 4,0h
Tabelle 1: Empfehlung fir die tagliche Besonnungsdauer im Zeitraum 01. Februar bis 21. Méarz

(aus: DIN EN 17037:2022-05)

In Deutschland sollen dabei nur Zeiten angerechnet werden, in denen der Sonnen-
winkel (Azimut) einen Wert von mindestens 11° aufweist.

Im Rahmen der deutschen Rechtsprechung wird insbesondere bei Planfeststel-
lungsverfahren auch ein Vorher-Nachher-Vergleich zur Beurteilung herangezo-
gen. Wann dabei die Grenze des Zumutbaren Uberschritten wird, ist regelmaRig
von einer Einzelfallbetrachtung abhangig und kann nicht verallgemeinert werden.

Urteile des BVerwG, Urteil vom 23. Februar 2005 - 4 A 4.04 -, juris Rdnr. 58 und
des Hessischen VGH, Urteil vom 23.04.2015 — 4 C 567/13.N — Juris Rn. 81) lassen
annehmen, dass die Grenze der Zumutbarkeit einer Verschattung dann tiberschrit-
ten wird, wenn die mittlere Besonnungsdauer in den Wintermonaten (Dezember —
Februar) um ca. ein Drittel (33%) reduziert wird.

3 Als Aufenthaltsraum ist ein Raum definiert, der zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt oder geeignet ist (§ 2 Abs. 7 LBO). Er umfasst bei Wohnungen das Wohn-
zimmer, das Schlafzimmer, das Arbeitszimmer und das Kinderzimmer oder einen Aufenthalts-
raum in einer Einrichtung, der Zwecken dient, die dem Wohnen vergleichbar sind (z.B. Aufent-
haltsraume zur Kinderbetreuung in Kitas). Kiichen, Flure und andere Raume, die primar nicht
zum mehr als voriibergehenden Aufenthalt bestimmt sind, gelten auch dann nicht als Wohn-/Auf-
enthaltsrdaume, wenn sie bspw. durch Einrichten von Ess- und Ruheplatzen zum zeitweiligen Auf-
enthalt genutzt werden (DIN 5034-1, 2011).
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Dabei ist zu bertcksichtigen, dass bei dem Fall vor dem Hessischen VGH 2015
das von Zusatzverschattungen betroffene Grundstick im Winter (Monat Januar)
bereits zu ¥ ganztagig verschattet war. Also eine hohe ,Vorbelastung” vorlag.

In der vorliegenden Studie finden demgeman folgende Bewertungskriterien bzw.
Untersuchungsansatze Anwendung:

* DIN EN 17037:2022-05: Mindestbesonnungsdauer auf der Terrasse von 1.5 Std.
am ausgewahlten Untersuchungstag 21. Marz.

* Relative EinbufR3e an mittlerer Besonnungsdauer durch die Neubebauung in den
Wintermonaten Dezember — Februar (= Vorher-Nachher-Vergleich).

» Ergénzend findet die Besonnungsdauer in der warmeren Jahreszeit (01.05 —
0101.09.) Beachtung.
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Verschattungsstudie zur geplanten Wohnbebauung
am Schlossgarten ,LeopoldstralRe 8-10
und Lindenstraf3e 8" in Schwetzingen

5 Horizontogramm mit Sonnenbahnen zur Bestimmung von Aus-
wirkungen der geplanten Bebauung auf die ortlichen Beson-
nungsverhaltnisse

Zur Analyse der ortlichen Verschattungsverhaltnisse wird, in Absprache mit dem
Auftraggeber, auf der Terrasse des Wohnhauses Lindenstraf3e 10 der Jahresver-
lauf der Verschattungsdauer fur den Ist- und Plan-Zustand ermittelt und in einem
Horizontogramm mit Sonnenbahnen dargestellt.

Bei den nachfolgenden Auswertungen gilt der Standort als besonnt, wenn ein Son-
neneinfall mit einem Hohenwinkel von mehr als 11° Gber dem Horizont (siehe DIN
EN 17037) vorliegt und von der umliegenden Bebauung oder der eigenen Verbau-
ung kein Schattenwurf ausgeht.

Untersuchungspunkt LindenstrafRe 10 — Terrasse (1 m U.G.)

Abbildung 9: Im Bereich der Terrasse des Wohnhauses Lindenstral3e 10 ist ak-
tuell durch den dichten Pflanzbewuchs auf dem Grundstiick keine langandauernde
Besonnung mdglich. Im Sinne einer Worst-Case-Annahme bleibt diese nachfol-
gend allerdings unberticksichtigt, wodurch die maximal mogliche Zusatzverschat-
tung durch die geplante Bebauung ermittelt werden kann.

Der Untersuchungspunkt befindet sich in einem Abstand von ca. 1.5 m zur Ostfas-
sade des Wohnhauses LindenstralRe 10.

Im Ist-Zustand ist die freie Himmelssicht durch das Wohnhaus LindenstraRe 10
deutlich eingeschrankt. Zu allen Jahreszeiten ist daher nach ca. 13 Uhr keine di-
rekte Besonnung der Terrasse mehr maglich.

In den Morgenstunden (Sonnenaufgang bis ca. 13 Uhr) ist hingegen durch die gro-
Ren Gartenflachen im Blockinnenbereich eine nahezu durchgehende Besonnung
mdglich. Allein in den Wintermonaten Dezember — Februar ist die Besonnung der
Terrasse durch die Bebauung entlang der Luisenstral3e zwischen Sonnenaufgang
und 10 Uhr eingeschréankt.

Am Stichtag 01.02. (DIN 17037) ist eine Besonnungsdauer von ca. 4.2 Std. m6g-
lich. Laut DIN 17037 (siehe Tabelle 1) liegt damit eine hohe Besonnungsdauer
vor. Gleiches gilt fir den Stichtag 21. Marz., an welchem eine Besonnungsdauer
von ca. 6.2 Std. (ca. 07:00 Uhr — 13:12 Uhr) zu bilanzieren ist.

In der warmeren Jahreszeit (01.05. — 01.09.) ist bis ca. 13 Uhr jeweils eine durch-
gehende Morgenbesonnung gegeben.
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Im Plan-Zustand verschattet der geplante Neubau Lindenstrafl3e 8 in direkt siid-
Ostlicher Nachbarschaft die Terrasse an den DIN-Stichtagen 01.02. - 21.03. um
zusatzlich 1.5 - 3.1 Std. So verbleiben auf der Terrasse Besonnungsdauern von
ca. 3.1 (21.03.) - 3.2 Std (01.02.). Nach DIN 17037 (siehe Tabelle 1) liegen damit
noch mittlere Besonnungsdauern vor, die entsprechend als ausreichend zu bewer-
ten sind. Unzumutbare Zusatzverschattungen liegen damit nach DIN 17037 nicht
vor.

In der warmeren Jahreszeit (01.05. — 01.09.), die fir die Aufenthaltsqualitét einer
Terrasse von besonderer Bedeutung ist, bleibt eine direkte Besonnung spatestens
ab ca. 10 Uhr (01.09.) mdglich. Im Juni ist die Besonnungsdauer nhahezu unveran-
dert. Die verbleibende Besonnungsdauer ist damit ebenfalls als statthaft einzustu-
fen.

Wie in Kap. 4 angefuhrt, bestand bis zu einem Urteil des Hessischen VGH
(03.01.2023) u.U. ein Abwehrrecht gegen eine Nachbarbebauung, wenn die pla-
nungsbedingte relative EinbuRe an mittlerer Besonnungsdauer in den Wintermo-
naten Dezember — Februar (= Vorher-Nachher-Vergleich) mehr als 33% betrug.
Bestimmt man anhand des Horizontogramms die relative Einbuf3e an der Beson-
nungsdauer zwischen dem 01. Dezember und dem 28. Februar, so ist ein Wert
von ca. 34% zu ermitteln. Der Richtwert von 33% wird damit nur knapp Uberschrit-
ten. Da die Empfehlungen der DIN 17037 sowie die Abstandsflachen nach LBO
eingehalten werden, ist auch aus der prozentualen Einschréankung der Beson-
nungsdauer keine unzumutbare Zusatzverschattung abzuleiten.

Aus den Ergebnissen kann abgeleitet werden, dass auch die Besonnungsdauern
an Fensterflachen der Ostfassade des Wohnhauses Lindenstral3e 10 im Plan-Zu-
stand ausreichend bleiben. Eine Mindestbesonnungsdauer nach DIN 17037 von
1.5 Std. an einem ausgewahlten Datum zwischen dem 01.02. und 21.03 ist gesi-
chert.

OKOPLANA Seite 11



Verschattungsstudie zur geplanten Wohnbebauung
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und Lindenstraf3e 8" in Schwetzingen

6 Kurzzusammenfassung und abschlie3ende Bewertung

In der Schwetzinger Kernstadt ist der Bau von zwei Mehrfamilienhausern im Be-
reich zwischen Lindenstral3e, Augustastrale, Leopoldstral3e und Luisenstral3e ge-
plant.

Der vorgelegte Planungsentwurf der MBO GMBH sieht fir die geplante bauliche
Neugestaltung zwei Mehrfamilienh&user mit einer 2-geschossige Bauweise + Staf-
felgeschoss und einer max. Gebaudehdhe von ca. 9.32 m vor.

Im Rahmen des Planungsprozesses ist mit einer Verschattungsstudie der Nach-
weis zu erbringen, dass die planungsbedingten Verschattungseffekte der Forde-
rung des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB nach gesunden Wohnverhéltnissen nicht entge-
genstehen.

Eine ausreichende Besonnung stellt ein wesentliches Merkmal von gesunden
Wohnverhaltnissen dar®. Zudem ergibt sich aus § 136 Abs. 3 Nr. 1 lit. a) BauGB,
dass eine unzureichende Besonnung von Wohnungen stadtebauliche Missstéande
begriinden kann.

Aktuell existieren keine Rechtsvorschriften, die die Anforderungen an eine ausrei-
chende Besonnung uber die Abstandsflachen hinaus normativ regeln. Die Gerichte
treffen in relevanten Féllen daher immer Einzelfallentscheidungen.

Die insoweit wichtigste landesrechtliche Vorschrift ist die Einhaltung der bauord-
nungsrechtlichen Abstandsflachen, die allgemein als besondere Auspragung des
Rucksichtnahmegebots angesehen wird.

Am 03.01.2023 hat der Hessische VGH in seinem Beschluss 3 B 518/22 klarge-
stellt, dass das landesrechtliche Abstandsflachenrecht in Bezug auf die nachbarli-
chen Belange der ausreichenden Belichtung, Bellftung und Besonnung und des
ausreichenden Sozialabstands eine Konkretisierung des Gebots nachbarlicher
Rucksichtnahme darstellt, sodass der Grundstiicksnachbar in Bezug auf ein Bau-
vorhaben, das die Abstandsflachen wahrt, in der Regel keine dariiberhinausge-
hende Ricksichtnahme einfordern kann. Um also eine tber die Einhaltung der Ab-
standsflachen hinausgehende Riicksichtnahme einfordern zu kénnen, muss eine
atypische stadtebauliche Situation vorliegen.

Das geplante Bauvorhaben wahrt, insbesondere in Richtung des Grundstiicks Lin-
denstral3e 10, die erforderlich Abstandstiefe von 0.4 x h.

Nach reprasentativen Bewohnerbefragungen bilden ,Licht und Sonne* zusammen mit ,Lage und
Aussicht* und ,ausreichend Platz* die wichtigsten Kriterien fiir die Beurteilung der Wohnqualitat
einer Wohnung. Dem Einfluss der Besonnung kommt hierbei gréRere Bedeutung zu als der
Warme und der Helligkeit allein (WIRTSCHAFTSMINISTERIUM BADEN-WURTTEMBERG 2007).
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Verschattungsstudie zur geplanten Wohnbebauung
am Schlossgarten ,LeopoldstralRe 8-10
und Lindenstraf3e 8" in Schwetzingen

Da sich das Bauvorhaben bzgl. seiner 2-geschossigen Bauweise (+ Staffelge-
schoss) an der benachbarten Bestandsbebauung orientiert, liegt zudem keine aty-
pische stadtebauliche Situation vor.

Auf der Ebene technischer Regelwerke gibt es Normierungen zur Besonnungs-
dauer. Hier ist die DIN EN 17037 (2022) zu nennen, die indes in Baden-Wrttem-
berg (bislang) nicht als Technische Baubestimmung eingefihrt worden ist.

Die darin empfohlenen Besonnungsdauern konnen dennoch als orientierender Be-
wertungsmal3stab fur die Aufenthaltsqualitat von Terrassen / Balkonen herange-
zogen werden.

Die durchgefuhrte Analyse der Verschattungssituation auf der Terrasse des Wohn-
hauses LindenstralBe 10 belegt, dass im Plan-Zustand an den DIN-Stichtagen
01.02. - 21.03. Besonnungsdauern von ca. 3.1 (21.03.) - 3.2 Std (01.02.) verblei-
ben. Nach DIN 17037 (siehe Tabelle 1) liegen damit noch mittlere Besonnungs-
dauern vor, die als ausreichend zu bewerten sind. Unzumutbare Zusatzverschat-
tungen liegen damit nach DIN 17037 nicht vor.

In der warmeren Jahreszeit (01.05. — 01.09.), die fir die Aufenthaltsqualitéat einer
Terrasse von besonderer Bedeutung ist, bleibt eine direkte Besonnung spatestens
ab ca. 10 Uhr (01.09.) mdglich. Im Juni ist die Besonnungsdauer nahezu unveran-
dert. Die verbleibende Besonnungsdauer ist damit ebenfalls als statthaft einzustu-
fen.

Aus den Ergebnissen der Verschattungsanalyse fir die Terrasse kann abgeleitet
werden, dass auch die Besonnungsdauern an Fensterflachen der Ostfassade des
Wohnhauses Lindenstralle 10 im Plan-Zustand ausreichend bleiben. Eine Min-
destbesonnungsdauer nach DIN 17037 von 1.5 Std. an einem ausgewéhlten Da-
tum zwischen dem 01.02. und 21.03 bleibt méglich.

Im Rahmen der Analyse zur relativen Abnahme der mittleren winterlichen Beson-
nungsdauer durch die geplanten Bebauung kann gezeigt werden, dass durch die
Planung auf der Terrasse des Wohnhauses Lindenstrale 10 der Richtwert von
33% mit 34% nur knapp Uberschritten wird

Da Gerichtsurteile, die eine Zunahme der Verschattung von tiber 33% als kritisch
bewerten, sich auf Situationen beziehen, bei denen in der Ausgangssituation be-
reits erheblich reduzierte Besonnungsdauern nach DIN vorliegen, ist im vorliegen-
den Fall die nur knappe Uberschreitung des Richtwertes moglich, ohne eine gra-
vierende EinbulRe an Aufenthaltsqualitat hervorzurufen.
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Verschattungsstudie zur geplanten Wohnbebauung
am Schlossgarten ,LeopoldstralRe 8-10
und Lindenstraf3e 8" in Schwetzingen

Des Weiteren ist eine ,erschlagende” oder ,erdriickende” Wirkung des Bauvorha-
bens auf die Nachbarbebauung nicht gegeben, da die gewéhlten Bebauungsstruk-
turen sich in Hohe und Grundflache an der bestehenden 6rtlichen Bebauung ori-
entieren und das Wohngebaude Lindenstral3e nicht ,erdrickt* oder ,einmauerts.

Bt

gez. Achim Burst (Dipl.-Geogr.)
OKOPLANA Mannheim, den 25. September 2024

5 Das Bundesverwaltungsgericht hat in einem Urteil vom 23.05.1986 (NVwZ 1987, 34 f) entschie-
den, dass bei einer ,erdrickenden” oder gar ,erschlagenden“ Wirkung des geplanten Nachbar-
bauwerks die Einhaltung der landesrechtlichen Abstandsvorschriften allein nicht mehr ausrei-
chend sei. In der jiingeren Rechtsprechung wird fiir eine solche Unzumutbarkeit eine Giberméchtig
erdrickende Wirkung (OVG Nordrh.-Westf. Urteil v. 19.07.2010 — 7 A 3199/08; VG Miinchen,
Urteil v. 17.05.2010 — M 8 K 10.1916) oder eine abriegelnde, einmauernde Bauweise (Bayr. VGH,
Urteil v. 03.08.2010 — 15 N 09.1106) gefordert.
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Verschattungsstudie zur geplanten Wohnbebauung
am Schlossgarten ,LeopoldstralRe 8-10
und Lindenstraf3e 8" in Schwetzingen
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Abb. 1 Luftbild vom Planungsstandort ,,Leopoldstrae 8-10 und LindenstraBe 8“ in Schwetzingen
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Abb. 2 Lageplan und Gebaudehéhen der Bestandsgebaude - Lindenstralle

Grafik bereitgestellt von:

Projekt:

Verschattungsstudie zur geplanten Wohnbe-
bauung am Schlossgarten ,Leopoldstrale 8-10

und LindenstralRe 8" in Schwetzingen

D
0 7.5

OKOPLANA

30m




Abb. 3 3D-Modell vom Planungsgebiet - Wohnbebauung am Schlossgarten LeopoldstraBe 8-10 und LindenstraBe 8
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Abb. 4 Lageplan / Ubersichtsplan - Wohnbebauung am Schlossgarten LeopoldstraRe 8-10 und LindenstraBe 8
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Abb. 5 Entwurfsplanung - EG-Grundriss Neubau LindenstraRe
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Abb. 6 Entwurfsplanung - Ansicht Nord-West Neubau LindenstraBe
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Abb. 7 Entwurfsplanung - Ansicht Siid-West Neubau LindenstraBBe
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Abb. 8 Entwurfsplanung - Ansicht Nord-Ost Neubau LindenstraBe
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Abb. 9 Untersuchungspunkt LindenstraBe 10 - Terrasse (1 m i.G.)
Horizontogramm mit Sonnenbahnen mach DIN 17037
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Stadt Schwetzingen Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 104 ,Quartier XXXIII, Lindenstrale - Leopoldstrafte*

Anlage: Artenschutzrechtliche Ausnahme fiir die Mauereidechse

in der Fassung vom 16.04.2025
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REGIERUNGSPRASIDIUM KARLSRUHE
ABTEILUNG 5 - UMWELT

Regierungsprasidium Karlsruhe - 76247 Karlsruhe
Karlsruhe 16.04.2025

Name Fr. Kiefer, Fr. Dr. Kirschbaum

An die Durchwahl +49 721 926 4031, - 4356
Stadtverwaltung Schwetzingen Aktenzeichen RPK56-2511-96/3/11
Amt fir Stadtentwicklung (Bitte bei Antwort angeben)

HebelstralRe 7
68723 Schwetzingen

A& Bebauungsplan Nr. 104 ,Quartier XXXIII Lindenstral3e/Leopoldstralle”, Teilgebiet

156/1 und 156/2
Hier: artenschutzrechtliche Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG fur die Mauerei-

dechse
Ihr Antrag vom 31.03.2025

Anlagen (nur elektronisch)

. LAUFER (2014): Praxisorientierte Umsetzung des strengen Artenschutzes
am Beispiel von Zaun- und Mauereidechsen. — Naturschutz und Land-
schaftspflege, Band 77, 93 — 141; Karlsruhe (LUBW)

. AEP-Online, Anleitung und Erfassungslink

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erteilen wir gem. § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5 und Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in Verbindung mit § 58 Abs. 3 Nr. 9d Naturschutzgesetz (NatSchG) eine
artenschutzrechtliche

Dienstgebaude Karl-Friedrich-Strafle 17 - 76133 Karlsruhe -Telefon 0721 926 0 - Fax 0721 93340252
abteilung5@rpk.bwl.de - www.rp-karlsruhe.de - www.service-bw.de
OPNV Haltestelle Marktplatz - Parkmdglichkeit Schlossplatz Tiefgarage


https://bezahlen-bw.de/lok

Ausnahme

von den einschlagigen Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG fur die
Mauereidechse (Podarcis muralis), soweit dies fir die Durchfuhrung des Vorhabens
erforderlich ist.

Die Ausnahme ergeht unter folgenden Nebenbestimmungen:

1. Die Ausnahme gilt bis zum 31. Dezember 2025.

2. Eine okologische Baubegleitung wird beauftragt, steht den Ausfiihrenden fir
Fragen zur Verfligung und halt in kritischen Fallen Kontakt zur hdheren Natur-
schutzbehdrde. Gleichzeitig dokumentiert sie die Gesamtmalnahme, Uber-
wacht die Einhaltung der zeitlichen Vorgaben und prazisiert vor Ort die Lage
und die Ausflihrung der Vermeidungs-, Minimierungs-/Kompensationsmafl3nah-
men.

3. Fir den Fang und die Umsiedlung sind entsprechend qualifizierte Mitarbei-
ter/innen (herpetologisch geschultes Personal, Naturschutzfachkrafte mit Er-
fahrung auf dem Gebiet des Reptilienmanagements) einzusetzen.

4. Bis zum Beginn der Baumalinahmen sind ab Mitte Marz bis Ende April (nach
Winterruhe aber vor Eiablage) bzw. ab Mitte August bis Ende September
(nach Eizeitigung aber vor Winterruhe) durch geeignete Methoden so viele
Reptilien wie (mit vertretbarem Aufwand) mdglich abzufangen. Die Fangaktion
erfolgt entsprechend LAUFER (2014) und muss in der Zeit erhdhter Mobilitat der
Reptilien erfolgen, d.h. bei milder Witterung (windarm, strahlungsreich). Der
Fang kann eingestellt werden, wenn bei geeigneter Witterung an mindestens
drei Fangtagen im Abstand von einer Woche keine Tiere mehr gefangen wer-
den. Die Zeitfenster kdnnen in Absprache mit dem Regierungsprasidium witte-
rungsbedingt modifiziert werden. Falls sich der Baubeginn verzogert, ist die
Flache erneut auf ein Mauereidechsenvorkommen zu untersuchen und ggf.
sind Mauereidechsen abzufangen.

5. Zugelassene Fangmethoden fir Reptilien sind das Fangen mittels Nylon-
schlinge, per Kescher oder Hand, Schlangenbrettern/-blechen und/oder mittels
Fangzaun und Eimer. FUr die letztgenannte Methode (,Eimer-Methode mit
Fangzaun®) ist unbedingt Folgendes zu bericksichtigen:



— die Eimer mussen Locher haben, damit die Tiere bei Niederschlagen
nicht ertrinken,

— die Eimer mussen mindestens zweimal pro Tag kontrolliert werden,

— die Eimer mussen so platziert werden, dass sie nicht der Mittagssonne
ausgesetzt sind (notfalls Sonnenschutz),

— nach Beendigung der Mallnahme bzw. wahrend Fangpausen muss die
Anlage so abgesichert sein, dass keinerlei bodenaktive Tiere gefangen
werden.

6. Der Transport der Reptilien muss in Stoffsackchen oder entsprechenden
Fangboxen mit ausreichend Versteckmaglichkeit erfolgen. Auf Sonnenschutz
und Verhinderung von Hitzestau ist zu achten. Adulte und subadulte Tiere sind
beim Transport in Fangboxen zu separieren. Die Wiederansiedlung erfolgt am
selben Tag wie das Fangen.

7. Vor der Umsiedlung ist ein Fotonachweis zu erbringen, aus dem anhand mor-
phologischer Merkmale erkennbar ist, dass es sich bei den gefangenen Mauer-
eidechsen um hybride Individuen handelt. Falls dieser Nachweis nicht gelingt
und auch Uber ein DNA-Test die Hybridisierung nicht nachweisbar ist, dirfen
die Mauereidechsen nicht umgesiedelt werden. Der Foto- bzw. DNA-Nachweis
ist der HOheren Naturschutzbehorde des Regierungsprasidiums Karlsruhe am
ersten Fangtag bzw. direkt nach Erhalt der DNA-Analyse zuzusenden (per E-
Mail an anna.kirschbaum@rpk.bwl.de)

8. Die Eingriffsflache ist zur Vermeidung der Riickwanderung bzw. Einwande-
rung von Tieren der o.g. Art fir die Dauer der Bauarbeiten mit Reptilienzau-
nen (inklusive Ausstiegshilfen) einzuzaunen. Der Zaun muss wahrend der Akti-
vitat der Reptilien einmal wochentlich auf seine Funktionalitat Gberpruft wer-
den. Eine Instandhaltung des Zauns ist im Falle von Bauschaden, Sturmscha-
den, Vandalismus etc. sofort durchzufuhren. Sofern notwendig, ist alle 6-8 Wo-
chen eine Mahd durchzufiihren, um ein Uberwinden der Zaune durch die Rep-
tilien zu verhindern. Der Zaun darf erst nach Abschluss der Arbeiten abgebaut
werden und muss korrekt entsorgt werden.

9. Die zentrale Grunflache innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans,
Flursticke 156/1 und 156/2, Gemarkung Schwetzingen, ist als FCS-Flache ei-
dechsengerecht so zu gestalten, dass optimale Habitatvoraussetzungen (vgl.
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Mindestanforderungen fiir Habitataufwertungen') insbesondere Uberwinte-
rungs- / Fortpflanzungs- und Nahrungshabitate fur die Eidechsen bestehen. Ent-
sprechend den Angaben im Ausnahmeantrag vom 31.03.2025 sind mindestens
vier sudlich exponierte Trockenmauern herzustellen, Eiablageplatze anzulegen
und Nahrungshabitate zu schaffen.

10.Die fertiggestellte FCS-Flache muss vom Antragsteller fiir mindestens 7
Jahre in regelmafigen Abstanden entsprechend den artspezifischen Bedurfnis-
sen der Eidechsen' gepflegt werden, sodass optimale Habitatvoraussetzungen,
insbesondere Uberwinterungs-, Fortpflanzungs- und Nahrungshabitate fir die
Mauereidechsen bestehen bleiben.

11.Zur Uberpriifung der vollstandigen Funktionsfahigkeit der FCS-Flache erfolgt ein
Funktionsmonitoring der FCS-Flache im 2. Jahr nach Herstellung. Die Ergeb-
nisse sind in einem Bericht zu dokumentieren, in welchem uber die Habitatstruk-
tur, die Funktionsfahigkeit der Habitatelemente und eventuelle Beeintrachtigun-
gen Aufschluss gegeben wird sowie bei fehlender Erreichung der Funktionsfa-
higkeit der MalRnahme Lésungsmadglichkeiten aufgezeigt werden.

12.Die Dokumentation der 6kologischen Baubegleitung zur Abfangaktion inkl. Be-
richt Uber die Einhaltung der Nebenbestimmungen ist der Hoheren Naturschutz-
behdrde des Regierungsprasidiums Karlsruhe unaufgefordert bis spatestens
31.12.2025 zuzusenden (ausreichend per E-Mail unter Angabe des Aktenzei-
chens an: Naturschutz@rpk.bwl.de). Die Dokumentation zur Herstellung der
FCS-Flache (inkl. Bildern) zum Ende des Jahres der Fertigstellung zuzusen-
den. Der Monitoringbericht ist der HOheren Naturschutzbehorde des Regie-
rungsprasidiums Karlsruhe bis spatestens zum 31.12. des Monitoringjahres

unaufgefordert vorzulegen (ausreichend per E-Mail unter Angabe des Aktenzei-
chens an: Naturschutz@rpk.bwl.de).

13. Abweichungen von den hier festgelegten Nebenbestimmungen sind zu begrin-
den und nur nach ausdrucklicher Zustimmung der hoheren Naturschutzbehorde
zulassig.

14.Diese Ausnahme ist im Gelande mit zu fihren und auf behoérdliches Verlangen
vorzuzeigen.

T LAUFER, H. (2014): Praxisorientierte Umsetzung des strengen Artenschutzes am Beispiel von Zaun-
und Mauereidechsen. — Naturschutz und Landschaftspflege Ba-Wiu, 77: 93 — 142; Karlsruhe
(LUBW), Kap. 2.2.
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15.Weitere Auflagen im offentlichen Interesse bleiben vorbehalten, insbesondere
fur den Fall, dass im Zuge der 6kologischen Begleitung weiterer Mallnahmen-
bedarf gesehen wird.

Fir diese Entscheidung wird eine Gebuhr in Héhe von 665,- € erhoben.

Hinweise

1. Eine Abweichung von den Bauzeitenbeschrankungen (Gehdlzenthahme
und Gebaudeabriss) bezuglich Brutvogel (01. Marz — 31. September) und ge-
baudebewohnende Fledermause (April — August) ist im Vorfeld zwingend mit
der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen (siehe auch E-Mail der unte-
ren Naturschutzbehdrde vom 15.04.2025).

2. Wir bitten die im Rahmen des Monitorings erfassten Arten bis spatestens 31.
Dezember eines Jahres in das Artenerfassungsprogramm der LUBW / AEP-
online (vgl. Anlage; zuerst einmalige Registrierung erforderlich, danach Ein-
gabe mit Eingabe-Link nutzen, nach Abschluss der Dateneingabe Beendigung
bestatigen!) einzugeben. Erst nach Bestatigung der erfolgten Dateneingabe er-
halt die hohere Naturschutzbehdrde eine automatisierte Nachricht, daher ist die
Beendigung der Eingabe im Programm entsprechend zu aktivieren.

3. Bei allen Malinahmen, die mit einem Eingriff in den Boden oder Pflanzbestande
verbunden sind, ist grundsatzlich darauf zu achten, dass Neophyten durch die
Bauausfuhrung nicht eingeschleppt, weiterverbreitet oder geférdert werden. Ar-
beits- bzw. Trassenbereiche mit Eingriffen in die Vegetationsdecke kénnen u.a.
durch Ein- oder Verschleppen von Samen und Rhizomen, z.B. mit Baumaschi-
nen oder Erdmaterial, zu Ausbreitungszentren von problematischen Neophyten
werden. Gleiches qilt fir Arbeiten auf Ersatz- oder Ausgleichsflachen. Daher
wird empfohlen, wirksame Kontroll- und erforderlichenfalls dauerhafte Gegen-
mafnahmen zur Unterdriickung von Neophyten (z.B. Reinigung der Maschinen,
gesonderte Behandlung oder Entsorgung von Erdaushub, gezielte Bekamp-
fung) umzusetzen.

4. Diese Ausnahme beinhaltet nur die artenschutzrechtliche Entscheidung nach
den o.g. Bestimmungen. Sie ergeht unbeschadet anderer 6ffentlich-rechtlicher
oder privatrechtlicher Bestimmungen und begriindet keine Schadenshaftung.

5. Die untere Naturschutzbehoérde erhalt Nachricht von diesem Schreiben.



6. Gebiihren und Auslagen werden nach §18 LGebG mit der Bekanntgabe der

Entscheidung zur Zahlung fallig. Wird die Gebuhr nicht innerhalb eines Monats
nach Falligkeit entrichtet, so ist fur jeden angefangenen Monat der Sdumnis ein
Saumniszuschlag von 1 v. H. des ruckstandigen Betrages zu entrichten (§ 20
LGebG).
Es wird darauf hingewiesen, dass die Gebuhrenentscheidung nach § 80 Abs. 2
Ziff. 1 der Verwaltungsgerichtsordnung kraft Gesetz sofort vollziehbar ist. Wider-
spruch und Anfechtungsklage haben demnach keine aufschiebende Wirkung
gegenuber der Gebuhrenfestsetzung und zwar auch dann nicht, wenn diese
Wirkung gegenuber der Sachentscheidung eintritt.
Bitte leisten Sie Zahlungen ausschlieRlich an die Landesoberkasse BadenWurt-
temberg, BW-Bank Karlsruhe, IBAN: DE02 6005 0101 7495 5301 02, BIC: SO-
LADEST600 und geben Sie als Verwendungszweck das oben angeflhrte Kas-
senzeichen an. Bei Betragen bis 5.000 € besteht auch die Mdglichkeit der On-
line-Zahlung.

Begriindung

1. Sachverhalt

Die Stadt Schwetzingen beabsichtigt die Umsetzung des Bebauungsplans 104 ,Quar-
tier XXXIII LindenstralRe/Leopoldstrale“ Teilgebiet 156/1 und 156/2. Vorgesehen ist
der Abriss zweier Bestandsgebaude, kleiner Schuppen und Gewachshauser, um an-
schlieRend zwei Mehrfamilienhduser mit verbindendem zentralen Grinbereich zu
bauen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde die streng geschuitzte Mauer-
eidechse nachgewiesen. Hierbei handelt es sich um eine kleine Population mit 10
Nachweisen und einer geschatzten Populationsgréf3e von ca. 40-60 Tieren. Nach gut-
achterlicher Einschatzung handelt es sich um eine hybride Population von einheimi-
schen und fremdlandischen Unterarten. Die Mauereidechsen sollen abgefangen wer-
den und im rdumlichen Zusammenhang auf die ca. 400 m entfernte Bahnanlage um-
gesetzt werden. Die zentrale Grunflache zwischen den zwei neuen Mehrfamilienhau-
sern soll nach Abschluss der Bauarbeiten eidechsengerecht aufgewertet werden (FCS-
Flache).

Es wurde ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3
BNatSchG fiur die Mauereidechse gestellt.



Hinsichtlich weiterer Einzelheiten des Sachverhalts wird auf die Ausfuhrungen im Aus-
nahmeantrag vom 31.03.2025 verwiesen. Dieser ist Bestandteil dieser Entscheidung.

2. Artenschutzrechtliche Wirdigung

Die Mauereidechse (Podarcis muralis) ist im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
des Rates vom 21. Mai 1992 (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) gelistet. Somit ist sie
gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 Buchst. b, Buchst. aa BNatSchG als besonders geschutzte Art
und daruber hinaus auch als streng geschutzte Art gem. § 7 Abs. 2 Nr. 14 Buchst. b
BNatSchG eingestuft.

Dies hat zur Folge, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zum Schutz dieser Art

greifen. Danach ist es u.a. verboten,

1. Exemplaren dieser Art nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG),

2. Exemplare dieser Art wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Wander- und Uber-
winterungszeiten erheblich zu stéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten dieser Art aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

Gem. § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG tritt das Tétungs- und Verletzungsverbot nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht ein, wenn die Beeintrachtigung durch das Vorhaben
das Totungs- und Verletzungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifi-
kant erhdht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich aner-
kannten Schutzmalinahmen nicht vermieden werden kann.

Das Verbot des Nachstellens- und Fangens nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG tritt gem.
§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG nicht ein, wenn die Tiere im Rahmen einer erfor-
derlichen MalRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung und die
Erhaltung der dkologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigun-
gen unvermeidbar sind.

Das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG tritt zudem gem. § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3
BNatSchG nicht ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.



Die bezuglich der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG zu pru-
fenden Voraussetzungen der 0.g. Legalausnahmen gem. § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG
sind bezogen auf das Totungsverbot fur die Mauereidechse erfullt. Die Legalausnahme
bezuglich des Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG bezogen auf das
Fangverbot ist nicht erfullt, da die Umsiedlung nicht auf Flachen im raumlichen Zusam-
menhang erfolgt. Des Weiteren sind die Voraussetzungen einer Legalausnahme vom
Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht erfullt.

Durch die fachgerechte Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Umsied-
lungsmallnahmen (Stellen eines Reptilienschutzzaunes, Vergramung des Eingriffsbe-
reichs, Abfang und Umsiedlung der Reptilien) kann fur die Mauereidechse mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen werden, dass die Signifikanzschwelle des To-
tungsverbots uberschritten wird. Der Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG wird deshalb hinsichtlich Tétung und Verletzung bei der Durchfuhrung des
Vorhabens nicht verwirklicht. Allerdings werden die Mauereidechsen vom Eingriffsbe-
reich abgefangen und auf die ca. 400 m entfernte Bahnanlage umgesiedelt. Da die
Umsiedlungsflache bereits durch andere Mauereidechsen besiedelt ist und nicht zu-
satzlich aufgewertet wird, wird die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten nicht aufrechterhalten; daher sind die Voraussetzungen der Legalausnahme
des § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG nicht vollstandig erfullt, so dass der Verbots-
tatbestand gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG hinsichtlich des Nachstellens und Fan-
gens eintritt.

Der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird erflllt, da zum Zeitpunkt
des Eingriffs im artspezifischen Aktionsradius der Mauereidechse keine geeigneten
Ausgleichsflachen zur Verfigung stehen. Um die Eingriffsflache herum dominieren
anthropogene Strukturen. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten der Mauereidechse kann somit im raumlichen Zusammenhang nicht aufrechterhal-
ten werden. Die FCS-Flache wird erst zeitverzogert nach Abschluss der Bauarbeiten
innerhalb des Geltungsbereichs des Baubauungsplans eidechsengerecht hergestellit.
Die Voraussetzungen der Legalausnahme des § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG sind
somit nicht erfallt.

Von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG kann gemal § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5
BNatSchG von der Naturschutzbehorde im Einzelfall eine artenschutzrechtliche Aus-



nahme aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden offentlichen Interesses ein-
schliel3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art erteilt werden. Dabei darf die Aus-
nahme gem. § 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG nur erteilt werden, wenn zumutbare Alter-
nativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art
nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter-
gehende Anforderungen enthalt.

a) Vorliegen der zwingenden Griinde des uberwiegenden offentlichen Interesses
einschliel3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art (§ 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5§
BNatSchG)

Beim Bebauungsplan 104 ,Quartier XXXIII Lindenstra3e/Leopoldstral3e” handelt es
sich um einen Bebauungsplan zur Férderung der Wohnbauentwicklung als Nachnut-
zung einer schon vorhandenen Bebauung (Innenverdichtung). Dadurch werden wert-
volle AuRenbereiche geschont und vorhandene Ressourcen effizienter genutzt (z.B.
bestehende technische ErschlieBung, OPNV-Netz, Nahversorgung). Somit liegen
Grunde des offentlichen Interesses einschlieRlich solche sozialer und wirtschaftlicher
Art vor.

Ob zwingende Grinde des offentlichen Interesses vorliegen, ist dabei nicht in dem
Sinne zu verstehen, dass Sachzwange vorliegen, denen niemand ausweichen kann
(BVerwG, Urt. v. 27. Januar 2000, 4 C 2/99, juris Rn. 39). Nach Auffassung des Bun-
desverwaltungsgerichts genugt zur Erfullung des Tatbestandsmerkmals ein ,durch Ver-
nunft und Verantwortungsbewusstsein geleitetes Handeln® (BVerwG, Urt. wv.
27.01.2000, 4 C 2/99, juris Rn. 39). Dies ist hier gegeben.

Bei der hier (wegen des Wortes ,uberwiegend) vorzunehmenden Abwagung zwischen
den Belangen des Artenschutzes und den o6ffentlichen Belangen, welche die Antrag-
stellerin geltend macht, kann eine Gewichtung zugunsten letzterer Belange vorgenom-
men werden.

Bei der Mauereidechse handelt es sich um eine gegenuber zusatzlicher anthropogen
bedingter Mortalitat nur maRig empfindliche Art. In der Studie ,,Ubergeordnete Kriterien
zur Bewertung der Mortalitat wildlebender Tiere im Rahmen von Projekten und Eingrif-
fen. Stand 31.08.2021 (4. Fassung) - DiPL. BioL. DR. VOLKER DIERSCHKE, DIPL. ING. DIRK
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BERNOTAT wurde die Bedeutung von Individuenverlusten der im Eingriffsgebiet vor-
kommenden Mauereidechse als ,maRig“ klassifiziert, bei einer 6-stufigen Klassifizie-
rung von ,sehr hoch“ - ,hoch* - ,mittel” - ,maRig“ - ,gering“ - ,sehr gering“) 2.

Aufgrund der vorhandenen 6kologischen Strukturen ist die Mauereidechse im Stadtge-
biet Schwetzingen weit verbreitet. Ostlich des Eingriffsbereichs besiedelt die Mauerei-
dechse die Bahnlinie, welche eine wichtige Funktion als Vernetzungsstruktur fur die
Vorkommen der Mauereidechse im Stadtgebiet einnimmt. Somit liegt eine grofRe zu-
sammenhangende Lokalpopulation der Mauereidechse mit lokal aggregierten Vorkom-
men vor.

Von dem geplanten Eingriff wird mit groRer Wahrscheinlichkeit, wenn tUberhaupt nur
ein geringer Teil der lokalen Populationen der Mauereidechse betroffen sein und die
lokale Population bleibt durch die ergriffenen ArtenschutzmalRnahmen (Umsiedlung
und Anlage FCS-Flache) weitgehend unbeeintrachtigt.

Unter Beachtung der genannten Erwagungsgrinde wiegen die Belange der Mauerei-
dechse im vorliegenden Fall weniger schwer.

b) Eine zumutbare Alternative ist im vorliegenden Fall nicht gegeben (§ 45 Abs. 7
Satz 2 BNatSchG).

Eine solche liegt vor, wenn die mit dem Vorhaben angestrebten Ziele jeweils im We-
sentlichen in vergleichbarer Weise auch mit der Alternative verwirklicht werden konnen.
Dabei sind grundsatzlich sowohl Standort- als auch Ausfluihrungsalternativen zu be-
rucksichtigen. Weder Standort- noch Ausflihrungsalternativen sind hier ersichtlich.
Aufgrund der voraussichtlichen Zugehdrigkeit der gegenstandlichen Mauereidechsen-
population zu einer Hybridpopulation ist die Umsiedlung auf eine weiter entfernt lie-
gende Ausgleichsflache aus Griinden des Artenschutzes nicht gewollt, da eine aktive
Weiterverbreitung der fremdlandischen Unterarten vermieden werden soll. Ausgleichs-
flachen innerhalb des artspezifischen Aktionsradius, die vorgezogen hergestellt werden
koénnten, konnten nicht gefunden werden.

2 Abgeleitet wurde dies aus populationsbiologischen Parametern (Alttiermortalitat, Lebensalter, Alter
bei Eintritt in die Reproduktion, Reproduktionspotenzial, Reproduktionsrate, nationale BestandsgroRle,
nationaler Bestandstrend) und aus naturschutzfachlichen Bewertungskriterien zur Einstufung der Be-
deutung der Art (Einstufung nationale Rote Liste, Gefahrdung in den Bundeslandern nach Roter Liste,
Nationale Verantwortlichkeit, Gefahrdung in Europa).
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c) Durch das Vorhaben wird der Erhaltungszustand der betroffenen Art auch nicht
verschlechtert (§ 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG).

Uber den Verweis auf Art. 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie in § 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG
wird fur die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie der Zulassigkeitsmalstab fur die
Ausnahme verscharft: danach darf eine Ausnahme nur dann erteilt werden, wenn fur
die Population der betroffenen Art weiterhin ein ,gunstiger Erhaltungszustand® besteht.
Zu betrachten ist dabei nicht der Erhaltungszustand der lokalen Population, sondern
die Population der entsprechenden biogeographischen Region im Mitgliedsstaat (hier:
kontinentale Region Baden-Wurttembergs bzw. Deutschlands).

Der Erhaltungszustand der Mauereidechse ist fur Bade-Wurttemberg als ,gunstig” ein-
gestuft.

Durch die Umsiedlung wird gewahrleistet, dass der grofdte Teil der Mauereidechsenpo-
pulation vor Tétung oder Verletzung geschitzt wird. Durch die eidechsengerechte Ge-
staltung des zentralen Grunbereichs zwischen den geplanten Mehrfamilienhdusern
entsteht zeitverzogert an gleicher Stelle wieder Eidechsenlebensraum. Bei der Umset-
zung von FCS-MalRnahmen kann eine zeitliche Verzogerung zwischen Eingriffszeit-
punkt und Wirksamkeit der MalRnahme akzeptiert werden (time-lag), sofern die Popu-
lation hierdurch nicht nachhaltig beeintrachtigt wird. So liegt es hier. Der wiederherge-
stellte und eidechsengerecht aufgewertete Lebensraum wird eine bessere Qualitat vor-
weisen als es im Moment der Fall ist. Der temporare Verlust von Lebensraum kann von
der Population wieder aufgefangen werden. Deshalb ist davon auszugehen, dass der
Erhaltungszustand der lokalen Mauereidechsenpopulation nicht verschlechtert wird.
Erst recht gilt dies dann fur den Erhaltungszustand der Population in Baden-Wurttem-
berg.

Somit liegen die Voraussetzungen des § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5 und Satz 2 BNatSchG
fur die Erteilung einer Ausnahme vor.

Die Ausnahme steht im Ermessen der Behorde. Es sind keine Grinde ersichtlich, wes-
halb von diesem Ermessen in negativer Weise Gebrauch gemacht werden sollte.

Die Nebenbestimmungen zu dieser Entscheidung dienen der Sicherstellung und Kon-
trolle einer sach- und fachgerechten Durchfihrung der Malinahmen fir die betroffene
Art.
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Bei den betroffenen Mauereidechsen handelt es sich sehr wahrscheinlich um eine
hybride Population zwischen einheimischen und fremdlandischen Unterarten. Dies
wurde vom Gutachterburo agIR durch eine blaue Farbung am Bauch einiger Ei-
dechsenindividuen festgestellt, jedoch bisher nicht gegenlber dem Regierungsprasi-
dium belegt. Aus weiteren Eingriffen im Stadtgebiet von Schwetzingen sind Hybridpo-
pulationen der Mauereidechse sowohl genetisch als auch morphologisch festgestellit.
Aus diesem Grund kann das Informationsschreiben zum Umgang mit allochthonen
Mauereidechsen des Ministeriums fur Umwelt, Klima und Energiewirtschaft vom
31.05.2022 (Aktenzeichen: UM72-8852-21/2/3) Anwendung finden, wonach die Be-
lange von Hybridpopulationen der Mauereidechse gegenuber den widerstreitenden
Belangen in der Abwagung geringer gewichtet werden kdnnen und Abweichungen bei
den fur autochthone Eidechsen ublichen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen
maglich sind. Hiervon wurde in der vorliegenden Entscheidung Gebrauch gemacht.
Falls im Rahmen des Abfanges kein Nachweis erbracht werden kann, dass es sich
eindeutig um hybride Mauereidechsen handelt, werden weitere Mallnahmen zum
Schutz der Mauereidechsen notwendig.

3. Gebiihrenentscheidung

Die Gebuhrenentscheidung beruht auf § 4 Abs. 1, 2 des Landesgebuhrengesetzes
(LGebG) vom 14. Dezember 2004 (GBI S. 895), zuletzt geandert am 05. November
2024 (GBI. 2024 Nr. 91), in Verbindung mit der Verordnung des Umweltministeriums
uber die Festsetzung der Gebuhrensatze fur 6ffentliche Leistungen der staatlichen Be-
hérden in seinem Geschaftsbereich (GebVO UM) vom 16. Dezember 2024 und der Nr.
18.3 des Gebuhrenverzeichnisses (GebVerz UM). Danach liegt der Geblihrenrahmen
fur eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG, soweit diese fur die Errichtung oder
den Abbruch von baulichen Anlagen nach § 2 Abs. 1 der LBO oder diesen nach § 2
Abs. 13 LBO gleichgestellten MalRnahmen erforderlich ist, zwischen 200 und 4.000
Euro. Bei der Bemessung der Gebuhr wurde insbesondere der angefallene Verwal-
tungsaufwand bericksichtigt, wobei nach der Verwaltungsvorschrift zur Kostenfestle-
gung (Stand November 2022) je Stunde Zeitaufwand fur einen Mitarbeiter des hdheren
Dienstes 95 Euro (incl. Zuschlage fur Raum- und Ausstattungskosten und sachlichen
Verwaltungsaufwand) anzusetzen sind.
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Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Klage beim
Verwaltungsgericht Karlsruhe, Nordliche Hildapromenade 1, 76133 Karlsruhe, erhoben
werden.

Mit freundlichen GriRen

Regina Kiefer
Referat Naturschutz Recht

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten finden Sie auf unserer Internet-
seite unter Datenschutzerklarung zur Verwaltungstatigkeit der Regierungsprasidien
Auf Wunsch werden diese Informationen in Papierform versandt.



https://rp.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/RP-Internet/_DocumentLibraries/DSE/A-01.pdf
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