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Priifung der griinordnerischen Belange hinsichtlich der geplanten Bebauungsplaninderung
~Schwetzinger Héfe - 1. Anderung”

Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Schwetzinger Héfe” sind folgende
grunordnerischen Festsetzungen von Belang:

Pflanzgebot A 4:

Einzelbaum

Auf privater Grundstucksflache

Zur Durchgriinung des Bebaugebietes ist, je angefangene 650 m2 Grundstuicksflache ein Laubbaum mit
einem Stammumfang von mind. 12 - 14 cm anzupflanzen. Die Lage der zu pflanzenden Baume ist nicht
festgesetzt. Die rechnerisch ermittelte Anzahl ist aufzurunden.

Dieser Festsetzung kann weiterhin entsprochen werden.

Dachbegriinung

Extensivbegriinung von Flachdachern

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15% Dachneigung sind extensiv zu begriinen. Die Starke des
Dachbegrunungssubstrats oberhalb einer Dran- und Filterschicht hat mindestens 10 cm im gesetzten
Zustand zu betragen. Hiervon ausgenommen sind Flachen fur Terrassen, betriebsbedingte technische
Aufbauten (wie z. B. Aufzugsiiberfahrten, Liftungsanlagen, etc./ mit Ausnahme von Solaranlagen) und
Glaskuppeln. Die Summe dieser Flachen darf insgesamt nur bis zu maximal 20 % der Summe der ge-
baudebezogenen Dachflache einnehmen. In Kombination mit der Dachbegriinung sind Aufbauten fur
Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung zulassig.

Dieser Festsetzung kann weiterhin entsprochen werden.

Tiefgaragenbegriinung

Dachflachen von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen sofern diese nicht fur Zuwegungen, Fahrrad-
stellplatze etc. verwendet werden. Die Starke des Begriinungssubstrats oberhalb einer Dran- und Filter-
schicht hat mindestens 80 cm im gesetzten Zustand zu betragen. Im Bereich von Baumstandorten ist
die Substratstarke auf mindestens 1,00 m zu erh6hen. Fir die Baume ist eine automatische Bewasse-
rung vorzusehen.

Dieser Festsetzung kann weiterhin entsprochen werden.
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Wasserdurchlassige Oberflichengestaltung
Wege und Hofflachen, die nicht durch Tiefgaragen unterbaut sind, sind mit versickerungsfahigen Bela-
gen, wie z.B. Pflasterbeldgen in ungebundener Bauweise zu herzustellen.

Dieser Festsetzung kann weiterhin entsprochen werden.

Begriinung von Nebenanlagen

Die Dacher von Nebenanlagen, wie z.B. Milleinhausungen oder Fahrradabstellanlagen sind vollstandig
extensiv zu begriinen. Die geschlossene Vegetationsdecke ist dauerhaft zu gewahrleisten. Die Starke
des Dachbegriinungssubstrats oberhalb einer Dran- und Filterschicht hat mindestens 8 cm im gesetz-
ten Zustand zu betragen.

Alle Begriinungs- und PflanzmaBnahmen sind zu unterhalten, zu pflegen und bei Abgang in der darauf-

folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Dieser Festsetzung kann weiterhin entsprochen werden.

Da samtliche griinordnerische Festsetzungen des Bebauungsplans ,Schwetzinger Hofe" auch bei der 1.
Anderung Anwendung finden kénnen, sind keine erheblichen Auswirkungen durch den Bebauungsplan
.Schwetzinger Héfe - 1. Anderung” zu erwarten.

Artenschutz
Durch die Bebauungsplananderung sind keine Anderungen/Auswirkungen hinsichtlich des Artenschut-

Zes zu erwarten.

Heidelberg, 13.10.2025
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