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Stellungnahme zu den schalltechnischen Auswirkungen der Bebauungsplaninderung

Sehr geehrter Herr Ohlheiser,

zu den Auswirkungen des Bebauungsplans Nr. 98 , Schwetzinger Hofe — 1. Anderung® im Teilbe-
reich 3 in Bezug auf den Schallimmissionsschutz nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Entfallen der Festsetzungen zur Mindestfassadenlange

Im Teilbereich 3 des rechtskriftigen Bebauungsplans Nr. 98 ,,Schwetzinger Hofe* der
Stadt Schwetzingen vom 9. April 2025 war bisher an der westlichen und siidlichen Bau-

grenze eine Mindestfassadenldnge festgesetzt.

Die Bereiche mit Festsetzungen zum Schutz vor den Einwirkungen durch Verkehrslarm
(Anlage 1 und 2 der Festsetzungen des B-Plans Nr. 98) bzw. die festgesetzten maf3gebli-
chen AuBlenldrmpegel nach DIN 4109:2018 (Anlage 4 der Festsetzungen des B-Plans Nr.
98) wurden im Teilbereich 3 unter Bertlicksichtigung freier Schallausbreitung durchge-
fiihrt, d. h. ohne Berticksichtigung der Bebauung an der West- und Siidseite der Baufens-
ter des Teilbereichs 3. Aus Sicht des Schallimmissionsschutzes kann daher die Mindest-

fassadenlidnge entfallen.

Allerdings muss aufgrund des Wegfalls der Mindestfassadenlénge die in der Anlage 1 der
Festsetzungen zum Schallschutz verlaufende blaue Kennzeichnung der Fassaden mit be-
sonders hohen Verkehrslarmeinwirkungen von mehr als 70 dB(A) tags im Teilbereich 3
auf einen flachenhaften Bereich ausgedehnt werden, da die Lage und Lénge der kiinftigen
Gebdudefassade aufgrund des Wegfalls der Mindestfassadenldnge nicht mehr feststeht. In
der Anlage 1 zu dieser Stellungnahme ist hierzu ein blau umrandeter Bereich aufgenom-
men. Dieser orientiert sich am Schallschutzkonzept, Abschnitt 12.1.3, 1. V. m. der

60 dB(A)-Isophone am Tag der Anlage 2.3 der Schallimmissionsprognose zum
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Bebauungsplangebiet Nr. 98 vom 1. Mérz 2024 [1]. In dem blau gekennzeichneten Be-
reich sind aufgrund der Uberschreitung der Schwellenwerte zur Schutzpflicht des Staates
fiir Gesundheit und Eigentum von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts Einschriankungen
fiir Aufenthaltsrdume fiir Wohnnutzungen und somit Festsetzungen zum Schallschutz er-
forderlich.

Die Formulierungsvorschldge zu den textlichen Festsetzungen kdnnen dem Abschnitt 4
entnommen werden.

2. Erhohung der zulassigen Gebaudehdhe im Bereich des L-formigen

Baufensters

Die Festsetzungen zum Schutz vor den Einwirkungen durch Verkehrsldrm (Anlage 1 und
2 der Festsetzungen des B-Plans Nr. 98) bzw. die festgesetzten maB3geblichen Aullen-
larmpegel nach DIN 4109:2018 (Anlage 4 der Festsetzungen des B-Plans Nr. 98) decken
eine Gebdudehohe von 20 m im gesamten Teilbereich 3 ab, da die hierfiir erforderlichen
Berechnungen in einer entsprechenden Hohe durchgefiihrt wurden. Aus Sicht des Schal-
limmissionsschutzes ist daher eine Erhohung der zuldssigen Gebdudehdhe moglich.

3. Auswirkungen der geanderten Verkehrsprognose auf den geanderten

Teilbereich 3 des Bebauungsplans

Die aufgrund der Bebauungsplandnderung im Teilbereich 3 aktualisierte Verkehrsprog-
nose durch BS Ingenieure, Stand 13. Oktober 2025, fiihrt zu folgenden Verdanderungen
der Schallemissionen der in unserer Schallimmissionsprognose vom 1. Mirz 2024 [1] be-
riicksichtigten Verkehrswege:

e ErschlieBungsstraBBe Stid

Pegelerh6hung um rd. 2,5 dB tags / Pegelabnahmen um rd. 2 dB nachts
e ErschlieBungsstra3e Nord:

Pegelabnahmen um rd. 1 dB tags / rd. 2 dB nachts

o Scheftelstrale Nord (zw. Kreisverkehr und nordlicher ErschlieBungsstralle)/
Kreisfahrbahn:

Geringfligige Pegelerhohung bis 0,4 dB tags / Pegelabnahmen bis 0,6 dB nachts

e Scheffelstrale Siid/Odenwaldring/ScheffelstraBe nordl. ErschlieBungsstra3e Nord/
Stidtangente:

Nicht relevante Pegelerhohungen < 0,1 dB tags / Pegelabnahmen < 0,2 dB nachts

1]

Kurz und Fischer GmbH, Gutachten 11598-09 ,, Ermittlung und Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen auf und
durch das Bebauungsplangebiet ,, Schwetzinger Hofe “ in Schwetzingen. *, Bericht zum Bebauungsplan-Entwurf (Stand Ja-
nuar 2024), Winnenden vom 1. Mdrz 2024
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Im gesamten Bebauungsplangebiet ,,Schwetzinger Hofe* sind geméf der Schallimmissi-
onsprognose [1] die Verkehrslarmeinwirkungen im Nachtzeitraum aufgrund des ein-
wirkenden Schienenverkehrslarms mafigeblich fiir die Festsetzungen zum Schallschutz
(Anlage 1, 2 und 4 der Festsetzungen des B-Plans Nr. 98).

Die sich aus den verdnderten Verkehrsmengen der aktualisierten Verkehrsprognose erge-
benden hoheren StraBenverkehrslarmeinwirkungen im Tagzeitraum insbesondere im Be-
reich der Scheffelstral3e und der ErschlieBungsstrale Stid wirken sich nicht auf die Fest-
setzungen zum Schallschutz des Bebauungsplangebiets Nr. 98 aus.

Formulierungsvorschlage fir den Bebauungsplan Nr. 98
»Schwetzinger Hofe — 1. Anderung*“

Wie in Abschnitt 1 beschrieben, ergeben sich aufgrund des Wegfalls der Mindestfassa-
denléingen fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Anderungen bei
den Festsetzungsvorschldgen zur Grundrissorientierung beziiglich des einwirkenden Ver-
kehrsldarms.

Die Festsetzungen zum Schallschutz fiir den Bebauungsplan Nr. 98 ,,Schwetzinger Hofe*
auBerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung kénnen inhaltlich dem Bebauungsplan
Nr. 98 ,,Schwetzinger Hofe* vom April 2024 iibernommen werden.

Textvorschlige zu Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) — Verkehrsliarm

Zur Abgrenzung der Bereiche mit Festsetzungen in der Anlage 1 bzw. 2 der Stellung-
nahme wurden, abhidngig der im Bebauungsplan-Entwurf maximal zuldssigen Zahl an
Stockwerken die Ergebnisse der Isophonendarstellungen des 3. OG, 5. OG und 7. OG der
Schallimmissionsprognose der Kurz und Fischer GmbH vom Mérz 2024 (Gutachten
11598-09) zugrunde gelegt.

Festsetzungsvorschlige zur Grundrissorientierung i. V. m. speziellen baulichen Maf-
nahmen:

In den in der Anlage 1 der vorliegenden Stellungnahme blau gekennzeichneten Bereichen
sind liiftungstechnisch notwendige Fenster von Wohnrdumen ohne néchtlichen Schutzan-
spruch nur zuldssig, wenn spezielle bauliche MaBBnahmen wie vorgelagerte Loggien bzw.
Wintergérten vorgesehen werden, die ausreichend beliiftet sind und mit denen erreicht
wird, dass vor dem gedffneten Fenster des Aufenthaltsraums Beurteilungspegel von we-
niger als 70 dB(A) tags vorliegen.

Liiftungstechnisch notwendige Fenster von Schlafriumen sind nur zuldssig, soweit im
Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren nachgewiesen wird, dass auf-
grund der Eigenabschirmung oder Abschirmung vorgelagerter Gebdude vor dem gedffne-
ten Fenster des Schlafraums Beurteilungspegel von weniger als 60 dB(A) nachts vorlie-
gen.

Liiftungstechnisch notwendige Fenster von Schlafrdumen sind auch dann zuldssig, wenn
spezielle bauliche Maflnahmen wie vorgelagerte Loggien bzw. Wintergérten vorgesehen
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werden, die ausreichend beliiftet sind und mit denen erreicht wird, dass vor dem ged6ftne-
ten Fenster des Aufenthaltsraums Beurteilungspegel von weniger als 60 dB(A) nachts
vorliegen.

Auf die o.g. Festsetzung kann verzichtet werden, sofern mindestens die Hilfte der Auf-
enthaltsrdume einer Wohnung zu einer larmabgewandten Seite ausgerichtet sind, d. h.
diese Rédume iiber mindestens ein Fenster an der larmabgewandten Seite beliiftet werden
konnen.

In den in der Anlage 1 dieser Stellungnahme rot schraffiert gekennzeichneten Bereichen
sind liiftungstechnisch notwendige Fenster von Schlafriumen nur zuldssig, soweit im
Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren nachgewiesen wird, dass auf-
grund der Eigenabschirmung oder der Abschirmung vorgelagerter Gebaude vor dem ge-
Offneten Fenster des Aufenthaltsraums Beurteilungspegel von weniger als 60 dB(A)
nachts vorliegen.

Liiftungstechnisch notwendige Fenster von Schlafrdumen sind auch dann zuléssig, wenn
spezielle bauliche Maflnahmen wie vorgelagerte Loggien bzw. Wintergérten vorgesehen
werden, die ausreichend beliiftet sind und mit denen erreicht wird, dass vor dem gedffne-
ten Fenster des Aufenthaltsraums Beurteilungspegel von weniger als 60 dB(A) nachts
vorliegen.

Auf diese Festsetzung kann verzichtet werden, sofern mindestens die Hélfte der Aufent-
haltsrdume einer Wohnung zu einer lirmabgewandten Seite ausgerichtet sind, d. h. diese
Réaume liber mindestens ein Fenster an der lirmabgewandten Seite beliiftet werden kon-
nen.

Festsetzungsvorschlige fiir Auffenwohnbereiche:

In dem in der Anlage 2 der vorliegenden Stellungnahme tiirkis gekennzeichneten Bereich
mit Beurteilungspegel von Lr > 65 dB(A) diirfen AuBBenwohnbereiche nur zugelassen
werden, wenn diese durch bauliche Mallnahmen (z.B. vorgelagerte Loggien) geschiitzt
werden oder ein weiterer Freibereich der Wohnung zu einer larmabgewandten Seite ori-
entiert ist, in dem 65 dB(A) tags eingehalten sind.

Von der oben genannten Festsetzung kann abgesehen werden, soweit im Baugenehmi-
gungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass unter Be-
riicksichtigung der konkreten Planung in dem geplanten Au3enwohnbereich der Beurtei-
lungspegel von Lr = 65 dB(A) eingehalten ist.

Festsetzungsvorschlige zur Beliiftung von Schlafriumen:

Im gesamten Bebauungsplangebiet ist fiir Schlaf- und Kinderzimmer durch ein entspre-
chendes Liiftungskonzept ein ausreichender Mindestluftwechsel sicher zu stellen. Entwe-
der kann die Beliiftung iiber eine schallabgewandte Fassade erfolgen, an der die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 (Verkehr) eingehalten sind, oder ein ausreichender

Fon: 07195 9147-0 Fon: 0345 2003719 Fon: 02045 4145020 Fon: 07252 87819
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Luftwechsel ist auch bei geschlossenem Fenster durch liiftungstechnische Maflnahmen
sichergestellt. Dabei sind die Ausfiithrungen der VDI 2719, Abschnitt 10.2 zu beachten.

Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren
bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass unter Beriicksichtigung
der konkreten Planung die Orientierungswerte der DIN 18005 (Verkehr) eingehalten wer-
den.

Textvorschlige zu Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - Anlagenlirm

Festsetzungsvorschlige zur Grundrissorientierung i. V. m. speziellen baulichen Maf-
nahmen

In dem in der Anlage 3 der vorliegenden Stellungnahme blau eingefarbten Bereich sind
Offenbare Fenster von Aufenthaltsraumen von Wohnnutzungen nur zuldssig, wenn spezi-
elle bauliche Maflnahmen wie Prallscheiben, vorgelagerte Loggien bzw. Wintergarten
vorgesehen werden, die ausreichend beliiftet sind und mit denen erreicht wird, dass vor
dem geoffneten Fenster der Aufenthaltsrdume die ma3geblichen Immissionsrichtwerte
der TA Lérm eingehalten sind.

Auf die o.g. Festsetzung kann verzichtet werden, sofern im Zuge der Genehmigung nach-
gewiesen wird, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm vor dem gedffneten Fenster
des Aufenthaltsraums eingehalten sind (z. B. durch Eigenabschirmung der Gebéude, vor-
gelagerte Gebdude oder verdanderter Genehmigungsgrundlagen fiir umliegenden Be-
triebe).

Textvorschlige zu Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) — Verkehrslirm und Anlagenlirm

Mit der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen — VwV TB wurde in Ba-
den-Wiirttemberg die DIN 4109-1 und die DIN 4109-2, jeweils Ausgabe Januar 2018
baurechtlich eingefiihrt.

Diese sollen nachfolgend fiir die Ermittlung der mal3igeblichen AuBlenldrmpegel herange-
zogen werden.

Festsetzungsvorschlige zu passiven Schallschutzmafinahmen:

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind bei der Errichtung und der Anderung von Gebiu-
den die erforderlichen Schallddimm-Mafe der AuB3enbauteile von schutzbediirftigen Auf-
enthaltsriumen nach den in der Anlage 4 der vorliegenden Stellungnahme bezeichneten
AuBenlarmpegeln der DIN 4109-2 ,,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfiillung der Anforderungen®, Ausgabe Januar 2018, Abschnitt 4.4.5
nachzuweisen.

Der Nachweis der erforderlichen SchallddimmmaRe hat im Baugenehmigungsverfahren
bzw. Kenntnisgabeverfahren nach dem in der DIN 4109-1 ,,Schallschutz im Hochbau —
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Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, vorgeschriebenen Verfahren in
Abhidngigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgrofe zu erfolgen.

Von den in der Anlage 4 der vorliegenden Stellungnahme dargestellten Au3enlarmpegeln
kann abgewichen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabever-
fahren der Nachweis erbracht wird, dass am konkret geplanten Gebédude ein geringerer
mafgeblicher AuBBenldrmpegel vorliegt, als in der Anlage 4 dokumentierten Situation un-
ter Beriicksichtigung freier Schallausbreitung. Die Anforderungen an die Schallddmmung
der Auflenbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1 reduziert
werden.

Grundlage fiir die Dimensionierung der Schallddimm-Maf3e der AuBlenbauteile bildet die
Schallimmissionsprognose der Kurz und Fischer GmbH vom Mérz 2024 (Gutachten
11598-09) i. V. m. der Stellungnahme vom 15.0Oktober 2025.

Kurz und Fischer GmbH
Beratende Ingenieure

== Digital signiert von == Digital signiert von
mm Christian Hettig mm Gutrun Bentele
H Datum: 2025.10.17 Datum: 2025.10.17
10:29:55 +02'00" | 10:30:14 +02'00'
Dipl.-Ing. (FH) C. Hettig Dipl.-Ing. (FH) G. Bentele
(( DAKKS

Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-19181-01-00

Durch die DAKKS Deutsche Akkreditierungsstelle GmbH
nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priiflaboratorium.
Die Akkreditierung gilt fiir die in der Urkunde aufgefiihrten Priifverfahren.

4 Anlagen: Darstellung der Bereiche mit Festsetzungen
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Feldkirchen-Westerham Fon: 08063 2078400 = Liibeck Fon: 04517071311 = Kiel Fon: 0431 9710873 = Schwerin Fon: 0385 30349605
Internet www.kurz-fischer.com
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